Projekt

z dnia 18 wrzes$nia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR.........ccceunee.
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 29 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obre¢bie wsi Klempicz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r1., poz.506ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 1. poz. 293 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Klempicz, zwany dalej
»planem" po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubasz, zatwierdzonego Uchwala Nr IV/38/19 Rady Gminy Lubasz z dnia 25 lutego 2019 r.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwatly sa:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany wskali 1:1000 1izatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Klempicz”, stanowiacy cze$¢ graficzna planu, zwany dalej
,rysunkiem planu";

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigca obszar na ktorym moze by¢ realizowane zamierzenie
inwestycyjne, do ktdrego majg zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ budynku lub obiektu od linii rozgraniczajacej drogi;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cz¢$¢ azurowa stanowi minimalnie
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy stale cokolu dopuszczone sa jedynie do wysokosci 0,3 m
od poziomu terenu z wyjatkiem stupkow ogrodzenia;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore stanowi wiekszo$¢
powyzej 50 % obszaru w obrebie linii rozgraniczajacych;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
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7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez sume¢
rzutdw pionowych zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym usytuowanych na
dzialce;

8) terenie— nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
lub cyfrowo-literowym;

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
Z przeznaczeniem terendw oznaczonym symbolem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdéltowe

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (mi¢dzy innymi linii napowietrznych WN-110
kV, SN-15 kV, linii kablowych nn-0,4 kV), dojécia idojazdy zwigzane z funkcja terenu oraz dojazdy
przeciw pozarowe, obiekty malej architektury i oswietlenie terenu;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS:
a) podstawowe: teren wody powierzchniowej §rodladowej;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW:
a) podstawowe: tereny drég wewnetrznych;

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (mi¢dzy innymi linii napowietrznych WN-110
kV, SN-15 kV, linii kablowych nn-0,4 kV), dojscia idojazdy zwigzane z funkcjg terenu oraz dojazdy
przeciwpozarowe, obiekty malej architektury i oswietlenie terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zabudowe i zagospodarowanie terenu, zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;
2) nakaz lokalizacji nowej zabudowy w ustalonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
3) stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow i budowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi;
¢) obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) ze wszelkie oddzialywania na s$rodowisko wynikajace zrealizacji ustalen planu nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska, okre§lonych przepisami odrgbnymi, na terenie i poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;
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3) zakaz wprowadzania $ciekéw do waod lub do ziemi;

4) nakaz gromadzenia i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami iw sposob zabezpieczajacy s$rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)ze dla terenow 1MN i 2MN obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ze do wytworzenia energii dla celow grzewczych nalezy stosowaé paliwa plynne, gazowe i state
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji lub alternatywne, odnawialne zrddta energii;

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
2) nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, terendéw gorniczych atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ustala si¢ nakaz uwzglednienia wszelkich
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w obszarze Natura 2000 - Puszcza Notecka
(PLB 300015) oraz na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka.

§ 11. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i
2MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego jednorodzinnego;
b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego;
¢) miejsc postojowych;
d) dojs¢ 1 dojazddéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych;
¢) obiektow malej architektury i o§wietlenia terenu;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) intensywnos$¢ zabudowy liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dla dziatki:
a) minimalna — 0,10;
b) maksymalna — 0,35;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
4) parametry projektowanej zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m;
b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
¢) dopuszcza si¢ nie wigcej niz: jedng kondygnacje podziemna;
d) dachy sko$ne o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni;
5) parametry projektowanego budynku garazowo-gospodarczego
a) maksymalna wysoko$¢ budynku — nie wiecej niz 6,0 m;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku jako obiekt wolnostojacy;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — do 45 m?;
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d) dachy budynku muszg by¢ dostosowane pod wzgledem formy, kolorystyki i materiatow do dachu budynku
mieszkalnego;

6) pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe
oraz remonty budynkow, ktore zostang zrealizowane zgodnie z niniejsza uchwata;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200 m?;
8) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drég od 70°do 110°.

§ 12. Na terenie wody powierzchniowej srodladowej zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie uksztattowania terenu;
2) dopuszczenie retencji wod opadowych i roztopowych.
§ 13. W zakresie szczeg6éInych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje sig ustalen.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
ustala sig:

1) zachowanie lokalizacji istniejgcej sieci dystrybucji energii elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajace z jej
istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.

2) strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz projektowanych 1iistniejacych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych o szerokosci w poziomie:

a) dla linii napowietrznej WN 110 kV = 22 m, po 11 m w kazda strone¢ od osi linii - strefa oznaczona na
rysunku planu,

b) dla linii napowietrznej SN 15 kV = 14 m, po 7 m w kazda stron¢ od osi linii - strefa oznaczona na rysunku
planu,

c) dla linii kablowych nn-0,4 kV = 0,5 m, po 0,25 m w kazda stron¢ od osi linii - strefa nie oznaczona na
rysunku planu,

3)ze utworzenie stref ograniczonego uzytkowania wzdluz linii nie powoduje wylgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia.

4) ze w strefach ograniczonego uzytkowania, obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia ro§linnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wg przepisow odrgbnych.

5) ze strefy ograniczonego uzytkowania - nie s3 rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania
stuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia dostepu dla kazdej dziatki z drogi gminnej lub zdrég wewnetrznych badz na
podstawie ustanowienia prawa przechodu i przejazdu przez obszar dziatki nr 16/6 do dziatki nr 16/7;

2) lokalizacje stanowisk postojowych w obregbie dziatki budowlanej - 2 stanowiska postojowe na jedno
mieszkanie oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu
mieszkalnego albo dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

3) nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci i na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

4) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW i2KDWszerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikow
bezodptywowych, z ktorych $cieki beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni Sciekow;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;

Id: BB36979E-FBA9-4216-8EA0-346D43ABBASC. Projekt Strona 4



3) zaopatrzenie w wode z ujecia wlasnego lub z gminnej sieci wodociggowej po jej wybudowaniu.

§ 17. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okre§lona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 19. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Id: BB36979E-FBA9-4216-8EA0-346D43ABBASC. Projekt Strona 5



MAPA ZASADNICZA
skala 1: 1000

SCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZERNEGD ™ . scutmer wieronorscs

Powiat: czarnkowsko-trzcianecki

‘W OBREBIE WSI KLEME’ICZ | ; _
P ! j Gmina: 300205_ 2 Lubasz

[
§ J
l : i

| g TERENYZABUD MIESZKANIOWE. J DNORODZINEJ Obreb:0006 Klempicz

RANICA OBSZARU OBJETEG oLANEM B Ps  yap ,
e LINJE ROZGRANICZAJACA TERENY LUB ROZNYM TERENY DREG WEWNETRZNY . Yy
: E PN sekcja :5.186.33.18.4

7521 PRE EZNAcz%uuﬁzc’)ZNY,cH SADACH ZAGOSPODAROWANIA H i
NIPRZEKRAGZALNE LINIE ,Z‘ZﬁUDOWY TERENWODY POWIERZCHNIOWE $RODLADOWE) | GK.6642.2758.2019
N Stan na dzier 2020.01.23

{IE WYMIAROWE

| LINIE ELEKTROENERGETYCZNE NAPOWIETRZNE

ZE STREFAMI OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA \
PROPONOWANA LOKALIZACJA STREFY SLUZEBNOSCI a Skala 111000

PRZECHODU | PRZEJAZDU
SR . s, 0 .

WYRYS ZE STUDIUNY.6¢
UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGQ

GMINY LUBASZ

GRANICA OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

z trescig materialu paristwowego za
geodezyjnego i kartograficznego
Ls Rz

STAROSTA
CZARNKOWSKO-TRZCIANECK

(Nazwa materialu zasobu)

................... A38.........

(Identyfikator ewiden

23 STY. 2020
........ z..up._.ﬁmm;g,;ﬁ&u

.
e o U,
.
'] -

Karol

1d: BB36979E-FBA9-4216-8EA0-346D43ABBASC. Projekt




Uzasadnienie

Uchwata Nr XIII/108/19 z dnia 22 pazdziernika 2019 r. Rada Gminy Lubasz przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Klempicz.

W granicach opracowania znalazly si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren drogi
wewnetrzne;.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegélnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych;
- walory ekonomiczne przestrzeni;

- prawo wlasnosci;

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektroniczne;j;

- zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych;
- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Dziesig¢¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych przestrzen objeta
planem w sposéb czytelny i przejrzysty. Wzicto takze pod uwage ustalenia dokumentacji ekofizjograficzne;,
dane z ewidencji gruntow, a takze zawarte w standardowych formularzach danych dla obszaréw Natura 2000.
Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu, po uzyskaniu uzgodnien i opinii - projekt planu
wytozono do publicznego wgladu, zorganizowano w tym czasie dyskusj¢ publiczng, az w koncu zebrano
i rozpatrzono uwagi ztozonego tego projektu. Wszystkie dziatania byty jawne i przejrzyste.

Ustalajac przeznaczenie terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania.

Projekt planu zgodny jest z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przewidywany wptyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne, w tym
budzet gminy wynika z ustalen prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia niniejszego planu.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wnioskami
wynikajacymi z: ,,ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY LUBASZ”
—uchwata nr XXI1V/219/16 z dnia 19 grudnia 2016 roku.

W toku procedury planistycznej Wojt Gminy Lubasz uzyskat wszelkie wymagane prawem opinie
i uzgodnienia. Umozliwiono tez sktadanie wnioskdéw oraz uwag do projektu planu w przewidzianych ww.
ustawg formie i terminie.

Wojt Gminy Lubasz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedstawia Radzie Gminy Lubasz projekt uchwaty z zatagcznikami:

D)rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Klempicz, opracowany w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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2)rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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