Projekt

z dnia 12 stycznia 2022 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 13 stycznia 2022 r.

w sprawie : ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubasz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku - o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz.1372 ze zmianami) art.21 ust.1 pkt2iust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. - o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianach Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020r. poz. 611 ze
zmianami)

Rada Gminy Lubasz, uchwala, co nastgpuje :

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubasz”
w brzmieniu okreslonym w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz

§ 3. Z dniem wejsScia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata Nr XXIV/288/2001 Rady Gminy
w Lubaszu z dnia 09 listopada 2001 roku - w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Lubasz.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lubasz
z dnia 13 stycznia 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubasz

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne i definicje

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubasz

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku - o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020r. poz. 611 ze zmianami)

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Lubasz.

3) dochodzie -nalezy przez to rozumie¢ dochod ktdrego definicja zostata okreSlona w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku - o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz.2021).

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emerytur¢ obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku,
ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym RP ,,M.P." na podstawie
art. 94 ust.2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. - o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz.U. z 2021r. poz.291 ze zmianami)

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. Umowe najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego mozna zawrze¢ jezeli wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na jednego czlonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekroczyta :

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. 1. Oddanie lokalu w najem socjalny moze nastapi¢ jezeli wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
w przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych
ztozenie wniosku nie przekracza :

1) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. 1. O obnizke czynszu najmu mogg ubiegaé si¢ Najemcy lokali stanowigcych wihasnos¢ gminy, ktorzy
nie mogg ubiegac si¢ o dodatek mieszkaniowy ze wzgledu na niespetnienie kryterium powierzchni mieszkania.

2. Obnizka przystuguje najemcom lokali, o ktorych mowa wust.1 za wyjatkiem najmu socjalnego oraz
najemcow, ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu, a ktérym termin wypowiedzenia jeszcze nie uplynat.

3. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu w przeliczeniu
na jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o najem
nie moze przekraczac :

1) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.

4. Obnizka czynszu przyznawana jest kazdorazowo na okres jednego roku lub do dnia rozwigzania umowy,
a jej wysokos¢ wynosi 10% obowiazujacego czynszu najmu.
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§ 5. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu ztozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy najmu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawceg do ich poprawy nalezy rozumiec:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz Sm? w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz 10m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie przez osobe niepetnosprawna w lokalu niedostosowanym do potrzeb oséb niepelnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszefnstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy na czas nieoznaczony przystuguje mieszkancom Gminy spelniajagcym co najmniej jedno
z ponizszych kryteriow :

1) zostaty pozbawione lokalu mieszkalnego z powodu kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innego zdarzenia losowego,

2) nie posiadanie zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
3) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie przeznaczone na staty pobyt ludzi,

4) opuszczenie domu dziecka lub innej placowki opiekunczej na skutek uzyskania petnoletnosci i nie posiadanie
tytulu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego,

§ 8. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przystuguje
osobom petnoletnim, ktore :

1) utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego i nie
maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) sa bezdomne, a ich ostatni meldunek staty znajdowat si¢ na terenie Gminy Lubasz i obejmowat okres minimum
pigciu lat.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga dokonac
pomigdzy sobg zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody Woéjta Gminy Lubasz

2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ jedynie za obop6lng zgodg najemcoOw zamienianych lokali w przypadku :

1) nadmiernego zaggszczenia lokalu (tj. ponizej 5m?> w gospodarstwie wieloosobowym lub ponizej 10m? w
gospodarstwie wieloosobowym),

2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania,
3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych zamiane.

3. Wojt Gminy Lubasz moze odmowi¢ zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa lub interesy
0sOb wspolnie zamieszkatych z najemcami zamienianych lokali,

4. Warunkiem uzyskania zgody na zamiang jest zlozenie stosownych dokumentow uzasadniajacych
koniecznos$¢ zamiany, a takze spelnienie nastgpujacych przestanek :

1) niezaleganie z oplatami czynszowymi i innymi optatami na rzecz gminy,
2) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajagcym natychmiastowe zamieszkanie,

3) wyrazenie zgody przez lokatoréw zamienianych lokali na poniesienie kosztow zamiany, w tym kosztow
zwigzanych z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali
oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy zobowiazane sa do ztozenia w Urzedzie Gminy w Lubaszu wniosku

2. Rozpatrywanie wnioskdéw uzaleznione jest od posiadania wolnych lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy.

§ 11. 1. Kontrole spoleczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow sprawuje Spoleczna Komisja
Mieszkaniowa, powolywana przez Wojta Gminy Lubasz w drodze zarzadzenia.

2. Do zadan Spolecznej komisji Mieszkaniowej nalezy opiniowanie wnioskow oséb ubiegajacych si¢ o najem
lokali, z uwzglednieniem kryteriow okreslonych niniejsza uchwatla.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. W razie $mierci gtownego najemcy pozostate w lokalu osoby, ktore nie wstapily w stosunek najmu po
$mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu Cywilnego oraz osoby, ktére pozostaly w lokalu po opuszczeniu lokalu
przez gldwnego najemce mogg ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli :

1) okres wspdlnego zamieszkiwania znajemcg byt nie krotszy niz 5 lat, a obowigzek udokumentowania
wspoélnego zamieszkiwania spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o najem,

2) spelniajg kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. W przypadku nie spelnienia warunkéw opisanych w ust. 1 osoby takie sg zobowigzane do oprdznienia,
opuszczenia i wydania Wynajmujacemu lokalu w ciggu 3 miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez gtownego
najemce lub jego $Smierci.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal mieszkalny dla osoby niepelnosprawnej, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej musi pozwala¢ na swobodne wykonywanie przez nig
wszystkich czynnosci, ktore sg dla niej niezbedne przy korzystaniu z ubikacji, tazienki i kuchni , a w szczegdlnosci
poruszania si¢ po lokalu.

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

1) dojscie do lokalu musi umozliwiaC swobod¢ poruszania si¢ na wozku inwalidzkim badz zinng
niepetnosprawnoscia utrudniajgca poruszanie sig,

2) w przypadku os6b poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim badz z inng niepelnosprawnos$cig utrudniajaca
poruszanie si¢ $wiatto drzwi wejsciowych do lokalu winno wynosi¢ minimum 90 cm a wysoko$¢ progow
nie wigcej niz 2cm,

3) wysokos$¢ klamek, gniazd elektrycznych, umywalek i baterii umywalkowych oraz wlacznikow $wiatla winna
zapewnia¢ swobodny dostgp osobie z niepetnosprawnoscia,

4) sedes winien by¢ zamontowany w sposob umozliwiajacy swobodne przesiadanie si¢ z wozka inwalidzkiego,
a przy sedesie winny znajdowac si¢ porgcze wspomagajace t¢ czynnos¢ lub utatwiajace korzystanie z sedesu
osobie z inng niepetnosprawnos$cia utrudniajaca poruszanie sie,

5) w lokalu wskazanym dla osoby niepetlnosprawnej poruszajgcej si¢ na wozku inwalidzkim winna znajdowacé si¢
umywalka podwieszana (mocowana w S$cianie lub blacie pod ktérym jest wolna przestrzen do wodzka
inwalidzkiego),

6) w lokalu wskazanym dla osoby z niepetnosprawnos$cig ruchowg powinien znajdowac¢ si¢ prysznic.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej.

§ 14. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Lubasz moga by¢ przeznaczane na
realizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz ustawy z dnia 09 czerwca 2011r. - o wspieraniu rodziny i pieczy
zastepczej (Dz.U.z 2020r. , poz. 821, ze zmianami), w szczegdlnosci na mieszkania chronione.

2. Mieszkania, o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu moga by¢ przekazywane do uzywania na
pisemny i umotywowany wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Lubaszu.

3. Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Lubaszu wytania osoby, ktore majg uzywaé¢ mieszkan chronionych
i udostepnia im mieszkania chronione na zasadach okre$lonych w odrgbnych przepisach o pomocy spoteczne;j.
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Uzasadnienie

Znowelizowana ustawa z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz.
611 ze zmianami) obliguje gming do dostosowania przepiséw aktow prawa miejscowego do
przepisoOw rangi ustawowe;j.
Uchwaty rady gminy, bedace aktami prawa miejscowego, musza bowiem respektowaé
unormowania zawarte w aktach prawnych wyzszego rzedu. Normy wyrazone w ustawie
wymagaja zatem uszczegdtowienia w uchwale, jednak tylko w tej czgsci, w ktérej nie zostaly
uregulowane w ustawie jako akcie wyzszego rzedu.
Nowa proponowana uchwata obejmuje uscislenie i uszczegoétowienie obowiazujacych zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubasz
w $wietle obowigzujacych przepisow prawnych i ma na celu zwigkszenie przejrzystosci we
wrazliwym spolecznie obszarze gospodarki mieszkaniowej w gminie.
Ustawa zmieniajaca zawiera przede wszystkim likwidacj¢ odrgbnej funkcjonalnie
czg$ci mieszkaniowego zasobu gminy, jaka stanowig lokale socjalne. Wprowadzenie najmu
socjalnego lokali mieszkalnych oznacza rezygnacj¢ ze stosowania pojecia ,,lokal socjalny”
1 koniecznos$ci wydzielania tych lokali z mieszkaniowego zasobu gminy. Stosowanie najmu
socjalnego polega na tym, ze gmina bedzie mogta kazdy lokal spetniajacy wymogi ustawowe
wynajac¢ lub podnaja¢ w ramach najmu socjalnego.
Uchwaty podjete przed dniem wejscia w zycie znowelizowanej uchwaly zachowuja
swoja waznos$¢, jednak nie dluzej niz 24 miesiace od tej daty.
Wobec powyzszego podjecie przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione.
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