Projekt

z dnia 19 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Lubasz
na lata 2022-2026

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku - o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2022r. poz. 559 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. -
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianach Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r.
poz. 172)

Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubasz na lata 2022-
2026 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXIV/287/2001 Rady Gminy Lubasz z dnia 09 listopada 2001 roku w sprawie
ustalenia zasad polityki czynszowej w gminie Lubasz (Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 159, poz. 4178 z 2001r.).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Zatgcznik do uchwaty Nr ..o
Rady Gminy Lubasz
z dnia 31 maja 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Lubasz na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne i definicje

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Lubasz uchwala si¢ na lata 2022-
2026

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Lubasz

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Lubasz tworza lokale mieszkalne w budynkach bedacych wlasnosciag
gminy przedstawionych w tabeli nr 1

TABELA NR 1
Mieszkaniowy zaséb gminy
adres budynku liczba lokali powierzchnia uzytkowa stan techniczny i usytuowanie lokali
mieszkal-nych | lokali
w budynku [m?]
Kamionka 44 5 155,42 Stan techniczny dobry, ogrzewanie etazowe,
64-720 Lubasz instalacja wodociggowa, instalacja

elektryczna. Trzy lokale w budynku
posiadaja wspdlng dla nich tazienke z WC
usytuowang we wspolnym korytarzu.
Budynek wymaga
termomodernizacji.Budynek usytuowany w
odlegtosci mniejszej niz 10 km od siedziby

Gminy.
Klempicz 17 3 128,79 Stan techniczny dobry.
64-720 Lubasz Instalacje - ogrzewanie etazowe, instalacja

wodociggowa, instalacja elektryczna.
Konieczna wymiana pokrycia dachowego
wraz z konstrukcjg oraz termomodernizacja.
Budynek usytuowany w odleglosci wickszej
niz 10 km od siedziby Gminy.

Jedrzejewo 30 2 88,00 Stan techniczny niezadowalajacy. Instalacja
64-720 Lubasz elektryczna i wodociggowa. Brak tazienki i
wc w budynku (wychodek na zewnatrz) .
Budynek wymaga podtaczenia do sieci
kanalizacyjnej , termomodernizacji i remontu
kapitalnego wewnatrz wraz z wykonaniem
WC i tazienek. Budynek usytuowany w
odlegtos$ci mniejszej niz 10 km od siedziby
Gminy.

2. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2022-2026 przedstawia tabela nr 2.
TABELA NR 2

PROGNOZA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY LUBASZ W LATACH  2022-
2026
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Wyszczegolnienie 2022r. 2023r. 2024r. 2025r. 2026r.

liczba budynkéw z 3 3 3 3 3
lokalami
mieszkalnymi
wchodzacymi

w sktad
mieszkaniowego
zasobu gminy

Liczba lokali 10 10 10 10 10
mieszkalnych W
budynkach
stanowigcych
wlasno$¢ gminy

3. Prognoze stanu technicznego komunalnych zasobdéw mieszkaniowych w latach 2022-2025
przedstawia tabela nr 3
TABELA NR 3

Prognoza stanu technicznego komunalnych zasob6w mieszkaniowych w latach 2022-2025

ROK liczba stan techniczny stan techniczny stan techniczny
budynkéow dobry dostateczny niezadowalajacy

2022 3 2 0 1

2023 3 2 0 1

2024 3 2 0 1

2025 3 2 1 0

2026 3 3 0 0

4. Uzyte w tabeli okreslenie oznaczajg :
1) stan techniczny dobry - elementy budynku sg dobrze utrzymane i konserwowane, nie wykazuja
zuzycia i uszkodzen

2) stan techniczny dostateczny - w elementach budynku wystepuja uszkodzenia iubytki, celowy jest jego
remont czgSciowy, lub wymiana poszczegdlnych elementow,

3) stan techniczny niezadowalajacy - wymagany jest kompleksowy remont budynku wraz z wymiang instalacji.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Lokale tworzace mieszkaniowy zasdb gminy znajduje si¢ w budynkach tzw. ,starego budownictwa”,
gdzie potrzeby remontéw oraz modernizacji wyznacza wiek budynkéw, stopien ich zuzycia oraz sposob
eksploatacji i1 uzytkowania. Wszystkie budynki tworzace mieszkaniowy zaséb gminy usytuowane sa poza
Lubaszem - siedziba Gminy.

2. W celu utrzymania prawidlowego stanu technicznego jako priorytet przy tworzeniu rocznych plandéw
remontowych wskazuje si¢ eliminacje zagrozenia uzytkowania, eliminacje zagrozenia degradacji mienia oraz
zalecenia z dokonywanych przegladow budowlanych.

3. Realizacja planu remontéw uzalezniona bg¢dzie od mozliwosci finansowych Gminy.

4. Plany remontow w kolejnych latach przedstawiaja si¢ nastepujaco :

TABELA NR 4
Plan remontow i modernizacji na 2022r.
Lp. | Budynek Zakres prac Planowany koszt
[z4]
1. Klempicz 17 wymiana eternitowego pokrycia dachowego II | 60.000,00 z}
etap
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TABELA NR §

Plan remontéw i modernizacji na 2023r.

Lp. Budynek Zakres prac Planowany koszt
[24]

1. Kamionka 44 wymiany stolarki okiennej i drzwiowej 10.000,00 zk

2. Jedrzejewo 30 wykonanie podposadzkowej instalacji wod-kan, | 50.000,00 z1

podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej,
wymiana instalacji elektrycznej i drobnych prac

murarskich
TABELA NR 6
Plan remontéw i modernizacji na 2024r.
Lp. Budynek Zakres prac Planowany koszt
4]
2. Jedrzejewo 30 czeSciowa wymiana stropéw wraz z ich | 100.000,00 zi

ociepleniem, wykonanie podkladéw betonowych
posadzek oraz czeSciowa wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej

TABELA NR 7

Plan remontéw i modernizacji na 2025r.

Lp. Budynek Zakres prac Planowany koszt
[zH]

1. Jedrzejewo 30 Wykonanie nasciennych instalacji | 70.000,00 zi
wewnetrznych w lokalach wraz z wykonaniem
instalacji c.o.

TABELA NR 8
Plan remontéw i modernizacji na 2026r.
Lp. Budynek Zakres prac Planowany koszt
4]
1. Jedrzejewo 30 roboty wykonczeniowe w jednym z dwoch lokali | 80.000,00 z}
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 4. W latach 2022-2026 nie planuje si¢ sprzedazy lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Zasady polityki czynszowej gminy w latach 2022-2026 zakladaja docelowe ksztaltowanie stawek
czynszu najmu w kierunku zapewniania samowystarczalnosci finansowej w ten sposob, ze wplywy z gospodarki
mieszkaniowej beda pokrywaé koszty biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego wtym takze koszty
remontow i modernizacji.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu wedtug stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych ta stawke okre§lonych w tabeli nr 9.

TABELA NR 9

Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu

Lp. Czynnik obnizajacy stawke bazowa czynszu Wysoko$¢ obnizki okreslona
w % stawki bazowej czynszu

1. brak c.o. 4%

2. brak w.c. w budynku 10 %

3. tazienka wspolna dla kilku mieszkan 5%

4. lokal oddalony od siedziby Gminy o wiecej niz 10 km 5%
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3. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu wedtug stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych ta stawke okreslonych w tabeli nr 10.

TABELA NR 10

Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu
Lp. Czynnik podwyzszajacy stawke bazowa czynszu Wysokos$¢ podwyzki okreslona

w % stawki bazowej czynszu
1. lokal po kapitalnym remoncie 5%
2. lokal wyposazony w samodzielng tazienke 5%
3. podtaczenie lokalu do sieci kanalizacji sanitarnej 5%
4. lokal oddalony od siedziby Gminy o mniej niz 10 km 5%
Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 6. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy polega na
podejmowaniu decyzji idokonywaniu czynnosci majacych na celu zapewnienie racjonalnej gospodarki
realizowanej w oparciu o :

1) wlasciwa gospodarke ekonomiczno-finansowa nieruchomosci,

2) bezpieczenstwo uzytkowania i wlasciwg eksploatacje nieruchomosci,

3) odpowiednig polityke remontowg i modernizacyjna,

4) whasciwa gospodarke energetyczna w rozumieniu przepisow prawa energetycznego,
5) uzasadnionego ekonomicznie inwestowania w nieruchomos¢,

6) zapewnienie mozliwos$ci zamian lokali,

7) zapewnienie niezbednej podazy powierzchni pod najem socjalny oraz najem lokali mieszkalnych ( w tym lokali
zamiennych)

§ 7. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Lubasz zarzadza Wojt
Gminy.

§ 8. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ przekazania zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
zarzadcom ustugowym.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026 przedstawiono w tabeli

nr 11
TABELA NR 11
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026
Lata Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
Srodki wewnetrzne Srodki zewnetrzne
2022 czynsz za najem lokali | -
mieszkalnych i uzytkowych, budzet
Gminy
2023 czynsz za najem lokali | dotacje z  Unii  Europejskiej
mieszkalnych 1 uzytkowych, budzet | pozyskiwane w ramach dostgpnych
Gminy programéw  (POIiS), dotacje z
budzetu panstwa na tworzenie lokali
mieszkalnych na wynajem,
pozyczki.
2024 CZynsz za najem lokali | dotacje z  Unii  Europejskiej
mieszkalnych i uzytkowych, budzet | pozyskiwane w ramach dost¢pnych
Gminy programéw  (POIiS), dotacje z
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budzetu panstwa na tworzenie lokali
mieszkalnych na wynajem,
pozyczki.
2025 czynsz za najem lokali | dotacje z  Unii  Europejskiej
mieszkalnych 1 uzytkowych, budzet | pozyskiwane w ramach dostgpnych
Gminy programéw  (POIiS), dotacje z
budzetu panstwa na tworzenie lokali
mieszkalnych na wynajem,
pozyczki.
2026 CZynsz za najem lokali | dotacje z  Unii  Europejskiej
mieszkalnych i uzytkowych, budzet | pozyskiwane w ramach dost¢pnych
Gminy programéw  (POIiS), dotacje z
budzetu panstwa na tworzenie lokali
mieszkalnych na wynajem,
pozyczki.

§ 10. Gtéwnym zalozeniem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest wytworzenie  tzw. obiegu
zamknigtego, oznaczajacego przeznaczenie na sfer¢ mieszkaniowg srodkéw uzyskanych ze sfery mieszkaniowe;.

Rozdzial 8.
wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 11. Wysoko$¢ kosztow w latach 2022-2026 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli, atakze koszty inwestycyjne
okreslono w tabelinr 12 .

TABELA NR 12

Wysoko$¢ kosztow w latach 2022-2026 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

Lp. | rodzaj kosztéw Lata
2022 2023 2024 2025 2026
1. Koszty biezacej 47.220,00 zt 50.000,00 zt | 55.000,00 zt | 60.000,00z1 | 65.000,00 zt
eksploatacji w
tysiacach zlotych
2. Koszty remontow w 60.000,00 zi 60.000,00 zi 100.000,00 z1 | 70.000,00 zi 80.000,00 zi
tysiacach zlotych
3. Koszty modernizacjiw | - - - - -
tysiacach zlotych
4. Koszty zarzadu - - - - -
5. koszty inwestycyjne - - - - -
RAZEM :

Rozdzial 9.
opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnoSci : niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

§ 12. Innymi dziataniami gminy majgcymi na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacje mieszkaniowego
zasobu gminy bedg :

1) systematyczne aktualizowanie stawek czynszu,

2) racjonalne, oszczedne i efektywne gospodarowanie $rodkami finansowymi przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy Lubasz,

3) biezace monitorowanie i egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszu,
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4) prowadzenie biezacej ewidencji kosztow ponoszonych na poszczegoélne budynki,

5) negocjowanie wysokosci odszkodowan naleznych wtlascicielom mieszkan z tytutu niedostarczenia przez gmine
lokali socjalnych na realizacje wyrokow sagdowych orzekajacych o eksmisji.

6) podnoszenie standardow mieszkaniowych poprzez wyposazanie lokali w tazienki oraz WC
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