Projekt

z dnia 28 czerwca 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dzialkowej
we wsi Debe

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) oraz art. 18 ust. 2pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2023 r. poz. 40 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. W zwigzku zuchwala XXVII/245/21 Rady Gminy Lubasz zdnia 29 czerwca 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowe;j
we wsi Debe, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz przyjetego uchwata XII/81/15 Rady Gminy Lubasz z dnia
27 sierpnia 2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej we
wsi Debe, gmina Lubasz, zwany dalej ,,planem”

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej
we wsi Dgbe, gmina Lubasz” opracowane w skali 1:1000 stanowiacy zataczniki nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwatly.

3. Teren objety planem potozony jest w obrebie ewidencyjnym Debe ajego granice okreslone zostaly na
rysunku planu wymienionym w §1 ust. 2 pkt 1.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieC lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe
zewngetrznych krawedzi budynkow na dzialce, na powierzchnig tej dziakki;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy 1itarasow, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglgdnieniem tynkéw, oktadzin i balustrad;

4) szerokosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki budowlanej mierzong od
strony drogi, z ktorej odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna tej dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem
takich elementéw architektonicznych, jak: schody, taras, balkon, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz
innych detali wystroju architektonicznego wysunigtych poza te¢ lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;
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6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé, dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacych
129
§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w §4;
5) wymiary charakterystycznych odlegtosci.
§ 4. Przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) MNS — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
2) KDW — teren drogi wewng¢trznej;

3) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej. Rozdziat 2 Ustalenia szczegdtowe dotyczace catego
obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) wysokosci ustalone w Rozdziale 3 dotycza kondygnacji nadziemnych;
3) maksymalne wysokosci ustalone w Rozdziale 3 nie dotycza urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;

4) podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dziatek budowlanych oraz ich szerokos$ci nie dotycza dziatek
gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, dojs$¢
1 dojazdow oraz dzialek wydzielanych w celu regulacji granic pomiedzy sgsiednimi nieruchomosciami;

5) dopuszczenie wydzielenia dziatek pod lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, stosownie do przepisow odrebnych:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (MNS) jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej nalezy zastosowaé $rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych;

2) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacym w gminie Lubasz systemem planowe;j
gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpadow oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
o odpadach;

3) nakaz zagospodarowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwa¢ przy zastosowaniu paliw statych, plynnych i gazowych
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie instalacji odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych, doj$¢ idojazdow na terenach przewidzianych pod powierzchnie
biologicznie czynng w obrebie poszczegolnych dziatek budowlanych;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach planu, na terenie oznaczonym symbolem 1MNS, zlokalizowane sa zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne obszar Debe, stan. 7, obszar AZP 42-24/43 ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) na terenie stanowisk archeologicznych, dla inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, obowiazuja przepisy
odrgbne z zakresie ochrony i opieki nad zabytkami;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak terenéw i obiektow wymagajacych
takich ustalen.

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ze wzglgdu na brak terenéw wymagajacych takich ustalen.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMNS, 2MNS:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 200,0 m2;

2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,01 — 0,9,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wysoko$¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

f) geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14. 4
2. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
1) szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ w przestrzeni drog mozliwos¢ prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacje
urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych oraz miejsc postojowych w pasie drogi KDW;

3. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oznaczonego na rysunku planu symbolem E:
1) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 30,0 m2;

b) powierzchnia zabudowy — maks. 95 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki budowlane;j;

d) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej — maks. 4,0 m;

e) geometria dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14
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§ 11. W zakresie ustalen dotyczacych granic isposobéw zagospodarowania terenow Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego: nie wyznacza si¢ granic
ani nie ustala si¢ sposobow zagospodarowania ze wzgledu na brak, na terenie planu, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (MNS): 6,0 m,

b) dla terenow dla ktérych plan nie ustala szerokosci frontow dopuszcza si¢ dowolng szerokos¢ frontow
dzialek, w zalezno$ci od potrzeb;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 60° -
90°.
§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania obiektow, jezeli negatywne oddzialtywanie z nimi zwigzane przenikaloby na teren
nieruchomosci nalezacych do osoéb trzecich ibyloby w konflikcie zobecng lub planowang funkcjg tych
nieruchomosci.

2) konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng wszystkich terenéw w granicach planu z przyleglych droég publicznych, drog
wewngtrznych zlokalizowanych w granicach oraz poza obszarem opracowania planu oraz dojs¢ i dojazdow
stosownie do przepisow odrebnych;

2) dla nieruchomos$ci majacych dostep do drog réznych kategorii, obstuga komunikacyjna powinna odbywac sig¢
z drogi posiadajacej nizszg kategorig, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 3;

3) w obrebie poszczegdlnych terenow nalezy zapewnié¢, odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz garazowych,
zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania 1ipostoju samochoddéw zuwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
stosownie do przepisow odrebnych;

4) dopuszczenie lokalizacji na obszarze planu urzadzen iobiektow budowlanych infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z obstuga terenu objetego planem;

5) dopuszczenie przebudowy sieci uzbrojenia technicznego, kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem, na
warunkach okres§lonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg: powiazanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym uktadem
sieci wodociggowej, w tym przebudowe, rozbudowe, wymiane, sieci wodociggowe;j;

7) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw komunalnych:

a) odprowadzanie $ciekdéw komunalnych do istniejgcej iprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okreslonych z zarzadca sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej powigzanej z gminnym systemem kanalizacji lub w przypadku braku
mozliwosci technicznych podiaczenia do sieci zezwala si¢ na lokalizacje zbiornikéw bezodplywowych lub
indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub zbiornikéw
retencyjnych z mozliwo$ciami funkcji odparowujacej i rozsaczajacej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) obstuge poprzez istniejace i projektowane linie kablowe podziemne nn przylaczone do sieci SN poprzez
istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii pozyskanej z urzadzen i obiektow do produkcji
energii z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnej — obstuge poprzez istniejace i projektowane sieci telekomunikacyjne
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

11) dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ wykorzystanie zrodet grzewczych na paliwo gazowe, ptynne
i state z zastrzezeniem §6 pkt 5;

12) w zakresie sieci systemu melioracji wodne;j:

a) zachowanie istniejagcego systemu melioracji wodnej, aw przypadku konieczno$ci jego naruszenia lub
powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy zastosowa¢ rozwigzania zastgpcze z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji nowych elementéw systemow melioracji wodnej, w zaleznos$ci od potrzeb, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow: w granicach planu nie wystgpujg obszary tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania,
w zwigzku z tym nie ustala si¢ sposobow i terminow ich zagospodarowania. Rozdziat 3 Ustalenia koncowe

§ 16. Stawka procentowa dla ustalenia optat ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi:30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lubasz

z dnia 29 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Dzialkowej we wsi Debe.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz.977) Rada Gminy Lubasz rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dzialkowej we wsi Debe wytozono
do publicznego wgladu w dniach od w dniach od 08.02.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. Dnia 08.02.2023 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w tym projekcie. Uwagi do projektu planu przyjmowano do dnia
17.03.2023 r. W ustawowym terminie w zwigzku zart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej we wsi Debe nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lubasz

z dnia 29 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Gminy Lubasz rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dzialkowej we wsi Debe nie zostaty
zaliczone do zadan wlasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obciazenia dla budzetu gminy Lubasz.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lubasz

z dnia 29 czerwca 2023 r.
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Uzasadnienie

Uchwalg Nr XXVII/245/21 Rady Gminy Lubasz z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawieprzystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dzialkowej we wsi Debe
przystapiono do opracowania niniejszego planu. Granice obszaru objetego opracowania planu przedstawione
zostaly na zataczniku graficznym do w/w uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu.Celem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej we wsi Dgbe
jest ustalenie dla obszaréw objetych planem funkcji mieszkaniowej w zabudowie szeregowej oraz okreslenie
warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Przed podjeciem w/w uchwaty przeprowadzono analizg,
o ktérej mowa wart. 14 ust.5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przygotowano materialy geodezyjne oraz ustalono niezbgdny zakres prac
planistycznych.Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostala w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). W trakcie w/w
procedury Wojt Gminy Lubasz wystapil na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zmianami) do Regionalnego Dyrektora
Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Czarnkowie
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania projektu
planu na $rodowisko. Nastepnie wystapit do w/w organdéw oraz pozostatych organdw wymienionych
w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o zaopiniowanie 1 uzgodnienie
sporzadzanego projektu planu wraz zprognoza oddzialtywania na $rodowisko. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren przy ul. Dzialkowej w miejscowosci Debe. Teren objety
planem nadal stanowi obszar uzytkowany rolniczo w bezposrednim sgsiedztwie terendw zurbanizowanych.
W jego sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz blizniacza.
W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz
przedmiotowy teren oznaczony jest jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej.” Na przedmiotowym terenie
czesciowo obowigzuje ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze czg¢sci dziatki nr 102/15
polozonej w obrebie wsi Debe” uchwalony Uchwata XXXIV/343/14 z dnia 24.08.2014 r., ktéry okreslat
przeznaczenie terenow jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wraz z towarzyszacym
uktadem komunikacyjnym. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
w szczegolnosci zmiang obowigzujacych ustalen ww. miejscowego planu przy uwzglednieniu wystgpujacych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych, ekonomicznych oraz wlasnosciowych, umozliwienie realizacji
zroznicowanej oferty mieszkaniowej, wtym zabudowy mieszkaniowej szeregowej, atakze korekte
planowanego uktadu komunikacyjnego i dostosowanie go aktualnych potrzeb. Plan przeznacza obszar objety
opracowaniem na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (MNS), Opracowanie planu
stanowi dopehienie ukladu funkcjonalnego ustalonego w,miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze czesci dziatki nr 102/15 potozonej w obrebie wsi Debe” uchwalonego Uchwata
XXXIV/343/14 z dnia 24.08.2014 r. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1. sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Stad tez odnoszac si¢ do w/w aspektow nalezy stwierdzi¢ co nastepuje.

Obszar opracowania planu obejmuje wybrane tereny w obrgbie ewidencyjnym Debe w rejonie ul.
Dzialkowej. Gléwnym przeznaczeniem obszarow objetych planem sg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej z uzupetniajacym ukladem komunikacyjnym. Przeznaczenie to nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz. Wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty
uwzglednione poprzez okreSlenie powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy, udzialu powierzchni
biologicznie czynnej. Ustalono rowniez wysoko$ci dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geometri¢ dachow
iich pokrycie. Parametry dla nowej zabudowy zostaly okreslone w nawigzaniu do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie. W ten sposob projekt zapewnia efektywne
wykorzystanie przestrzeni oraz jej waloréw ekonomicznych. Wymagania ochrony $rodowiska zachowano
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poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplng, wtym dopuszczenie stosowania systemow
wykorzystujacych zrodla odnawialne. Zapisy odnoszace si¢ do zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu
réwniez stanowig wypekienie wymogow srodowiskowych. Ponadto, w planie zawarto ustalenia zapewniajace
ochrong gleby 1ipowierzchni ziemi poprzez odpowiednie ustalenia dotyczace gospodarki odpadami.
W granicach planu, na terenie oznaczonym symbolem 1MNS, zlokalizowane s3g zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne obszar Dgbe, stan. 7, obszar AZP 42-24/43 ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktorego plan ustala dla inwestycji zwigzanych zrobotami ziemnymi, obowigzek zastosowania przepisow
odrebnych z zakresie ochrony iopieki nad zabytkami. Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskow oraz dokonanie uzgodnienia projektu planu z wiasciwymi
instytucjami zajmujagcymi si¢ obronnoscig ibezpieczenstwa panstwa. Potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej zostaty zrealizowane poprzez uwzglednienie przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia
terenu oraz okreslenie zasad ich modernizacji, atakze rozbudowy ibudowy nowych sieci infrastruktury
technicznej. Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na urzedowej
tablicy ogloszen oraz stronie internetowej urzedu zrealizowano wymog zapewnienia udziatu spoleczenstwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow
komunikacji elektronicznej. Przy uzyciu w/w sposobow poinformowano spoleczenstwo zaréwno
o przystgpieniu do sporzadzenia planu, jak io wylozeniu do publicznego wgladu. Dziatania te zapewnity
jasnos¢ 1 przejrzystos$¢ procedur planistycznych. Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage potrzeby
iinteresy wilascicieli nieruchomosci, wtym prawo wlasnosci oraz uwzgledniono interes publiczny.
Uwzgledniono wszystkie wnioski instytucji wlasciwych do opiniowania iuzgadniania planu. Nie zostaly
ztozone zadne wnioski prywatne, w zwiazku z tym nie bylo potrzeby uwzgledniania interesoéw prywatnych.
Tereny objete niniejszym planem znajdujg si¢ w granicach ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze czesci dziatki nr 102/15 potozonej w obrebie wsi Debe” uchwalonego Uchwatg
XXX1V/343/14 z dnia 24.08.2014 r.”. W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubasz
przedstawionej w uchwale nr XXIV/219/16 Rady Gminy Lubasz z dnia 15 grudnia 2016 roku w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powyzsza zmiana planu zostata uznana za aktualnag.
Jednak ze wzgledu na konieczno$¢ uwzglednienia uwarunkowan wiasnosciowych oraz konieczno$¢ korekty
przeznaczenia terenow, niezbedne jest wprowadzenie zmian w obowigzujacym dotychczas planie. W granicach
projektu planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu
nie zmienia znaczaco funkcji terenéw. W zwiagzku z tym zaproponowane w projekcie planu rozwigzania dla
terenow objetych planem nie wptyng znaczaco na:

- wzrost podatku od nieruchomosci- powierzchni uzytkowej budynkéw,
- wptyw ze sprzedazy terenow gminnych,

- wplyw z optaty adiacenckiej,

- wplyw z podatku od czynnos$ci cywilno-prawnych,

- wplyw z optaty planistycznej,

- wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne,

- koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej,

- koszty zatozenia i utrzymania terenéw zielonych.

Projekt planu przedstawiony zostat odpowiednim instytucjom w celu zaopiniowania i uzgodnienia stosownie
do art. 17 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz.977.) oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r.
poz. 1029 ze zmianami). Whniesione w opiniach iuzgodnieniach uwagi zostaty rozpatrzone iuwzglednione
w projekcie planu. Projekt planu, wraz zprognoza oddziatywania na Srodowisko, zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie: od 07.02.2023r. do dnia 28.02.2023 r W trakcie wylozenia w dniu
08.02.2023 r., przeprowadzona zostala publiczna dyskusja nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.
W terminie przewidzianym na zbieranie uwag, wynikajacym zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do dnia 17.03.2023 r. wniesiono/nie wniesiono uwag do projektu
przedmiotowego planu. Zaréwno na etapie redagowania planu, jak i rozstrzygania uwag rozpatrywano rézne
warianty rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, begdace kompromisem pomigdzy
interesem publicznym, a postulatami zainteresowanych. Na wszystkich etapach prowadzenia procedury
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sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dzialkowej we wsi Debe,
wtym na etapie przyjmowania wnioskéw iuwag do projektu planu uwzgledniono konieczno$¢ ochrony
i przetwarzania danych osobowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W procedurze sporzadzania w/w
miejscowego planu, zapewniono udziat spoteczenstwa zgodnie z przepisami ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z2022 r. poz. 1029 ze zmianami). Na etapie wyltozenia projektu planu do publicznego
wgladu wniesione/nie zostaly wniesione uwagi i wnioski w zakresie odpowiadajacym art. 40 w/w ustawy
dotyczacych merytorycznej tresci projektu planu, w tym zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska. Wobec
dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
procedury, przedtozono Radzie Gminy Lubasz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Dziatkowej we wsi Debe. W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢
zasadne.
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