Projekt

z dnia 19 grudnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 19 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi Prusinowo — Jedrzejewo
w obrebie wsi Jedrzejewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi Prusinowo — Jedrzejewo
w obrebie wsi Jedrzejewo, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubasz, zatwierdzonego Uchwalg Nr XII/81/15 Rady Gminy Lubasz
z dnia 25 sierpnia 2015 r.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:2000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zakacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granica obszaru objetego planem okre$lona zostata na rysunku planu oraz na Zalgczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

2) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni azurowej wynosi
mniej niz 70 %.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R i 2R;
2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem: KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog;

2) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, zalesien i melioracji.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. Dla terenow 1R 1i2R ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania:

1) utrzymanie rolniczej funkcji terenu;
2) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt. 4;
3) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, tak, pastwisk oraz upraw polowych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, dojs$¢ i dojazdéw oraz wszelkich robdt budowlanych dotyczacych
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to powodowaé konieczno$ci uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki.
§ 8. Dla terenu KDW ustala sie:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen oraz instalacji stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa drogi.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢ dopuszczenie
lokalizacji urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej w obrgbie wszystkich terendw objgtych planem
z uwzglednieniem § 7

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ dostep do dziatek z przylegle;
drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu, w tym poprzez droge wewnetrzng.

§ 14. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow
ustalenia planu dotyczace lokalizacji reklam i ogrodzen zachowuja moc do czasu podjecia przez Rade Gminy
Lubasz uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lubasz
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz

nie rozstrzyga

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
drogi Prusinowo — Jedrzejewo w obrebie wsi Jedrzejewo - ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag do
projektu ww. planu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lubasz
z dnia 19 grudnia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 1. poz. 977 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi
Prusinowo — Jedrzejewo w obrgbie wsi Jedrzejewo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Gminy Lubasz.

4. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lubasz
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami).
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr XXVII/246/21 Rady
Gminy Lubasz zdnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi Prusinowo — Jedrzejewo w obrebie wsi Jedrzejewo. Uchwatg
objeto obszar o powierzchni ok. 8 ha.

Podjecie uchwaty miato na celu ustalenie dla obszaréw objetych planem funkcji zgodnej z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — tj.
funkcji rolnicze;.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lubasz obszar objety miejscowym planem polozony jest na obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej —
wylaczonej z zabudowy.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w uzasadnieniu przedstawia si¢:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, to jest:

a)wymagania ladu przestrzennego, architektury iurbanistyki: uwzgledniono poprzez sporzadzenie planu
miejscowego zgodnie z kierunkiem okreslonym w studium,

b)walory architektoniczne i krajobrazowe: — nie analizowano ze wzgledu na charakter ochronny planu,

c)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych sposob zaopatrzenia w media, gospodarowanie
odpadami, odprowadzanie $ciekéw bytowych, wod opadowych iroztopowych, sposéb wytwarzania energii
cieplnej na cele ogrzewania budynkéw. Wymagania dotyczace wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania
budynkow ustalono przy uwzglednieniu zapisow zawartych wuchwale Nr XXXIX/941/17 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej: nie podjeto
ustalen,

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: nie analizowano ze wzgledu na charakter
ochronny planu,,

f)potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami — nie analizowano ze wzglgdu na charakter ochronny planu,

g)walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez optymalne rozmieszczenie projektowanych
funkcji, wykorzystujagce uwarunkowania poszczegdlnych terendw, w sposOb nie stwarzajacy zagrozenia dla
srodowiska,

h)prawa wlasnosci: przeanalizowano pod katem przeznaczenia terenow.

i)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie, poniewaz zgodnie
z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wlasciwych organow i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j)potrzeby interesu publicznego: uwzglgdniono poprzez zabezpieczenie terendw przed niekontrolowang
zabudowa na podstawie decyzji o warunkach zabudowy,

k)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia terenu, a takze drog,

)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu S$rodkdw komunikacji elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacj¢ ogloszenia
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu i ogloszenia o wyltozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w prasie o zasiggu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak iuchwata o przystapieniu czy komplet
dokumentéow wylozonych do publicznego wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,
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m)zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono poprzez zapewnienie
mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej i1mozliwo§¢ zapoznania si¢ z proponowanymi
rozwigzaniami,

n)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci: uwzgledniono
poprzez mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej;

2)sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne): interesy prywatne zostaty
przeanalizowane na etapie tworzenia projektu planu;

3)sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

a)minimalizacj¢ transportochlonno$ci - nie analizowano ze wzgledu na przeznaczenie rolnicze
przedmiotowego terenu;

b)lokalizacj¢ nowej zabudowy - nie analizowano ze wzgledu na przeznaczenie rolnicze przedmiotowego
terenu;

c)mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow: nie analizowano ze wzgledu na przeznaczenie
rolnicze przedmiotowego terenu;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy: projekt planu jest zgodny
z wnioskami z: ,,ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY LUBASZ” —
uchwata nr XXI1V/219/16 z dnia 19 grudnia 2016 roku;

5)sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: nie analizowano ze wzgledu na przeznaczenie
rolnicze przedmiotowego terenu;

6)wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych, stanowigcej opracowanie
towarzyszace.

W zwiagzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy, okre$long
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz podjecie niniejszej
uchwaty jest zasadne.
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