Projekt

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki nr 49 we wsi De¢be

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688), w zwigzku
zuchwata nr LIV/422/2023 Rady Gminy Lubasz zdnia 29 czerwca 2023 r., Rada Gminy Lubasz uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki nr 49 we wsi Debe
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, zatwierdzonego uchwalg nr XII/81/15 Rady Gminy Lubasz
z dnia 25 sierpnia 2015 r. Zalagczniki do uchwaly stanowia:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zafgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zalgcznik nr 4;Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku
planu i w zataczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wickszym niz 25°
mniejszym niz 45;

3) dziakce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) budynku mieszkalno-usltugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie
maksymalnie 1 lokalu mieszkalnego ilokalu lub lokali ustugowych, ktérych taczna powierzchnia uzytkowa
wynosi maksymalnie 70% powierzchni uzytkowej budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem
takich elementéw architektonicznych, jak: schody, tarasy, balkony, gzymsy, okapy, rynny, przedsionki,
wiatrotapy oraz inne detale wystroju architektonicznego, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigcie poza te lini¢ na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian, wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dzialce;

7) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktoére nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz dziatalno$¢ zwiagzang z prowadzeniem czynnos$ci $§wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla
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celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospotecznej tj.: handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?, gastronomii, bankowosci, funkcji biurowo-administracyjnej, o$wiaty, taczno$ci, kultury irozrywki,
sportu i rekreacji, zdrowia i opieki spoteczne;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami IMNW, 2MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem MNW-U;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem: KR.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddzialywaé na §rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego, w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) nakaz zachowania na terenach MNW dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenic MNW-U dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1MNW, 2MNW ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I)na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego;

2) dopuszcza si¢, jako uzupelnienie zabudowy okreslonej w pkt 1, mozliwo$¢ lokalizacji jednego budynku
gospodarczego i jednego budynku garazowego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 0,6;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki;

6) dachy ptaskie lub strome, przy czym w przypadku dachu stromego dopuszczenie wytacznie dachow dwu- lub
wielospadowych;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 9,5m przy czym maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne,

b) dla wiat, budynkéw gospodarczych i budynkow garazowych — maksymalnie 5,5 m, przy czym maksymalnie
jedna kondygnacja nadziemna;

8) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;
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9) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

10) w przypadku budynkéw z dachami stromymi zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, blachy lub
materialu dachowko-podobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

11) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca w budynku z uwzglednieniem pkt 12;

12) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego nakaz wskazania dodatkowo minimum 1 miejsca parkingowego;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
0 powierzchni mniejszej niz 1000 m? wytacznie dla obiektow infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa,

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jako wolno stojacych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow uslugowych i mieszkalno-ustugowych;

4) dopuszczenie, jako uzupelienie zabudowy okreslonej w pkt 1, mozliwo$¢ lokalizacji jednego budynku
gospodarczego i jednego budynku garazowego;

5) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z dzialalno$cia warsztatowa, wtym zakaz lokalizacji obiektow
zwigzanych z obshugg i naprawg pojazdow;

6) w budynkach mieszkalno-ustugowych i w budynkach ustugowych jako podstawowa wskazuje si¢ dzialalnos¢
ustugowg prowadzong z zakresu handlu, gastronomii oraz dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem czynnoS$ci
$wiadczonych na rzecz ludnosci i firm;

7) dopuszczenie lokalizacji wyltacznie ustug nieuciazliwych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20%;

11) dachy ptaskie lub strome, przy czym w przypadku dachu stromego dopuszczenie wytgcznie dachow dwu- lub
wielospadowych;

12) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 9,5 m, przy czym maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz dla budynkéw ustugowych — maksymalnie 10,0 m, przy czym
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dla wiat, budynkow gospodarczych i budynkoéw garazowych — maksymalnie 5,5 m,

13) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i bialym oraz w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

14) w przypadku budynkow z dachami stromymi zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej lub materiatu
dachowko-podobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

15) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;
16) lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych w ilosci minimum:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki, wliczajac w to miejsca w budynku,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub budynku ustugowego,
wliczajac w to miejsca w budynku;
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17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? wylacznie dla obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach MNW oraz MNW-U — 22,0 m;
2) minimalna powierzchnia dzialki na terenach MNW oraz MNW-U — 1000 m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych i publicznych na terenach
MNW oraz MNW-U od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

2)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego;

4) dopuszczenie zastosowania $rodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegoélnych obiektow i terenéw w celu zmniejszenia emisji
hatasu z drog.

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenéw MNW i MNW-U z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR;

2) nakaz zachowania ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni oraz chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym,;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przylaczy do infrastruktury technicznej, o parametrach wynikajacych z potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych
i terenowych;

2) nakaz zachowania cigglo$ci powigzan elementéw infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego
planem oraz z zewnetrznym uktadem,;

3) nakaz zapewnienia drég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie, aby sie¢ wodociggowa byla realizowana w sposdb umozliwiajacy jej wykorzystywanie do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wodg, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

¢) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposéb okreslonych w lit. a i
b dopuszczenie ich odprowadzania do sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe iroztopowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

8) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodel energii, wytwarzajacych energic w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z energii
wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt. 8,
b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii oraz z innych zrodet,
z uwzglednieniem wymagan uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi 1 przepisami odrebnymi
z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zapiséw pkt. 8,

b) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztdw telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze
swobodnym dostgpem z drog publicznych lub terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej; zakaz lokalizacji
nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

12) postepowanie z odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.
§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15. Dla terenu gruntdw rolnych klas III, olacznej powierzchni wynoszacej 0,5873 ha, uzyskano zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze na drodze decyzji z dnia 18 lipca
2024 r. znak sprawy: DNL.tr.602.136.2024.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE DZIALKI NR 49 WE WSI DEBE

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr
Rady Gminy Lubasz z dnia

RIIIa

e
RUIb -
~

54

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w
uktadzie wspotrzednym: ETRF2000-PL (EPSG:2176), na mapie zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
wydanej przez Staroste Czarnkowsko-Trzcianeckiego
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr
Rady Gminy Lubasz
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr 49 we wsi Debe wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
18 wrzesnia do 8 pazdziernika 2024 r. W dniu 23 wrzes$nia 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Uwagi
byly przyjmowane do dnia 22 pazdziernika 2024 r.

Imie i Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie
nazwisko Oznaczenie Wojta Gminy Lubasz w sprawie Rady Gminy Lubasz w sprawie
Data obszaru, rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
albo nazwa , i
Lp. | wptywu . . ktérego Uwagi
. jednostki
uwagi . . dotyczy
organizacyjne uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
j uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzglgdniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 22.10. Osoby Uwaga Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy ; X Na czgéci dziatki nr 49 we wsi Dgbe klasa IVa, mozliwo$¢ zabudowy
mieszkancy czesci dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zgodnie ze ,,Studium”
wsi Debe o nr ewid. 49 uchwalonym przez Rad¢ Gminy Lubasz z dnia 25 lutego 2019r. nr
(wykaz os6b obreb Debe IV/38/19 oraz Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
zamieszczony (w zakresie rejonie ulic Poznanskiej i Polnej we wsi Debe-etap I uchwalonym przez
w uwadze uzytkéw Rad¢ Gminy Lubasz z dnia 17 grudnia 2020r., nr uchwaty XII1/205/20.
ztozonej do ornych klasy
mpzp) IVa) Uwaga nieuwzgledniona.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub
ustugowa, a takze tereny komunikacji drogowej wewngtrznej okreslaja
w sposOb jednoznaczny zakres terenéw pod poszczegolne funkcje —
mieszkaniowg jednorodzinng i pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub ustugowa w glebi terenu. Ustalenia nie naruszaja ustalen uchwaty
nr X11/81/15 Rady Gminy Lubasz z dnia 27 sierpnia 2015 roku w sprawie
przyjecia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz w obrebach geodezyjnych Lubasz,
Prusinowo, Jedrzejewo, Kamionka 1 Stawno (zgodnie z ktora
przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem 22a — teren zabudowy
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mieszkaniowej i ustugowej.

2 22.10.
2024

Osoby
fizyczne —
mieszkancy
wsi Debe
(wykaz os6b
zamieszczony
w uwadze
ztozonej do

mpzp)

Uwaga
dotyczy
czgsei dziatki
o nr ewid. 49
obreb Debe
(w zakresie
uzytkow
ornych klasy
I11)

Uwaga o tresci:

Na gruntach rolnych klasy III bezwzgledny zakaz zabudowy. Zmiany
sposobu uzytkowania gruntéw ornych IV klasy 1 wyzszych klas
bonitacyjnych z wyjatkiem niezb¢ednego minimum na potrzeby
mieszkaniowe miejscowej ludnosci-zapis w ,,Studium” 2000 r. Na cele
nierolnicze i nieleSne mozna przeznaczy¢ grunty oznaczone w ewidencji
jako NIEUZYTKI, a w razie ich braku, inne grunty o najniZszej
przydatnosci produkcyjnej- zapis ,,Studium”- 2015r. Odnos$nie wniosku
ztozonego przez Wojta Gminy Lubasz z dnia 01 lutego 2024r. RG
6721.1.10.23-2024 do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w Warszawie,
dotyczacego uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
w Gminie Lubasz na cele nierolnicze na obszarze dziatki nr 49 we wsi
Debe, zostang podjete odpowiednie prawne.

Uwaga nieuwzgledniona.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng izabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugowa a takze tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej nie naruszajg ustalen uchwaty nr XII/81/15 Rady Gminy
Lubasz z dnia 27 sierpnia 2015 roku w sprawie przyj¢cia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubasz w obregbach geodezyjnych Lubasz, Prusinowo, Jedrzejewo,
Kamionka i Stawno (zgodnie z ktoérg przedmiotowy teren oznaczony jest
symbolem 22a — teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej).

Przy tym podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubasz wskazano (w pkt 6.7 na str. 184-185), ze:

,,6.7. Obszary, dla ktorych Gmina Lubasz zamierza sporzqdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajqgce
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne

Gmina Lubasz zamierza sporzgdzaé sukcesywnie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich terenow objetych
Zmiang Studium. Dla terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych,
polozonych w rejonie miejscowosci (...). Niezaleznie od w/w terenow
wskazanych do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, plany nalezy takze opracowaé dla terenow rozwojowych
wyznaczonych na gruntach rolnych, wymagajgcych zgody Ministra
Rolnictwa lub Wojewody na zmiane ich przeznaczenia na cele
nierolnicze.”.

Ponadto na str. 187 Studium wskazano, ze: Kazde przeznaczenie terenow
rolnych na cele nierolnicze wymaga sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Przeznaczenie
terendw na inne cele niz rolnicze, okreslone w studium, dotyczq glownie
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wsi Lubasz, Debe, Klempicz, Stajkowo i Jedrzejewo oraz ewentualnych
przeksztalcen w strefie stykowej z Puszczqg Noteckqg we wsiach Kamionka,
Sokotowo, Mitkowko i Nowina.

Majac powyzsze na uwadze, wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych:
~Przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
wymagajgcego zgody, o ktorej mowa w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym
planie  zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzonym w  trybie
okreslonym w  przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.”

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ww. ustawy: ,,Przeznaczenie na cele nierolnicze
i nielesne: 1) gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III —
wymaga uzyskania zgody ministra wilasciwego do spraw rozwoju wsi,
z zastrzeZzeniem ust. 2a”.

Majac to na uwadze projekt planu wykazuje spojnos¢ z polityka
przestrzenng gminy wyrazona w Studium, a w zakresie ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych spelnia przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych, jak wskazano powyzej przeznaczenie na cele nierolnicze
iniele$ne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi w trybie
sporzadzania planu miejscowego. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, po
uwzglednieniu opinii Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego wyrazit
zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,5873 ha gruntéw rolnych
klasy IIla i IIIb (decyzja z dnia 18 lipca 2024 r. znak sprawy:
DNI.tr.602.136.2024).

3 22.10. Osoby Uwaga Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Potozenie w/w dziatki na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
mieszkancy catego terenu Noteci.
wsi Debe objetego
(wkaz 0s6b projektem Uwaga nieuwzgledniona.
zamieszczony mpzp. Potozenie dziatki na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu nie oznacza
w uwadze Dziatka nr 49 zakazu zabudowy na tym obszarze. Zapisy projektu planu w zakresie
ztozonej do obr¢b Debe ustalen zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
mpzp) ksztaltowania krajobrazu uwzglgdniaja polozenie dziatki na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci.
4 22.10. Osoby Uwaga Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Bardzo bliskie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mieszkancy catego terenu wolnostojacej. Nie stanowi zadnego nawigzania do istniejacej formy
wsi Debe objetego zabudowy w sasiedztwie.
(wykaz oséb projektem
zamieszczony mpzp. Uwaga nieuwzgledniona.
w uwadze Dziatka nr 49 Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu pod zabudowe
zfozonej do obrgb Dgbe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
mpzp) ustugowg a takze tereny komunikacji drogowej wewnetrznej nie naruszaja

ustalen uchwaly nr XII/81/15 Rady Gminy Lubasz z dnia 27 sierpnia 2015
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roku w sprawie przyjecia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Lubasz w  obrgbach
geodezyjnych Lubasz, Prusinowo, Jedrzejewo, Kamionka i Stawno
(zgodnie z ktora przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem 22a — teren
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest uchwalany po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.
Plan przeznacza teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa, tym samym
stanowi kontynuacje istniejacej formy zabudowy w sasiedztwie.
5 22.10. Osoby Uwaga Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Zabudowa ustugowa jest sprzeczna z obecnym zagospodarowaniem terenu,
mieszkancy czesci dziatki narusza zasad¢ dobrego sasiedztwa oraz tadu przestrzennego.
wsi Debe o nr ewid. 49
(wkaz 0s6b obrgb que Uwaga nieuwzgledniona.
zamieszcezony (w zakr esie Teren obecnie nie jest zagospodarowany.
w uwadze przeznaczema Projekt planu formutujac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
ztozonej do MNW-U) oraz zagospodarowania terenu zapewnia ochron¢ tadu przestrzennego.
mpzp) Ponadto, przeznaczenie trenu pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
lub ustlugowa zgodne jest z polityka przestrzenna gminy zawarta
w Studium.
6 22.10. Osoby Uwaga Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Whnioskujemy o zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
mieszkancy catego terenu znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko w granicach i w bezposrednim
wsi Debe objetego sgsiedztwie teren6w mieszkaniowych oraz o zakaz lokalizowania
(wykaz os6b projektem przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
zamieszczony mpzp. srodowisko. Teren zabudowy handlowej oraz ustugowej. nie nawigzuje do
w uwadze Dziatka nr 49 sasiednich dziatek.
ztozonej do obreb Debe
mpzp) Uwaga nieuwzgledniona.
Zgodnie z zapisami paragrafu 5 pkt 1 i 2 ustalono:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze oddziatywaé na
Srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu
przepisow odrebnych;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wylqczeniem inwestycji celu publicznego,
w rozumieniu przepisow odrebnych;
Wskazana w projekcie planu funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
i uslugowa stanowi uzupelnienie dla otaczajacej zabudowy. Wskazaé przy
tym nalezy, ze plan miejscowy kieruje si¢ ustaleniami studium, a nie tzw.
zasada dobrego sasiedztwa, ktdra dotyczy decyzji o warunkach zabudowy.
7 22.10. Osoby Uwaga Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Nadal wnioskujemy o teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mieszkancy calego terenu wolnostojace;j.
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wsi Debe objetego
(wykaz 0sob projektem Uwaga nieuwzgledniona.
zamieszezony mpzp. Projekt planu miejscowego przeznacza czgs¢ terenu (frontowa czgsé
w uwadze Dziatka nr 49 dzialki nr 49) pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, pozostata czgs¢
ztozonej do obreb Dgbe terenu jest przeznaczona w projekcie planu pod zabudow¢ mieszkaniowa
mpzp) jednorodzinng lub ustugowa oraz pod tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej.
8 22.10. Osoby Uwaga nie Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Uwazamy, ze Rada Gminy Lubasz naruszyla zasady sporzadzenia
mieszkancy terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalajac dla
wsi Debe objetego terendw w bezposrednim sasiedztwie na poinoc od dziatki nr 49 tereny
(wykaz os6b projektem zabudowy zagrodowej, na ktorych dopuszczono lokalizacj¢ budynkow
zamieszczony mpzp. produkc;ji rolniczej, hodowlanej i ogrodnicze;j.
w uwadze Teren na Na jakiej podstawie zatem, uchwalono w miejscowym planie
zlozonej do potnoc od zagospodarowania  przestrzennego  takie  przeznaczenie  terenu?
mpzp) dziatki nr 49 Whioskujemy o pisemne wyjasnienie dotyczace tej sprawy od
obreb Debe Przewodniczacej Rady Gminy w Lubaszu.
Ustalenia w/w planu sa sprzeczne ze ,,Studium” obowigzujacym dla
naszego terenu, w ktorym przedmiotowy teren zostat oznaczony jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, z cala pewnoscia
nie stanowi terené6w zabudowy zagrodowej, produkcji rolniczej,
hodowlanej oraz ogrodniczej.
Uwaga nieuwzgledniona.
Projekt planu nie dotyczy terenéw na péinoc od dziatki nr 49.
9 22.10. Osoby Uwaga nie Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Podtrzymujemy rowniez wszystkie uwagi dotyczace opracowan ,,Studium”
mieszkancy terenu oraz m.p.z.p dla naszego terenu w rejonie ul. Poznanskiej i Polnej, ktére
wsi Debe objetego sktadalismy do Wéjta Gminy Lubasz od 06.04.2016r.
(wykaz os6b projektem
zamieszczony mpzp. Uwaga nieuwzgledniona.
w uwadze Teren na Uwaga nie dotyczy projektu przedmiotowego planu.
ztozonej do poétnoc od
mpzp) dziatki nr 49
obreb Debe
10 22.10. Osoby Uwaga nie Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Uwazamy, ze dziatania gminy powinny podtrzymywac¢ zasady ciaglosci
mieszkancy terenu polityki w planowaniu przestrzennym, ze wzgledu na istniejace
wsi Debe objetego zainwestowanie i zagospodarowanie w sasiedztwie dz. nr 49. Sadzimy, ze
(wykaz o0sob projektem nie ma podstaw do stwierdzenia naruszenia cigglosci polityki w
zamieszczony mpzp. planowaniu przestrzennym, gdyz dziatania gminy powinny zmierza¢ do
w uwadze Teren na zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej, w zagospodarowaniu
ztozonej do poinoc od przestrzennym przedmiotowego terenu struktury urbanistycznej wsi Debe
mpzp) dziatki nr 49 uksztattowanej historycznie.
obreb Debe Podkre$lamy ze prawem gminy jest prowadzenie gospodarki przestrzenne;.
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gdzie zasada elastycznosci jest podstawa prowadzenia polityki
przestrzennej, poniewaz poprzez jej dziatania zostaja uwzglednione nasze
prawa jako mieszkancow, a dostosowanie sposobu zagospodarowania
przedmiotowe]j przestrzeni zurbanizowanej wynika znaszych potrzeb,
wnioskow oraz uwag mieszkancow naszej wsi 1 wlascicieli nieruchomo$ci
sgsiadujagcych z dz. nr49. Nie mozna zatem uzna¢ wystepujacych na
naszym terenie pojedynczych dziatalnosci gospodarczych- teren zabudowy
zagrodowej za dominujace i majace podstawe do kontynuowania sposobu
zagospodarowania przestrzennego na naszym terenie, zwlaszcza, ze
istniejacy i dominujacy sposob zagospodarowania struktury urbanistycznej
to TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ.
Dlatego wnosimy o ustalenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu dz.nr 49 we wsi Dgbe budowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;.

Uwaga nieuwzgledniona.

Planowanie przestrzenne nie polega na tworzeniu mono przestrzeni, ktore
nie uwzgledniaja zréznicowania funkcjonalnego poszczegdlnych terenow.
Ponadto stanowisko czgsci mieszkancow terenow sasiadujacych z
opracowaniem planu miejscowego nie s3 jedyna determinantg do
opracowania planu miejscowego.

Podstawag do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sa ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lubasz
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1465)
iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
2024 poz. 1130) Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2024r.
poz. 1465), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j;

4) okreslenie terminéw przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;;

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie §rodkow.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lubasz
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony na podstawie Uchwaly
Nr LIV/422/2023 Rady Gminy Lubasz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr 49 we wsi Debe.

Obszar opracowania planu potozony jest w pdinocnej czesci gminy Lubasz, w obrgbie geodezyjnym Debe,
obejmuje dziatke o nr ewid. 49, ktorej powierzchnia wynosi ok. 0,82 ha. Teren obj¢ty opracowaniem potozony
jest przy drodze publicznej — wojewddzkiej nr 182 (ul. Poznanska). Zgodnie z mapa ewidencyjng w granicach
obszaru objetego projektem planu wystepuja grunty orne — RIVa oraz grunty orne — Rllla i RIIIb, ktérych
zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi,
zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82).

Na czeéci obszaru objetego uchwala obowiazywat plan zagospodarowania przestrzennego (Uchwala
XXI11/205/20 z dnia 17.12.2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Poznanskiej i Polnej we wsi Debe - etap 1) — przeznaczenie terenu: IMN zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Dnia 25 marca 2022 r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu Wyrokiem o Sygn. akt II
SA/Po 702/21 stwierdzit niewazno$¢ uchwaty w czgsci obejmujacej teren oznaczony w uchwale symbolem
IMN (teren w granicach dziatki o nr ewid. 49).

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowsg a takze tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
nie naruszajg ustalen uchwaly nr XII/81/15 Rady Gminy Lubasz z dnia 27 sierpnia 2015 roku w sprawie
przyjecia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz
w obregbach geodezyjnych Lubasz, Prusinowo, Jedrzejewo, Kamionka i Stawno (zgodnie z ktdrg przedmiotowy
teren oznaczony jest symbolem 22a — teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Plan miejscowy nie narusza réwniez ustalen okre$lonych w uchwale Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa wielkopolskiego wraz zPlanem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 4021).

Ponadto ustalenia planu miejscowego sa zgodne z Audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego
przyjetym przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwala Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku
w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego teren opracowania
zlokalizowany jest w typie krajobrazu: podmiejskim i osadniczym, w podtypie miejscowosci o zwartej,
wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim (ID 296, kod podtypu 8C). Omawiany obszar nie zostat
uznany ww. Audycie za obszar priorytetowy.

Teren objety projektem miejscowego planu jest niezabudowany. Obecnie grunty uzytkowane sa rolniczo.
Przedmiotowy teren cechuje bardzo dobra dostgpno$¢ komunikacyjna. Teren opracowania polozony jest na
wylocie wsi Dgbe w kierunku potudniowym, od wschodu graniczy z droga wojewodzkg nr 182 (ul. Poznanska),
taczaca Miedzychdd przez Wronki 1 Czarnkéw ze skrzyzowaniem z drogg krajowa nr 11 w Ujsciu.

Obszar bedacy przedmiotem planu zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 2,0 km od granic administracyjnych
miasta Czarnkow. Polozony jest na skraju zabudowan wsi Debe. Od pdinocnej i potudniowej strony graniczy
z terenami zabudowanymi. Za zachodnig granica wystgpujg pola uprawne, za$ po drugiej stronie drogi
wojewddzkiej nr 182 wystepujg budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688).

Po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien wystapiono z wnioskiem o uzyskanie zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia 0,5873 ha gruntéw rolnych klasy IIla iIllb na cele
nierolnicze i nielesne.

Decyzja z dnia 18 lipca 2024 r. znak sprawy: DNLtr.602.136.2024 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,5873 ha gruntéw rolnych klasy Illa i I1Ib.
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Opracowany plan wustalit przeznaczenie, parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad fadu przestrzennego i zrdwnowazonego rozwoju.

Przygotowany plan zagospodarowania przestrzennego zostatl opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki
ze wskazaniami co do architektury budynkow, ktore zostaly dopuszczone zapisami planu. Ustalenia planu
umozliwiaja realizacje budynkow, ktore nie beda dominowac nad pozostatymi oraz rozwoj terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oraz terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej.

Wyznaczone w planie przeznaczenia terendw beda odpowiadaly oczekiwaniom mieszkancow, wiascicieli
nieruchomos$ci iinwestoréw. Ponadto, zapewniaja uksztaltowanie zabudowy w sposdb harmonijny
i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan
dotyczacych walorow architektonicznych i krajobrazowych terenu objgtego opracowaniem. Miejscowy plan
uwzglednia interesy ochrony §rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
(obszar objety planem znajduje si¢ na terenie obszaru chronionego krajobrazu Dolina Noteci, nie znajduje si¢ na
terenach stref ochronnych uje¢ wody, obszarow ochronnych zbiornikow woéd $rodladowych 1 obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi).

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejacych probleméw ochrony srodowiska, zalicza sig:
obnizanie si¢ poziomu wod podziemnych wskutek zwigkszania si¢ powierzchni terenéw utwardzonych,
przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajace prowadzenia
dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkow aerosanitarnych, degradacja powierzchni ziemi
zuwagi na rolnicze uzytkowanie terenu, presja przestrzeni (oddzialywanie na krajobraz), niezadowalajaca
jakos¢ wod JCWP, w granicach ktorej znajduje si¢ przedmiotowy obszar i konieczno$¢ osiagnigcia celow
srodowiskowych okreslonych dla JCWP.

Obszar objety miejscowym planem nie znajduje si¢ w obrgbie wystepowania obiektow dziedzictwa
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej.

Plan uwzglednia we wlasciwy sposdb wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych. W sposob racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci gruntdw. Zaproponowany plan nie wptywa na zmian¢ dostepnosci
komunikacyjnej terenu — jednakze wprowadza teren komunikacji drogowe wewngtrznej. Istniejacy uklad
komunikacyjny, przy ktorym znajduje si¢ teren objety opracowywanym miejscowym planem umozliwia
odpowiednig dostepnos¢ terenu, w tym réwniez umozliwia dostep do terendw objetych opracowaniem dla
pieszych i rowerzystow. Podsumowujac, przedmiotowy plan we wlasciwy sposob zakltada stworzenie w pelni
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposob racjonalny wykorzystuje walory
obszaru. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej plan zaktada powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia mozliwo$¢ budowy, przebudowy
i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W procedurze planistycznej przeanalizowano rowniez
prawo wlasno$ci gruntow i wybrano rozwigzanie optymalne, zarowno dla wlasciciela gruntu jak idla gminy
objetej planem. W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, poprzez pras¢ miejscowa oraz obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu, zostat
wylozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od 10 wrzes$nia
2024 r. do 22 pazdziernika 2024 r. W trakcie publicznego wylozenia przeprowadzona zostata, w dniu 23
wrze$nia 2024 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna
bylo sktada¢ na piSmie lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej do Wdjta Gminy Lubasz, ul.
Bolestawa Chrobrego 37, 64-720 Lubasz, pok. 202. lub mailowo: lubasz@wokiss.pl do dnia 22 pazdziernika
2024 r. W czasie publicznego wylozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wplynely uwagi, ktorych rozstrzygnigcie zawarte jest
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly..

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyska¢ w siedzibie Urzgdu Gminy Lubasz
stosowne informacje odno$nie sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskow i uwag do planu mozna
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byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie zobowigzujacymi przepisami. Projekt planu
sporzadzany byt z poszanowaniem zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan miejscowy zaklada, ze zaopatrzenie w wodg bedzie si¢ odbywac z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej. Planuje si¢ odprowadzanie §ciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z ustaleniami przepiséw odregbnych. Nakazuje si¢ rdwniez zagospodarowanie
wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iterendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku braku mozliwosci przyltaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, zgodnie zustaleniami przepisOw odrgbnych, natomiast zterenu komunikacji
drogowej wewnetrznej zagospodarowanie na terenie lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej z zastosowaniem urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych. Zapewnienie w zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac ma si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrdédet energii, tj. z odnawialnych zrédel energii, wytwarzajacych
energi¢ wcelu jej zuzycia na wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz mikroinstalacji
wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

Ustalajac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wnioski iuwagi zglaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono najbardziej wiasciwy potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu,
biorgc pod uwage analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne jak i zar6wno interes publiczny oraz interesy
prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zakladajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajagcych negatywne oddzialywanie na S$rodowisko.
Rozwiazania zaproponowane w planie pozwola na realizacj¢ zabudowy oraz drog wewnetrznych.

Podsumowujac, przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada stworzenie w pehni
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny wykorzystuje walory
obszaru.

Gmina Lubasz nie posiada aktualnej analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. I ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym wplyna na zwickszenie si¢ przychodu do budzetu gminy ze wzgledu
na mozliwo$¢ zainwestowania i zabudowy terenu zgodnie z planem.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W s$wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjecie uchwaly
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Lubasz jest w petni zasadne.
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