Projekt

z dnia 25 lutego 2019 1.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 25 lutego 2019 1.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 ze zmianami) oraz art. 11 pkt 9 oraz art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 . poz. 1945) w zwiazku zuchwalg nr XXXII/312/14 Rady
Gminy Lubasz z dnia 14 kwietnia 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz, Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz dla
obszaru w granicach administracyjnych.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — tekst Studium obejmujacy czgs¢ Uwarunkowania i cz¢$¢ Kierunki,
2) zalacznik nr 2 — mapa uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w skali 1:20 000,
3) zalacznik nr 3 — mapa kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1 :20 000,
4) zalgcznik nr 4 - mapa kierunki zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lubasz w skali 1 :10 000

5) zatacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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I. WPROWADZENIE

1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Rada Gminy w Lubaszu Uchwatg Nr ....... z dnia ........ 2017 r. przyjeta ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz”, w ktorej
okreslono gtowne cele i kierunki rozwoju przestrzennego i zasady prowadzenia polityki
przestrzennej gminy.

Proces zwigzany ze sporzadzeniem projektu studium poprzedzity prace
przygotowawcze, w wyniku ktorych przygotowano niezbedne materiaty tekstowe
i kartograficzne, przedstawiajace stan zagospodarowania przestrzennego gminy.
W oparciu o zebrane informacje sporzadzono projekt dokumentu, przyjetego przez Rade
Gminy w Lubaszu.

Zachodzace na terenie gminy zmiany gospodarcze, spoteczne i przestrzenne
wptynety na potrzebe aktualizacji polityki przestrzenno-gospodarczej gminy.
Przeprowadzona analiza aktualnos$ci wczesniej obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz wykazata, iz przedmiotowy
dokument planistyczny jest aktualny czesciowo zaréwno w zakresie faktycznego
zagospodarowania obszaru gminy, jak i oczekiwan inwestycyjnych jej mieszkancéw oraz
inwestoréw zewnetrznych. Ponadto stwierdzono, Ze wymaga uzupetnienia w zakresie
merytorycznym co wynikato z dwczesnego prawodawstwa.
Planowany dalszy rozwoj inwestycji, wynikajacy zaréwno z potrzeb realizacji polityki
przestrzennej gminy, jak i zainteresowania inwestoréw prywatnych, wymagat réwniez
dostosowania zapisow studium w zakresie zasiegu i lokalizacji terendow inwestycyjnych.
Aktywizacja nowych terendéw uzalezniona byla w pierwszym etapie od ustalenia
odpowiednich  zapiséw studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, spefniajacych aktualne oczekiwania i potrzeby spotecznosci
lokalnej, co w dalszej perspektywie umozliwi sporzadzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem tadu przestrzennego oraz potrzeb
ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Wéjt Lubasza wystgpit zatem do Rady Gminy w Lubaszu z wnioskiem
o przystgpienie do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubasz.

Rada Gminy w Lubaszu Uchwata nr XXXII/322/14 z dnia 14 kwietnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubasz wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) zmienita zakres, problematyke i tryb sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przede wszystkim
wprowadzita ona wymodg nienaruszalnosci ustalen studium przez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto wsrdod obowigzkowych do uwzglednienia
elementéw studium nalezy wyszczegolni¢ i ustalic zasady ochrony dobr kultury
wspotczesnej, okreslic obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym, obszary przestrzeni publicznej,
okresli¢ obszary, dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na
podstawie przepisow odrebnych, okresli¢ obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié
plan miejscowy, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, wyszczegolni¢ obszary wystepowania zt6z
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surowcow mineralnych, obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, granice
terenow zamknietych i ich stref ochronnych oraz inne obszary problemowe w zaleznosci
od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Zgodnie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) sporzadzajqcym studium
jest Wéjt Gminy Lubasz. Studium jako dokument przyjmowany jest uchwatg Rady Gminy
i podlega nadzorowi Wojewody w zakresie jego zgodnosci
z obowigzujacym prawem.

Studium skiada sie z czesci tekstowej i graficznej obejmujacej dwie plansze:
+Uwarunkowania” oraz ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wykonane w skali
1:20 000 obejmujace caty obszar gminy oraz jednag plansze ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” obejmujacg obszar miejscowosci Lubasz.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstato
w oparciu o nastepujace akty prawne:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233), przepisy odrebne.

Studium jest podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej na
terenie gminy. Jest ono dokumentem o charakterze strategicznym, w ktéorym samorzad
przyjmuje okreslong wizje i cel rozwoju przestrzennego gminy. Drogg do ich osiggniecia
jest przestrzeganie przyjetych zasad oraz ukierunkowanie koniecznych i pozadanych
zmian w polityce przestrzennej. Gtéwnym zadaniem studium jest okreslenie polityki
przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenng panstwa i wojewddztwa oraz
ogolnych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy. Podstawowym
zadaniem studium jest takze identyfikacja lokalnych uwarunkowan, celéw i programow
rozwoju, dzieki czemu staje sie ono dokumentem wyznaczajacym ogdlng polityke
przestrzenng gminy. Dokument ten jednoczesnie zawiera wytyczne do sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w studium polityka
przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami prawa i uwzglednia
w zagospodarowaniu gminy:

- dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

- stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

- walory krajobrazowe, stan srodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego ochrony,

- warunki i jakos¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntéw,

- wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie odrebnych przepisow,

- wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wdd podziemnych,

- wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,
- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

- wymagania dziedzictwa kulturowego i ddébr kultury, walory ekonomiczne przestrzeni
i prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
studium uchwala Rada Gminy. Nie jest ono jednak aktem prawa miejscowego, ale
zawarte w nim zasady polityki przestrzennej sa wigzace podczas sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Studium stanowi wazny akt
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wltadczy, w ktorym Rada Gminy bezposrednio wptywa na dziatania aparatu
wykonawczego.

2. Powigzania polityki przestrzennej samorzadu
terytorialnego z polityka przestrzenna wojewodztwa

W mysl art. 11 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wéjt Gminy Lubasz sporzadzajac studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy ma obowigzek uwzglednia¢ ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, a w przypadku braku planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub niewprowadzenia do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zadan rzadowych, uwzglednia ustalenia programow,
o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.

Woéjt przedkitada projekt studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegdlnie
istotnym jest, aby w studium zostaty uwzglednione zamierzenia w zakresie
ponadlokalnych inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenow.

3. Podstawa opracowania studium

Podstawg prawng przystgpienia do opracowania ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz” jest art. 9 i art. 27 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podstawe formalng opracowania
stanowi Uchwata nr XXXII/322/14 z dnia 14 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubasz.
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II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy

Gmina Lubasz to gmina wiejska, ktéra jest w potnocno-zachodniej czesci
wojewodztwa wielkopolskiego. Obecnie wchodzi w sktad powiatu czarnkowsko-
trzcianeckiego, a wczesniej nalezata do rejonu administracyjnego Czarnkowa. Gmina
Lubasz graniczy od po6tnocy z miastem i gming Czarnkéw, od wschodu z gming Pofajewo,
od zachodu z gming Wielen, a od potudnia z gminami Wronki i Obrzycko, ktdére nalezg do
powiatu Szamotuty. Osrodkiem administracyjnym jest wie$ Lubasz, potozona w poétnocno-
wschodniej czesci gminy, przy szlaku komunikacyjnym Czarnkow — Wronki, w odlegtosci
7 km w kierunku potudniowo-zachodnim od miasta Czarnkowa.

Gmina Lubasz liczy ok. 7733 mieszkancow (stan XII 20183}. Powierzchnia gminy
Lubasz wynosi 16 758 ha, przy 13'55" rozciggtosci potudnikowej {16°23'16"E-16°37'11"E) i
9'12" rozciggtosci réwnoleznikowej (52°44'13"N52°53'25"N) w tym:

— lasy zajmujg 7947 ha, tj. 45.8% powierzchni gminy

— uzytki rolne w tym tgki zajmujg 7792 ha, co stanowi 46,7 % powierzchni gminy

- Rodzaje gruntéw na terenie Gminy Powierzchnia (w ha)

— Uzytki rolne 7792, Grunty orne 6496, Sady 161, taki trwate 617, Pastwiska trwate
518, Lasy i grunty zadrzewione 8019, Lasy i grunty lesne 7947, Grunty
zadrzewione i zakrzewione 72, Grunty zurbanizowane i zabudowane 533, Tereny
mieszkaniowe 111, Tereny przemystowe - Inne tereny zabudowane 15,
Zurbanizowane tereny niezabudowane 21, Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 14,
Tereny komunikacyjne, w tym: 372 drogi, 323 koleje 49, nieuzytki 134, wody
249, w tym stojace 23, ptynace 159, rowy 67.

Wedtug podziatu kraju na jednostki fizjograficzne, wg Kondrackiego, gmina Lubasz
potozona jest na terenie dwoch mezoregiondw: Kotliny Gorzowskiej, obejmujacej
potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy i potnocne jej krance oraz Pojezierza Chodzieskiego,
zajmujacego pozostatg czes$¢ gminy. Granica miedzy mezoregionami jest jednoczesnie
granica miedzy makroregionami - Pradoling Torunsko-Eberswaldzka i Pojezierzem
Wielkopolskim.

W podziale Wielkopolski na regiony morfologiczne, wg Krygowskiego, na terenie
gminy wystepuje subregion Kotliny Gorzowskiej, bedacy czescig Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej oraz subregion Pagorkow Czarnkowskich, zaliczany do regionu Wysoczyny
Gnieznienskiej.

Gmina stanowi 9,25% powierzchni powiatu. Na jej terenie potozonych jest 19
miejscowosci, w tym 15 sotectw.
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Sktadowe czesci
sotectw
Lp. Solectwo Nazwa . Integralna czesé
. P Rodzaj
miejscowosci Miejscowosci
1 Antoniewo Antoniewo Wies
2 Debe Debe wies
3 Goraj Goraj wies
Bzowo wies
4 Jedrzejewo Jedrzejewo wies
5 Kamionka Kamionka wies
6 Klempicz Klempicz wies
7 Krucz Krucz wies
8 Kruteczek Kruteczek wies
9 Lubasz Lubasz wies Stawienko
Mitkowo Wies
Mitkowko Wies
Boncza Wies
10 Mitkowo Elzbiecin Wies
11 Nowina Nowina wies
12 Prusinowo Prusinowo wies
13 Stawno Stawno wies
14 Sokotowo Sokotowo wies
15 Stajkowo Stajkowo wies
£ Li Liczba miejscowosci . . Liczba integralnych
% |czba1550’fectw 19 Liczba wsi 19 czesci mlijscowosa
14

1.1.2. Funkcje gminy

Gmina Lubasz ma charakter turystyczno-rolniczy. Lasy zajmuja w gminie ok. 45,8
% powierzchni. Funkcjg podstawowag gminy jest wypoczynek, rolnictwo oraz pozarolnicza
dziatalno$¢ gospodarcza.

Wiekszos$¢ zarejestrowanych na terenie gminy podmiotdw gospodarczych zajmuje
sie dziatalnoscia w zakresie: - handlu hurtowego i detalicznego; naprawy pojazddéw
samochodowych, oraz artykutéw uzytku osobistego i domowego, - budownictwa i -
przetworstwa przemystowego.

Dynamicznie rozwijajacq sie funkcjg gminy jest turystyka i rekreacja. Gmina
Lubasz z racji usytuowania, potencjatu spotecznego i gospodarczego jest powigzana
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z otoczeniem w zakresie turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugowych i gospodarczych.

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Gmina Lubasz jest gming wiejska, co w bezposredni sposdéb wptywa na sposob
zagospodarowania przestrzeni i przeznaczenie obszarow pod poszczegdlne funkcje.
Na terenie gminy wyrdzni¢ mozna nastepujgce formy zagospodarowania:

— zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa,
— zabudowa rekreacji indywidualnej,

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa produkcyjna i rzemieslInicza,
- zielen,

— uzytki rolne,

— cieki i zbiorniki wodne

- lasy.

1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa

Gtéwnym osrodkiem zabudowy mieszkaniowej jest wie$s Lubasz, ktora
charakteryzuje sie dos$¢ intensywng zabudowg skoncentrowang wzdtuz historycznego
uktadu przestrzennego - dawny trakt (potnoc-potudnie), stanowiacy gtowng o0$
komunikacyjng osady. Ta gtdwna o$ komunikacyjna - obecna ul. Chrobrego - posiada
w S$rodkowym swym odcinku wyrazne rozszerzenie, prawdopodobnie bedace sladem
placu targowego. Obudowe traktu stanowi zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
Ul. Chrobrego ma status drogi wojewddzkiej - gtdownej drogi tranzytowej, zbiorczej,
lokalnej i dojazdowej. Stad duze natezenie ruchu. Pozostate tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja w czesci wschodnio-potnocnej i stanowig
kontynuacje zabudowy wsi Goraj oraz na obszarach zlokalizowanych na potudnie od
centrum wsi. w sgsiedztwie toréw kolejowych i drogi wojewddzkiej na potudnie od
centrum wystepuja obszary zabudowy ustugowo-przemystowej. Istniejgca zabudowa
Lubasza zlokalizowana w czesci centralnej jest w pewnym stopniu zdekapitalizowana
i wymaga naktadéw na remonty, ktére najlepiej byloby przeprowadza¢ z jednoczesng
modernizacjg funkcji lub wprowadzania nowych, bardziej efektywnych sposobdéw
wykorzystania substancji kubaturowej i terendw. Trzeba tutaj zaznaczy¢, ze
inwestowanie na nowych terenach rozwojowych wsi wymaga znacznie wyzszych
naktaddw skierowanych na uzbrojenie terendw.

Najwyzszymi dominantami wysokosciowymi Lubasza s3: wieze kosciota
katolickiego NMP w Lubaszu (Sanktuarium Kroélowej Rodzin w Lubaszu) zlokalizowanego
w potnocnej czesci wsi. Dominantami przestrzennymi wsi sg tereny zieleni nad brzegami
Jeziora Duzego, ktore stanowig natomiast rezerwe pod funkcje terenochtonne (rekreacja,
sport, itp.)

Zabudowa zagrodowa wystepuje w wiekszosci wsi na terenie gminy Lubasz
i zwigzana jest bezposrednio z gospodarstwami rolnymi. Skiada sie z budynkdéw
mieszkalnych, budynkdow inwentarskich (np. obor, chlewni, stajni), skladowych (stoddt),
szklarni oraz gospodarczych (garazy, sktadow itp.), w zaleznosci od profilu gospodarstwa.

Srednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego w gminie ksztattuje sie na
poziomie okoto 14,76 ha, co w polskich warunkach jest wynikiem powyzej $redniej
krajowej, wynoszacej 9,48 ha. Na tym tle struktura powierzchniowa gospodarstw na
obszarze gminy Lubasz prezentuje sie korzystnie i wykazuje dobrg efektywnosci

10
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produkcji rolnej.

Ze wzgledu na turystyczno-wiejski charakter gminy zabudowa mieszkaniowa
wystepuje réwniez jako element zabudowy w gospodarstwach rolnych. Coraz czesciej
jednak pojawiaja sie budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace, niezwigzane
z gospodarstwami rolnymi. Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne rozwija sie
najsilniej w Lubaszu i na obszarach rekreacyjnych.

1.2.2. Zabudowa rekreacji indywidualnej

Uzupetnieniem terendw mieszkaniowych sg obszary zabudowy rekreacji
indywidualnej, stanowigce zwarte zespoty zlokalizowane w poblizu najatrakcyjniejszych
turystycznie rejondw gminy. Najwieksze tego typu obszary znajdujg sie we wsiach:
Krucz, Kruteczek dokota Jeziora Kruteckiego oraz w Lubaszu nad Jeziorem Duzym.
Zabudowa rekreacji indywidualnej coraz czesciej jest adaptowana pod funkcje
mieszkaniowg, co jest zjawiskiem niekorzystnym ze wzgledu na brak odpowiednich
parametrow wielkoéciowych dziatek oraz wtasciwego wyposazenia infrastrukturalnego
poszczegolnych terendw.

1.2.3. Zabudowa ustugowa
Gmina Lubasz jest wyposazona w obiekty stuzace zaspokajaniu podstawowych
potrzeb jej mieszkancow w zakresie administracji, oswiaty, opieki medycznej, handlu,
kultu religijnego, kultury oraz sportu i rekreacji.
= os$wiata i wychowanie
Na terenie gminy dziatajg 4 szkoty podstawowe publiczne: w Lubaszu, Mitkowie,
Jedrzejewie i Kruczu, 1 przedszkole "Bajka" w Lubaszu z oddziatami w Kruczu,
Debem, Kamionce, Stajkowie, Prusinowie, Mitkowie. Funkcjonuje rowniez zespot szkoét
prywatnych ,Edukacja Lubasz”.

= opieka medyczna i socjalna
Opieke medyczng na terenie gminy petniq: 2 apteki, 1 przychodnia lekarska (2
lekarzy rodzinnych) , prywatny gabinet lekarski (specjalista medycyny ogdlnej

i pulmonolog) 1 prywatny gabinet ginekologiczny oraz 3 gabinety
stomatologiczne. Obszar gminy Lubasz obstugiwany jest przez Pogotowie
Ratunkowe oraz szpital - Samodzielny Publiczny Zakiad Opieki Zdrowotnej

w Czarnkowie.

= kultura
- Gminny Osrodek Kultury w Lubaszu
- 2 Biblioteki - Biblioteka Publiczna w Lubaszu i Filia w Kruczu,

= obiekty sakralne
Obstuga mieszkancdw gminy Lubasz w zakresie ustug kultu religijnego
realizowana jest przez 1 parafie rzymskokatolickg w Lubaszu.

= administracja i finanse
Urzedy i instytucje obstugujace mieszkancdéw skupiajg sie w Lubaszu. Swa
siedzibe we wsi maja:
— Urzad Gminy,
— Bank Spotdzielczy w Czarnkowie oddziat w Lubaszu,
- Bankomat,
— Ochotnicza Straz Pozarna w Lubaszu, Stajkowie, Sokotowie, Kruczu,
Jedrzejewie, Kamionce i Prusinowie.

11
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— Urzad Pocztowy,
- Gminny Zaktad Komunalny Spotka z o. 0. w Lubaszu,
— W Kruczu zlokalizowane jest Nadlesnictwo Krucz.

= sport

Gmina Lubasz posiada zorganizowang baze dla uprawiania sportu, ktérg stanowig:
w Lubaszu: Stadion sportowy Radwan, Kompleks Orlik w Lubaszu,, Hala widowiskowo-
sportowa, Sala gimnastyczna SP Lubasz, Sala gimnastyczna SP Mitkowo, Boisko sportowe
przy SP w Kruczu, skate park, sitownia pod chmurka oraz place zabaw w Lubaszu i
przy oddziatach przedszkolnych i $wietlicach wiejskich na terenie gminy. Ponadto
na terenie gminy funkcjonuje klub sportowy "Radwan-Lubasz", klub fitness
"Fabryka Zdrowia".

= turystyka i rekreacja
Turystyka i rekreacja stanowia dynamicznie rozwijajq sie funkcje w gminie.
Podstawg jej istnienia jest wystepowanie jezior i laséw, ktére przyciggajg zaréwno
turystow jak i wedkarzy. Na terenie gminy funkcjonujg: 1 hotel i os$rodek
wypoczynkowy GOK nad jeziorem w Lubaszu oraz pensjonaty, goscince
i gospodarstwa agroturystyczne w Goraju, Nowinie, Lubaszu, Mitkowie,
Smieszkowie, Stajkowie, Debe, Kruteczku i Kruczu.

Baza noclegowa w Gminie Lubasz w 2018r:

Domki kempingowe 4
drewniane
Domki kempingowe 6
holenderskie
Kwatery na kempingu 32
Hotele/Zajazdy 2
Gospodarstwa 13
agroturystyczne

* handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw

Funkcja ustugowa wykazuje silng koncentracje na terenie miejscowosci gminnej.
W Lubaszu zlokalizowane sg obiekty handlowe zajmujace sie sprzedazg artykutow
spozywczych i przemystowych oraz podmioty gospodarcze $wiadczace inne ustugi
podstawowe. W pozostatych miejscowosciach wystepujg punkty handlowe
i ustugowe, gtéwnie sklepy spozywczo-przemystowe. Analiza rozmieszczenia
obiektow ustugowych na obszarze gminy pozwala stwierdzi¢, ze obecne potrzeby
jej mieszkancow w tym zakresie sg zaspokojone. Rozwoj zabudowy mieszkaniowej
musi jednak pocigga¢ za sobg réwnomierny wzrost zainwestowania funkcjg
ustugowa.

1.2.4. Przemyst i rzemiosto produkcyjne

Gmina Lubasz posiada stosunkowo dobrze rozwiniete zaplecze produkcyjne..
Istniejace profile dziatalnosci zaktadéw produkcyjnych zlokalizowanych na terenie gminy
zwigzane sg gtdéwnie z przetwoérstwem drewna i produkcjg materiatéw budowlanych i
ustugami. Oprécz wiekszych przedsiebiorstw dziata takze wiele zakfaddéw rzemiosta

12
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produkcyjnego. Sa to zaktady mate, zatrudniajagce wiasciciela i ewentualnie kilku
pracownikow.

1.2.5. Tereny zieleni

Potozenie geograficzne wraz z uksztaltowaniem terenu w postaci: mis jezior
polodowcowych i dolinek rzecznych maja znaczacy wptyw na rodzaj i charakter zieleni
wystepujacej w gminie. Najwiekszg powierzchnie zajmuja lasy, taki i pastwiska.
Naturalny system zieleni uzupetniony jest przez skwery, cmentarze oraz zielen
towarzyszgca zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej. Tereny zieleni urzadzonej petnig
funkcje rekreacyjne, ekologiczne i zdrowotne - wptywajg na tagodzenie lub eliminacje
ucigzliwosci zycia na terenach zabudowy. Ksztattujg réwniez uktady urbanistyczne,
wprowadzaja tad przestrzenny oraz nadajq specyficzny i indywidualny charakter miastu.

» Jlasy
Lasy zajmujq 7664,96 ha, tj. 45.8% powierzchni gminy. Najwieksze kompleksy

leSne wystepujq w czesci potudniowej i wschodniej gminy.

= laki
Najwieksza koncentracja tgk ma miejsce w dolinkach ciekow wodnych: rzeki
Gulczanki i kanatu Lubaskiego oraz w sgsiedztwie jezior. Tereny te odznaczajq sie
bardzo duzg bioréznorodnoscig oraz wysokimi walorami krajobrazowymi. Poza tym
skupiska tgk wystepujg w sasiedztwie mniejszych lokalnych ciekéw wodnych.

= cmentarze
Na terenie gminy znajduje sie 1 cmentarz parafialny w Lubaszu oraz zabytkowe i
historyczne cmentarze:
1. Jedrzejewo - cmentarz ewangelicki , XIX w.

. Klempicz - cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.

. Kruteczek - cmentarz ewangelicki , XIX w.

. Lubasz - cmentarz przykoscielny, 1761 r.

. Lubasz - cmentarz katolicki, ul. Koscielna, 1857 r.

. Lubasz - cmentarz zydowski, ul. Ustronna, XVII w.

. Mitkowo - cmentarz ewangelicki , XIX w.

. Sokotowo - cmentarz ewangelicki, XIX w.

. Stajkowo - cmentarz ewangelicki, 2 pot. XIX w.
10. Stajkowo - cmentarz ewangelicki, ok. 1877 r. (w parku).

O ONOOULAWN

= parki
Parki wiejskie - podworskie podlegajg ochronie przez konserwatordow przyrody
i zabytkéw. Na terenie gminy zlokalizowanych jest 6 parkéw:
— Bzowo - park dworski, 2 pot. XIX w.
— Debe - zespét dworsko-parkowy , ul. Obornicka, park, 2 pot. XIX w.
— Krucz - zespot dworsko-folwarczny, park, 1 pot. XIX w.
- Lubasz - zespdt patacowo-folwarczny, ul. Wiejska, park, XVIII-XIX w.
- Stajkowo - zesp6t dworsko-folwarczny, park, 2 pot. XIX w.
— Stawno - zespo6t patacowo-folwarczny, park, 2 pot. XIX w.

1.2.6. Uzytki rolne
Uzytki rolne wraz z fgkami zajmuja okoto 7812 ha, co stanowi 46,7 % catej
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powierzchni gminy. Wiekszos¢ z nich — 6245 ha, czyli 83 % - jest wykorzystywana jako
grunty orne, 2 % stanowig sady, 8 % to laki trwate, a 7 % pastwiska trwale.
Stosunkowo duzo, bo 7664,96 ha, tj. 45.8% powierzchni gminy stanowig lasy. W czesci
rolniczy charakter gminy wynika z: wskaznika bonitacji gruntéw, sposobu uprawy
i nawozenia, ktory stosowany jest na obszarze gminy. Grunty charakteryzujg sie dobrg
kultura rolng, stanowig kompleksy przydatne =zaréwno do produkcji roslinnej
i hodowli zwierzat. Gmina Lubasz wykorzystuje w sposéb optymalny uwarunkowania
przyrodnicze i fizjograficzne dla prowadzenia gospodarki rolnej. Jakos¢ gleb na terenie
gminy nie jest jednak zbyt zréznicowana:
— gleby klasy V i VI stanowig ponad 46% powierzchni gminy,
— gleby kasy IV a i b, to 35% powierzchni gminy, (w tym 2/3 to gleby klasy VI a),
— gleby klasy III stanowig zaledwie 18 % powierzchni gminy i sa najwyzszg klasa
gleb na jej obszarze,
— W obrebie dolin rzecznych i rynien jeziornych, w strukturze uzytkowania gruntéw
znaczny udziat majg rowniez uzytki zielone: taki i pastwiska.

Odzwierciedleniem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest dobdr gatunkdédw roslin
do uprawy. W produkcji roslinnej dominujg zboza okoto 83% zasiewdw. Uprawy okopowe
stanowig 17% powierzchni zasiewow. Struktura upraw na terenie gminy ksztattuje sie
nastepujaco:

— pszenica ozima - 110 ha,

— pszenica jara - 280 ha,

- zyto - 1.560 ha,

— jeczmien ozimy -100 ha,

— jeczmien jary - 250 ha,

— owies - 70 ha,

— pszenzyto ozime - 60 ha,

— pszenzyto jare - 50 ha,

— mieszanki ozime - 30 ha,

— mieszanki jare - 330 ha,

— ziemniaki 400 ha,

— okopowe - 120 ha,

- warzywa gruntowe - 80 ha.

14

Id: 01AF8996-35E1-42A8-9F33-B433649BF652. Projekt Strona 14



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz

Do dalszego perspektywicznego rozwoju przestrzennego gminy potrzebna jest
przestrzen rozwojowa. Potencjalng przestrzenig rozwojowg gminy jest niezurbanizowana
przestrzen rolnicza. Jednakze w kontekscie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,
przedmiotem zainteresowania sa przede wszystkim grunty orne nizszych klas
bonitacyjnych. Grunty orne i sady klasy V i VI zajmuja powierzchnie ok. 46% o0go6tu
powierzchni gruntéow ornych i sadéw. Uwzgledniajac fakt, ze ich ukfad przestrzenny nie
zawsze odpowiada potrzebom ksztattowania rozwoju gminy, zachodzi koniecznosé
przejecia na cele rozwojowe takze gruntéow ornych.

1.2.7. Wody
= cieki wodne

Sie¢ hydrograficzna jest uboga - najwiekszy ciek tworzy niewielka rzeczka
Gulczanka, lewy doptyw Noteci, ktora stanowi najwazniejszy element sieci
hydrograficznej w gminie. Gulczanka przeptywa przez centralng czes$¢ obszaru
gminy i charakteryzuje sie deszczowo-$nieznym rezimem zasilania. W ciggu roku
obserwuje sie dwie kulminacje standw wody, jedng przypadajaca na okres
wiosenny, przetom marca i kwietnia, zwigzang z roztopami $nieznymi oraz druga,
w lipcu, podczas duzych wezbran deszczowych. Srednie wartosci odptywu
jednostkowego dla tego obszaru zblizone sg do $redniej wartosci dla kraju - 5,5
I/s km?2. Cecha charakterystyczng tego obszaru jest obecnos¢ wielu ciekow
ptynacych okresowo. Sytuacja ta wynika miedzy innymi z faktu, ze gidwnym
zrédtem ich zasilania s opady atmosferyczne. Na obszarze gminy Lubasz
wystepujq jeszcze Kanat Lubaski , Lubaska Struga i kilka matych ciekow.

» zbiorniki wodne

Na obszarze gminy znajduja sie dwa jeziora. Jezioro Kruteckie zajmuje
powierzchnie 90 ha, jego gtebokos$¢ to $rednio 1m (w najgtebszym miejscu - 2
m). Brzegi porosniete sg trzcinami i sitowiem. Drugie jezioro na terenie gminy to
Jezioro Lubaskie (Duze) o powierzchni 41,5 ha i $redniej gtebokosci 5 m
(najgtebsze miejsce - 11,4 m). Na jego wschodnim brzegu zlokalizowany jest
osrodek rekreacyjny. W poprzednich latach prowadzane byly analizy jakosci wod,
ktére wskazywaty na proces jej pogarszania sie i rozwoju procesu eutrofizacji.
Jako przyczyne pogarszania jakosci wod jeziora wskazywano rozwdj osrodka
turystycznego, stad w 2012 r. zostaty podjete dziatania na rzecz rekultywacji
jeziora.

Wykaz jezior w gminie Lubasz.

Powierzchnia Glebokos¢
Nazwa jeziora
] ogolna lustra wody maksymalna $rednia
Jez. Duze
(Lubaskie, 41,5 38,0 11,4 5,0
Wielkie)
Jez. Kruteckie 71,2 66,2 2,0 0,9
15
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1.3. Uzbrojenie terenéw

1.3.1. Wodociag

Znaczna cze$¢ gminy jest zwodociggowana. Zaopatrywaniem jej mieszkancow w wode
i odprowadzaniem $ciekow zajmuje sie Gminny Zaktad Komunalny Sp. z 0.0. w Lubaszu,
ktory administruje aktualnie 6. Stacjami Uzdatniania Wody (w Stajkowie, Sokotowie,
Prusinowie, Jedrzejewie, Kruczu i Lubaszu). Mieszkancy Wsi Debe zaopatrywani sg
w wode kupowang z SUW bedacej wtasnoscig Zaktadu Ustug Komunalnych w Brzeznie. W
ten sposob zaopatrywanych jest w wode 85,9% mieszkancéw gminy.

taczna diugosc sieci wodociggowej wynosi okoto 108,07 km.

* LUBASZ
Uktad wodociggowy zaopatruje w wode wsie Lubasz, Goraj oraz Boncza.

O ujecie wody - zrodtem poboru sg studnie wiercone nr 1 i 3 (podstawowe)
o gtebokosciach 120,0 m i 124,0 m, oraz studnia nr 2 (awaryjna)
o gtebokosci 112,0 m, ujmujace wody z formacji III-rzedowej. Zasoby
eksploatacyjne, zatwierdzone w kat. ,,B” wynosza:
- dla studni nr1 - Q = 39,0 m3/h,
- dla studni nr 3 - Q = 42,0 m?/h,

O stacja uzdatniania wody wyposazona jest w 4 odzelaziacze o Q = 20,0 m3/h,
2 hydrofory o V = 4,5 m3, 2 zbiorniki wyréwnawcze o pojemnosci po 100 m3,
zestaw hydroforowy MPC-E 5x7,5 kW
O siec wodociggowa - dtugos¢ okoto 30,9 km,

O pozwolenie wodnoprawne wazne do 30.01.2032 r.

*  STAJKOWO

System wodociggowy dostarcza wode do Stajkowa, Mitkowa Bzowa i Mitkdwka,
Antoniewa i Nowiny
O ujecie wody- woda czerpana jest z III-rzedowego poziomu wodono$nego za
pomocg dwodch studni wierconych o gtebokosciach 93,0 i 90,0 m.
Zasoby w kat.”B” ustalono na Q = 51,5 m3/h,
O stacja uzdatniania wody posiada zamontowane urzadzenia: 5
odzelaziaczy @ 1500 mm z aeratorami o 600 mm, 3 hydrofory oV = 2,5

m?3 kazdy, zestaw hydroforowy
O sie¢ wodociggowa - dtugos¢ okoto 34,9 km,

O pozwolenie wodnoprawne wydano na okres do 26.07.2028 r.
* PRUSINOWO
S.U.W. zaopatruje w wode mieszkancow Prusinowa oraz sktadowisko odpadow
statych w Stawienku.
O ujecie wody — pobdr wody nastepuje za pomoca studni wierconej o gtebokosci
73,0 m (z IV-rzedu). Zasoby eksploatacyjne w kat. ,B” ustalono na Q = 20 m3/h,
O stacja uzdatniania wody - 3 odzelaziacze @ 600 mm z aeratorem @ 200 mm,
2 hydrofory o V = 1,5 m3 kazdy
O sie¢ wodociggowa - L = 2,6 km,
O pozwolenie wodnoprawne wazne do 27.05.2025 r.
* DEBE

Wies Debe zaopatrywana jest w wode z S.U.W. bedacej wtasnoscig Miejskiego Zaktadu

Komunalny w Czarnkowie.
O sie¢ wodociggowa - L = 12,3 km,

* JEDRZEJEWO

O ujecie wody - woda czerpana jest poprzez 2 studnie wiercone o gtebokosciach

150,0 i 135,0 m z warstwy trzeciorzedowej. Zasoby eksploatacyjne w kat. ,B”

ustalono na Q = 24,7 m3/h,

ujecie wody - na dz. nr ewid. 174/2, obreb Jedrzejewo Q = 6,5 m3/h, -
16
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zatwierdzona dokumentacja hydrogeologiczna 0S.6531.3.2011.GK z dnia
07.02.2018 r.

[0 stacja uzdatniania — wyposazona jest w zbiornik reakcji, 2 filtry pospieszne i 2
zbiorniki wyrownawcze o V = 51,9 m?3 kazdy,
O sie¢ wodociggowa - L = 3,2 km.

[0 pozwolenie wodnoprawne wazne do 15.09.2026 r.
*  SOKOLOWO
S.U.W. zaopatruje w wode mieszkancow Sokotowa, Klempicza, Elzbiecina, Stawna
i Kamionki. W ujeciu wody zZrédtem poboru sg 2 studnie o gtebokosci 130,0 m,
ujmujagce wody z formacji trzeciorzedowej - miocenskiej o zasobach

zatwierdzonych w kat. ,B” na Q = 60,0 m3/h,
O stacja uzdatniania z zamontowanymi 3 odzelaziaczami @ 1400 mm z
centralnym aeratorem @ 800 mm i 3 hydroforami @ 1800 mm, zestaw
hydroforowy 4x4kW

O sie¢ wodociggowa - dtugos¢ L = 21,8 km,
0 pozwolenie wodnoprawne - wazne do 15.09.2026 r.

* KRUCZ
S.U.W. zaopatruje w wode mieszkancéw Krucza.
O ujecie wody — pobdr nastepuje ze studni wierconej o gtebokosci 84,0 m (III-

rzedu). Zasoby eksploatacyjne zatwierdzone w kat. ,,B” ustalono na 10,0 m3/h,
0 stacja uzdatniania 2 filtry ciSnieniowe (odzelaziacze) @ 1000 mm, 2 hydrofory
@ 1200 mm oraz zbiornik wyréwnawczy o V = 25,0 m3,
O sie¢ wodociggowa - dtugos$¢ L = 2,2 km,
O pozwolenie wodnoprawne wazne do 31.12.2023 r.

* KRUTECZEK
Ujecie wody na dz. nr ewid. 7144/1, obreb Kruteczek Q = 7,00 m3/h - zatwierdzona
dokumentacja hydrogeologiczna 0S.6531.3.2011.GK z dnia 22.04.2011 r.

* SLAWNO
Ujecie wody na dz. nr ewid. 16, obreb Stawno, Q = 30,00 m3/h - zatwierdzona
dokumentacja hydrogeologiczna 0S-1-7520/8/01 z dnia 12.09.2001 r.

* BZOWO
Ujecie wody na dz. nr ewid. 136/5, obregb Bzowo, Q = 20,00 m3/h - zatwierdzona
dokumentacja hydrogeologiczna 0S-1-7520/3/06 Z DNIA 22.05.2006 R.

1.3.2. Kanalizacja
= Kanalizacja sanitarna i ogolnosptawna.

W sie¢ kanalizacji sanitarnej wyposazona jest cze$¢ miejscowosci gminy.
Gminny Zakfad Komunalny Sp. z 0.0. zarzadza 3 oczyszczalniami $ciekédw komunalnych,
44,796 km sieci kanalizacji sanitarnej, 19. przepompowniami i 3. ttoczniami Sciekow.
Oczyszczalnie $ciekdéw znajduja sie w miejscowosciach:

- Jedrzejewo - obszar Jedrzejewo i Stawna oraz Scieki dowozone z terenu Gminy Lubasz,
przepustowos$¢ oczyszczalni 95 m3/dobe

- Mitkowo - Szkota Podstawowa w Mitkowie oraz dom wielorodzinny w Mitkowie,
przepustowos$¢ oczyszczalni 18,07 m3/dobe

- Stajkowo - obszar Gminy Lubasz, przepustowos$¢ oczyszczalni 800 m3/dobe

17
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taczna dtugosc sieci kanalizacji sanitarnej liczy 44,7 km.

= Kanalizacja deszczowa.

Lubasz posiada w czesci sie¢ kanalizacji deszczowej. Na terenie gminy Lubasz
znajduja sie urzadzenia drenarskie, rowy melioracji szczegotowej i podstawowej
oraz rurociggi melioracyjne. Wszelkie prace zwigzane z przebudowa nalezy
uzgodni¢ z administratorem urzgadzen melioracyjnych.

1.3.3. Oczyszczanie sciekow i gospodarka odpadami

= Oczyszczanie $ciekow.

Na terenie gminy funkcjonuje Gminny Zaktad Komunalny Sp. z o.0., ktory
zarzadza 3. oczyszczalniami sSciekdw komunalnych, 44,796 km sieci kanalizacji
sanitarnej, 19. przepompowniami i 3. ttoczniami Sciekéw. Jedna z oczyszczalni znajduje
sie w miejscowosci Stajkowo i ma ona charakter mechaniczno-biologiczny. Trafia do niej
90% Sciekow komunalnych z terenu gminy. Pozostate oczyszczalnie znajduja sie
w Jedrzejewie i Mitkowie i majg rdéwniez charakter mechaniczno-biologiczny
i biologiczny. Ponadto na terenie gminy zewidencjonowano 811 zbiornikow
bezodptywowych, z ktérych scieki wywozone sg do oczyszczalni w Stajkowie
i Jedrzejewie wozami asenizacyjnymi. W ponad 140 gospodarstwach zamontowane sg
przydomowe oczyszczalnie Sciekdw przy czym niektore inwestycje zostaty poczynione z
udziatem srodkéw gminnych (doptata ok. 20%).

= Gospodarka opadami

Na obszarze gminy Lubasz funkcjonuje zorganizowany system gospodarki
odpadami komunalnymi. Obecnie odpady segregowane trafiajg na sktadowisko
w Stawienku, gdzie poddane sg procesowi sortowania i nastepnie przekazywane do firm
zajmujacych sie odzyskiem. Komunalne odpady zmieszane, po zbidrce, przekazywane
sq do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych wskazanej
w Wielkopolskim Programie Gospodarowania Odpadami.

1.3.4. Gaz

Gmina rozpoczeta prace zwigzane z gazyfikacja. Na mocy umowy zawartej z
Wielkopolskg spotkg Gazownictwa zrealizowane zostaty juz 2 etapy gazyfikacji. Catos¢
umowy podzielona zostata na 4 etapy w wyniku realizacji ktéorych w gaz zaopatrzona
zostanie do 2020 roku miejscowos$¢ Lubasz, Debe i Stawno

1.3.5. Zaopatrzenie w cieplto

Zaopatrzenie w ciepto pokrywane jest w gminie ze Zzrédet indywidualnych,
opalanych gtéwnie weglem kamiennym zlokalizowanych na obszarze zabudowy
jednorodzinnej oraz w czesci wystepuje ogrzewanie z lokalnych kottowni z zabudowy
wielorodzinnej co powoduje emisje zanieczyszczen do powietrza. Coraz czesciej do
ogrzewania wykorzystywany jest gaz z budowanej sieci gazowej, olej opatowy itp.

1.3.6. Elektroenergetyka

System elektroenergetyczny oparty jest na sieci krajowej o napieciu 110 kV
powigzanej z GPZ 110/15 w Czarnkowie. Stad wyprowadzono linie SN 15kV
napowietrzane, ktére zasilajg promieniscie stacje transformatorowe, zlokalizowane na
terenie gminy. Odbiorcy zaopatrywani sa poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV
i linie niskiego napiecia, gtownie napowietrzne. Sie¢ energetyczna s$redniego i niskiego
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napiecia pokrywa gmine proporcjonalnie do stopnia jej urbanizacji.

1.3.7. Telekomunikacja

Na terenie gminy Lubasz istnieje dos$¢ dobry stan techniczny infrastruktury
telekomunikacyjnej. Jakos$¢ sSwiadczonych ustug znacznie sie poprawita. Sytuacja ta
w znacznym stopniu spowodowana byta tempem rozwoju telefonii stacjonarnej, a takze
konkurencjg ze strony operatorow telefonii komorkowej, ktéra odnotowata w ostatnich
latach bardzo duzy wzrost liczby abonentéw. Obserwuje sie rowniez dynamiczny wzrost
liczby uzytkownikow Internetu miedzy innymi dzieki budowie sieci $wiattowodowej.
Powigzania systemu realizuje centrala telefoniczna w Lubasz. Na obszarze gminy
wystepuje linia tacznosci miedzymiastowej.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Lubasz wystepujg nastepujace
elementy: poétnocno-zachodnig i potudniowg czes¢ gminy zajmujg duze zwarte
kompleksy lesne. Centralnie na terenie gminy usytuowane jest wie$ Lubasz, a pozostate
osrodki zurbanizowane rozsiane sg w granicach administracyjnych gminy w sposéb
nieregularny. Obszary produkcji rolnej — tereny rolnicze, zlokalizowane sg w centralnej
i poétnocno-wschodniej czesci na obszarach morenowych. Krajobraz tej czesci
zdominowany jest przez pola, taki i pastwiska wzbogacone skupiskami zadrzewien
$rodpolnych, stanowigcych najczesciej otuline niewielkich ciekéw wodnych badZz rowdw
melioracyjnych.

Zabudowa skoncentrowana jest przede wszystkim woko6t Lubasza. Pozostate

obszary koncentrujg sie w sgsiedztwie poszczegdlnych miejscowosci, przy czym wieksze
skupiska wystepujg w centralnej i pétnocnej i zachodniej czesci gminy.
Zabudowa wsi siedliskowo zwartych, wielodroznych rozwijata sie wielokierunkowo wokot
wyodrebnionego centrum badz gtéwnej ulicy. W obu przypadkach wyraznie zaznaczajg
sie w sylwetach miejscowosci dominanty przestrzenne (np. koscioty) obecnie zaktécane
przez elementy infrastrukturalne dysharmonizujgce panorame miejscowosci.
Dominujacym typem zagospodarowania wsi na obszarze gminy jest jednak uktfad liniowy,
charakterystyczny dla wsi siedliskowo rozproszonych z osrodkami koncentracji.
Zabudowa koncentruje sie przy gtdwnych ciggach komunikacyjnych tworzac mniej lub
bardziej zwarte pasma. Ostatni typ stanowi rozproszona zabudowa zagrodowa rozsiana
posrod pol.

Najwazniejsze dla mieszkancow funkcje ustugowe - administracja, oswiata,
ochrona zdrowia, handel zlokalizowane sq w Lubaszu. W pozostatych wsiach obecnos¢
funkcji ustugowej ogranicza sie do ustug stuzacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb
mieszkancow.

Obecne obszary zabudowy mieszkaniowej nie zaspokajaja w petni potrzeb
spotecznosci lokalnej gminy. Podstawowym celem przy planowaniu nowej zabudowy
powinno by¢ racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Przede wszystkim nalezy dazy¢ do
uzupetniania i uporzadkowania struktury istniejacej zabudowy, a dopiero w dalszej
kolejnosci zagospodarowywac tereny catkowicie wolne od zabudowy. Rozwdj powinien
by¢ uzalezniony od potencjatu demograficznego miejscowosci i przebiega¢ etapowo.
Przyjete rozwigzania powinny zapewnia¢ ochrone fadu przestrzennego, zachowac
harmonie przestrzenng oraz odpowiednig skale i proporcje zabudowy. Istotne jest takze
wiasciwe wyposazenie nowych obszardw w niezbedng infrastrukture techniczng
podnoszacy jakos¢ zycia mieszkancow.

Gtownymi elementami uktadu drogowego s droga wojewddzka i drogi
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powiatowe, ktore zapewniajg powigzanie gminy z gminami sgsiednimi oraz z gtownymi
miastami. Uzupetnieniem jest sie¢ gminnych zapewniajgca odpowiednig obstuge
komunikacyjng. Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa w uktadzie wschdéd -
zachaod.

Potudniowa i zachodnia cze$¢ gminy wyrdzniajg sie na tle pozostatego obszaru
najwyzszym stopniem zadrzewienia i lesistosci. Lasy petnig role zaréwno turystyczno-
rekreacyjng, gospodarczg jak i ochronng. Pozytywny wptyw lasu na srodowisko przejawia
sie przede wszystkim w ksztattowaniu i ochronie gleb oraz powietrza. Oddziatywajq
stabilizujgco na srodowisko przyrodnicze poprzez wptyw na obieg wody, opady, wiatry,
temperature, mikroklimat i erozje gleb. Réownie istotne jest oddziatywanie na jakos$¢
naszego zycia (jako$¢ powietrza, czystos¢ wod powierzchniowych, wypoczynek,
turystyke, wartosci estetyczne, krajobrazowe, kulturalne).

Analiza sieci osadniczej gminy pozwala wyrdzni¢ nastepujace typy rozplanowania
wsi, ktére sa wynikiem rozwoju przestrzennego zwigzanego z funkcja rolnicza,
komunikacjg i warunkami fizjograficznymi:

BZOWO
Dawna wie$s folwarczna lezaca w poblizu znanego szlaku handlowego
prowadzacego z Poznania na Pomorze przez Szamotuty - Lubasz - Czarnkow.

W s$redniowiecznych dokumentach Bzowo wymieniane jest od 1394 r., m.in. jako
dostawca zboza na targi w pobliskim Czarnkowie, w 2 pot. XV w. stanowigc wtasnos¢
szlacheckq nalezato do Jana Baranowskiego, nastepnie do Jana Bieninskiego.

Od XVIII w. Bzowo nalezato do débr czarnkowskich bedacych w tym czasie
w posiadaniu rodu Swiniarskich. Ok. 1880 r. administracja pruska w ramach represji za
udziat Swiniarskich w Powstaniu Styczniowym 1863 r. doprowadzita do przymusowej
sprzedazy majatku. Od tego czasu wtasciciele Bzowa zmieniali sie stosunkowo czesto;
zrédta historyczne wymieniajg kolejno: Lubienskich, Chetmickich, Moszczenskich.

W k. XIX w. majatek ziemski Bzowo, obejmujacy réwniez osade Nowina, liczyt 17
domédw oraz 326 mieszkancow (316 katolikow oraz 10 ewangelikow). Ostatnim przed
IT wojng Swiatowg wtascicielem majatku Bzowo byt p. Cegielski — aptekarz z Poznania.

Uklad przestrzenny: historycznie Bzowo stanowito niewielki zwarty kompleks
patacowo-parkowy kompozycyjnie sktadajacy sie z czesci rezydencjonalnej (patacu
otoczonego parkiem) oraz z usytuowanego od potnocnego-zachodu podwdérza
folwarcznego z zabudowg gospodarczg i niewielkiej kolonii mieszkalnej - dawnych
dworakow — potozonej w potudniowo-zachodniej czesci zatozenia.

Zabudowa: patac (nr rej. A-248), pozostajacy dominantg architektoniczng
zatozenia, ukonczony zostat ok. 1880 r. Stylem nawigzuje on do typu renesansowej
rezydencji, popularnej w tym czasie wsrod wielkopolskiego ziemianstwa, jednak
w skromniejszej wersji. Obiekt sktada sie z dwukondygnacyjnej czesci gtownej
z ryzalitem mieszczagcym reprezentacyjne wejscie, jednokondygnacyjnej niewielkiej
przybuddéwki oraz obowigzkowej w tym zatozeniu wiezy. Elewacje zachowaty dekoracyjny
detal architektoniczny: boniowane, rozcztionkowane pilastrami, ozdobne opaski
z ornamentalnym zwienczeniem. Dopetnieniem czeséci rezydencjonalnej zespotu
dworskiego pozostaje park krajobrazowy (nr rej. A-410) z 2 pot. XIX w., zatozony na
obszarze ok. 4 ha. Wsrod licznie zachowanego starodrzewia na uwage zastuguje jedno
z najstarszych drzew - okazaty dab Mikotaj — upamietniajacy pozyteczng dziatalnos¢
jednego z witascicieli Bzowa Mikotaja Swiniarskiego.

Gospodarcze obiekty folwarczne zgrupowane zostaty w pdtnocno-zachodniej
czesci zatozenia, wokot obszernego podwodrza z dwoma zbiornikami wodnymi. Obecnie
dawne budynki zostaty w duzym stopniu przebudowane Iub zastgpione nowymi
realizacjami. Nalezgca do zespotu folwarcznego
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kolonia mieszkalna sktada sie z zachowanych obecnie o$miu budynkéw - dawnych
dworakow - niewielkich parterowych domdéw z wysokimi dachami dwuspadowymi.
Tradycyjnym, dawnym elementem krajobrazu polskiej wsi pozostaje motyw kapliczki
przydroznej.

W Bzowie pozostaty zachowane dwie kapliczki usytuowane na rozstajach drég. Sg
to kapliczki stupowe z XIX w., z mocno juz zniszczonymi drewnianymi rzezbami
Swietych.

DEBE

Wie$ lezaca 3 km na potudnie od Czarnkowa, w pasmie wysokich wzgorz
morenowych, przy szosie Czarnkow-Szamotuty. Ok. | km na poétnoc d wsi na Goérze
Swietojanskiej potozone jest grodzisko wczesnoéredniowieczne. Wie$ Debe wystepuje
w zrédtach historycznych od 1418 r. jako czes$¢ rozlegtych débr czarnkowskich. Osada
dostarczata zboze na targi do Czarnkowa, pozostawata réwniez jedng z letnich rezydencji
owczesnych wilascicieli Czarnkowa. W XVIII w. wie$ - stanowigc w dalszym ciggu czes¢
rozlegtych dobr czarnkowskich — nalezata do rodu Swiniarskich.

W k. XIX w. Debe liczylo 34 domy oraz 284 mieszkancow. W 1900 r. nastgpita
czeéciowa parcelacja majatku; cze$¢ gruntéow stanowita nadal pruskg domene
panstwowg, przejetg nastepnie po 1919 r. przez strone polska. W 1922 r. pozostatosc
majatku (ok. 70 ha) zostata kupiona przez rolnika Jana Klosa.

Uklad przestrzenny: oparty na krzyzujacych sie drogach prowadzacych
z potudnia na potnoc i odchodzacych od nich drogach bocznych, tworzy na terenie wsi
dwa bloki urbanistyczne - jeden trdjkatny, drugi zblizony do trapezu. Dawny zespot
dworsko-parkowy zlokalizowany zostat w potudniowo-wschodniej czesci wsi przy drodze
do Lubasza.

Zabudowa: w uktadzie zwartym, usytuowana po obu stronach drog. Historyczna
zabudowa gospodarstw wiejskich zachowana stosunkowo licznie, obiekty objete ochrong
konserwatorskg pochodzag gtéwnie z 2 pot. XIX w. i pocz. XX w. Reprezentujg tradycyjny
typ parterowego domu mieszkalnego, z wysokim dachem dwuspadowym.

Zespot dworsko-parkowy pierwotnie zajmowat wiekszy obszar, w jego sktad
wchodzito podwoérze gospodarcze z licznymi budynkami gospodarczymi. Po czesciowej
parcelacji pierwotny uktad przestrzenny zespotu pozostaje obecnie nieczytelny.
Zniszczone rowniez zostaty nalezace do folwarku budynki gospodarcze. Pochodzacy z 2
pot. XVIII w. okazaly drewniany spichlerz przeniesiony zostat do Wielkopolskiego Parku
Etnograficznego nad Jez. Lednickim. Zachowany dwor wzniesiony zostat w 2 pot. XIX w.
Prosta dwukondygnacyjna bryta z parterowymi przybudowkami-alkierzami nakryta jest
wysokim dachem dwuspadowym z pokryciem dachowkg ceramiczng, elewacje zachowaty
skromny detal architektoniczny: motyw boniowania, gzymsy, profilowane opaski.

Na niewielkim wzgorzu przy drodze taczacej wies Debe z Lubaszem stoi korpus
wiatraka kozlaka (nr rej. A-318).

GORAJ

Wie$ znajdujaca sie w terenie o bardzo zrdznicowanej konfiguracji - tzw.
Szwajcarii Czarnkowskiej, 6 km na potudniowy-zachéd od Czarnkowa, przy drodze
Lubasz-Ciszkowo. Piekne potozenie wsrdéd wzniesien morenowych czesciowo pokrytych
urozmaiconymi lasami, w poblizu stromej krawedzi doliny Noteci zyskata Gorajowi stawe
jednego z ciekawszych zakatkow Wielkopolski.

Wedtug dawnych zrédet historycznych wie$ Goraj nalezata do rozlegtych débr
czarnkowskich. Dokument z 1497 r. po raz pierwszy potwierdza istnienie wsi.

W 1873 r. ogromne dobra ziemskie m.in. wraz z wsig Goraj zostaty zakupione
przez znang i wptywowg rodzine von Hochberg. Ok. 1.5 km na potnoc od wsi (teren
sasiedniej gminy Czarnkow) na wzgorzu znosi sie zamek tzw. Goraj-Zamek wzniesiony
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w latach 1910-11 dla Wilhelma Bolka Emanuela von Hochberg i jego zony Annemarie
Von Arnim. W zamierzeniach witasciciela miata by¢ to nowa okazata siedziba bocznej linii
Hochbergdw, posiadajgca tutaj swe ogromne dobra. Wybuch wojny i zmiany jakie po niej
nastgpity nie pozwolity jednak na zrealizowanie tej wspaniatej koncepcji.

Ukiad przestrzenny: uktad przestrzenny wsi zblizony do typu ulicowki,
dostosowany zostat do przebiegu lokalnych drog.

Zabudowa: w ukfadzie stosunkowo zwartym, usytuowana gtéwnie po jednej
stronie drogi. Historyczna zabudowa gospodarstw wiejskich zachowana czesciowo,
obiekty zréznicowane, gtéwnie z 2 pot. XIX w. i pocz. XX w.

W zachodniej czesci wsi zachowany dawny budynek szkoty wzniesiony w 1 ¢w.

XX w., ktérej charakterystyczna bryta o zréznicowanej wysokosci (czes$¢ pietrowa oraz
czes$¢ parterowa) i ceglanych elewacjach stanowi wyrazng dominante architektoniczng
wsérod skromnej zabudowy wiejskiej.

Wskazania konserwatorskie: ochrong konserwatorskg objete sa obiekty
znajdujace sie w ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne. Wszelkie zmiany
dotyczace tych obiektow nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdow.

JEDRZEJEWO

Wies Jedrzejewo potozona jest ok, 6 km na wschod od Lubasza. W powszechnie
dostepnych materiatach nie pojawia sie zadna wzmianka dotyczaca historii wsi, jednak
zachowany dawny uktad przestrzenny wsi wskazuje na $redniowieczng metryke. Wiecej
informacji historycznych zachowanych zostato na temat zespotu folwarcznego, ktory
powstat w 2 pot. XIX w. i nastepnie na pocz. XX w. zostat rozbudowany. Majatek do
czasow II wojny Swiatowej pozostawat w rekach wiascicieli niemieckich, ostatnim
wiascicielem byt Max Reiman.

Ukiad przestrzenny: wies posiada dobrze zachowany historyczny ukiad
przestrzenny owalnicy, nalezacy do najstarszych wiejskich rozplanowan. O$ zatozenia
skierowana zostata w kierunku pétnocny-zachdd i potudniowy-wschod.

Zabudowa: zabudowa zwarta (zwtaszcza w potudniowej czesci) usytuowana po
zewnetrznej stronie owalnicy, zagrody ustawione ciasno, z reguty niewielkie.

Wies$ posiada zachowang licznie dawng zabudowe gospodarstw wiejskich. Domy
mieszkalne — murowane, wzniesione w k. XIX w. i pocz. XX w., usytuowane przewaznie
kalenicowo wzdtuz drogi, zachowane réwniez pozostaty dawne obiekty gospodarcze. Ok.
1 km na potudnie od wsi Jedrzejewo, po wschodniej stronie drogi taczacej Jedrzejewo
z Mtynkowem, potozony jest zespot folwarczny. Podwoérze gospodarcze zatozone na
planie prostokata otoczone jest murowanymi zabudowaniami gospodarczymi.

Obiekt mieszkalny - dom rzadcy folwarku, tzw. rzadcéwka - usytuowany zostat
bezposrednio po zachodniej stronie podwodrza. Rzadcowka wzniesiona w 1905 r. jest
budynkiem jednokondygnacyjnym, z uzytkowym poddaszem podwyzszonym w czesci
$rodkowej, catos¢ nakryta dachem dwuspadowym o niewielkim kacie nachylenia.
Ceglane elewacje ozdobione sg poziomymi pasami dekoracyjnego tynku. Z dawnej
zabudowy pochodzacej z konca XIX w. zachowane zostaty: obora - 1889 r., chlewnia -
1894 r. i stajnia
- 1905 r. (obecnie magazyn). We wschodniej czesci podwdrza wzniesione zostaty
w okresie powojennym wspotczesne obiekty gospodarcze. Wzdtuz drogi dojazdowej
usytuowana zostata dawna folwarczna kolonia mieszkalna.

Na obszarze wsi Jedrzejewo =zostaty zachowane dwa dawne ewangelickie
cmentarze. Starszy, o powierzchni 0,35 ha zalozony w XIX w., usytuowany jest
w potudniowej czesci wsi. Zachowat on czytelne granice oraz dawny drzewostan,
nagrobki i mogity zostaty jednak zniszczone. Drugi cmentarz (pow. 0,04 ha) zatozony na
przetomie XIX/XX w. znajduje sie ok. 300 m na potudnie od zabudowan folwarku.

Zachowat on rowniez czytelny zarys granic i drzewostan, zachowane pozostaty takze
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nieliczne fragmenty nagrobkow.

KLEMPICZ

Niewielka wie$ potozona wsrod lasow Puszczy Noteckiej przy drodze Czarnkow-
Szamotuty. W Zzrddtach pisanych wymieniana od 1499 r., stanowita wtasnos$c¢ szlachecka.
Od 1873 r. do II wojny sSwiatowej Klempicz wchodzit w sktad rozlegtego majatku
ziemskiego Krucz-Goraj, nalezacego do bocznej linii ksigzecej rodziny von Hochberg.
W k. XIX w. w Klempiczu byto 25 doméw oraz 274 mieszkancéw (237 ewangelikow, 28
katolikdw oraz 9 os6b wyznania mojzeszowego).

Uklad przestrzenny: na droge przelotowg nanizane zostaty dwie soczewki
zajmowane przez zielen. Zabudowa poprowadzona zostata po zewnetrznych stronach
uktadu.

Zabudowa: w wiekszosci dawna, murowana z XIX w. i pocz. XX w.
W potudniowo-zachodniej czesci wsi usytuowany jest niewielki (pow. 0,22 ha) zabytkowy
cmentarz ewangelicki (nr rej. A-706) z pot. XIX w. Cmentarz - obecnie nieczynny -
posiada regularny charakter rozplanowania i czytelny zarys granic oraz zachowany
dawny drzewostan. Najstarszy zachowany nagrobek pochodzi z 1892 r.

KRUCZz

Wies nad rzekg Gulczanka usytuowana wzdtuz drogi lokalnej Ciszkowo-Wronki, na
skraju tzw. ,Szwajcarii Czarnkowskiej” oraz laséw Puszczy Noteckiej. Wies
wzmiankowana po raz pierwszy w zrdodtach historycznych w 1399 r. jako Johannis de
Crocze, pozniej wie$ nazywana Krétcz. W latach 1399-1424 nalezata do niejakiego Jana
z Janow Mtyna, ok. 1433 r. do szlachcica Janowskiego. W 1524 r. wtascicielem majatku
Krucz byt Wojciech Trgmpczynski, a nastepnie rodzina Wiosciejewskich.

W XVI w. wie$ nalezata do Lubaskich herbu Radwan z Lubasza, a na pocz. XVII w.
do rodziny Gorayjskich. W XVIII w. kolejnymi wtascicielami majatku byli: Miaskowscy
i Swiniarscy, w 1 pot. XIX w - Szutdrzynscy, ktorzy posiadali w tym czasie najwiekszy
majatek ziemski w okolicy Czarnkowa.

Od 1873 r. Krucz stanowit osrodek dobr rodziny Von Pless z Pszczyny, nastepnie
przeszedt na wiasnos$¢ Hochbergdw z Goraja. Hochbergowie w k. XIX w. zatozyli tu
kopalnie wegla brunatnego, po ktérej zostaty sSlady trzech zalanych wodg szybow (na
skraju pola i lasu na potnoc od stacji kolejowej) oraz drewniane budynki przy dworcu
(dawne osiedle gérnicze). Pod k. XIX w. wie$ Krucz liczyta 32 domy i 288 mieszkancow.

Uklad przestrzenny: historyczny uktad przestrzenny nalezy do typu
jednostronnie zabudowanej ulicowki. Po przeciwnej, zachodniej stronie, usytuowane
zostato zatozenie dworsko-parkowe.

Zabudowa: historyczna zabudowa gospodarstw wiejskich zlokalizowana jest po
wschodniej stronie drogi Krucz-Ciszkowo. Zachowane domy mieszkalne o prostej
tradycyjnej bryle pochodzg gtéwnie z przetomu XIX/XX w. DwoOr pozostajacy dominantg
architektoniczng zatozenia dworsko-parkowego (nr rej, A-7/WIkp/A) zostat wzniesiony
ok. 1830 r. i przebudowany w 1939 r. Parterowa bryta z uzytkowym poddaszem nakryta
jest dachem naczétkowym, wysoka pota¢ dachu zdobig trzy symetrycznie umieszczone
okna typu ,,powiekowego”. Zachowana pierwotna bryta posiada skromny klasycystyczny
wystroj: narozne boniowania, gzymsy i lizeny oraz profilowane gzymsy. W otaczajacym
dwor parku krajobrazowym z zachowanego starodrzewia na uwage zastuguje kilka
debow-pomnikow przyrody oraz liczne okazy bukéw, jesiondw, klondw, kasztanowcow,
lip i topoli.

KRUTECZEK
Niewielka wie$ potozona w potudniowo-zachodniej czesci gminy, ok. 10 km od
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Lubasza. W zrédtach historycznych pojawia sie nazwa Kruteckie Oledry, co wskazuje na
udziat olederskiego osadnictwa w powstaniu wsi. W XIX w. Kruteczek (niemiecka nazwa
Krutzhauland lub Krutschhauland) liczyt 28 dolny oraz 197 mieszkancow (w tej liczbie
byto 182 ewangelikow i |5 katolikow). Wie$ nalezata do rozlegtych débr Hochbergow
z Goraja.

Uklad przestrzenny: wies otrzymata uktad zblizony do ulicéwki, dostosowany do
przebiegu lokalnych drdg, z zabudowgq zlokalizowang po obu stronach.

PRUSINOWO

Niewielka wie$ Prusinowo potozona jest ok. 4 km na wschdd od Lubasza. Wedtug
zrédet historycznych w 1580 r. nalezata do Macieja Wtosciejowskiego. Pozniej wchodzita
w skifad klucza czarnkowskiego, bedacego w XVIII w. witasnoscigq Poniatowskich.
Kolejnymi witascicielami wsi byli Swiniarscy i Miaskowscy.

W koncu XVIII w. Prusinowo liczyto 14 domow i 80 mieszkancow. W pot. XIX w,
wies i folwark - jako czes$¢ dominium lubaskiego - przeszedt w rece Szutdrzynskich.

W latach miedzywojennych w sktad majatku wchodzito 506 ha ziemi, w tym 386
ha ziemi uprawnej, 96 ha tak, 9 ha laséw. Ponadto do majatku nalezata nieistniejgca juz
w 2 pot. XIX w. cegielnia.

Uklad przestrzenny: historyczny uktad przestrzenny oparty zostat na
skrzyzowaniu lokalnych drdg; zabudowa gospodarstw wiejskich usytuowana zostata
w jednostronnym uktadzie ulicowym, natomiast zespdt dworsko-parkowy wraz
folwarkiem potozony jest w potnocno-zachodniej czesci wsi.

Zabudowa: historyczna zabudowa gospodarstw wiejskich zlokalizowana jest po
wschodniej stronie drogi. Zachowane domy mieszkalne, o prostej tradycyjnej bryle
pochodzg gtdwnie z przetomu XIX/XX w. i pocz. XX w.

Zespot dworsko-parkowy potozony jest na wzniesieniu, wyraznie wyodrebniony
z otoczenia. Zespdt sktada sie z dwoch czesci: czes¢ wschodnig — rezydencjalng -
stanowi park, w ktdrego zachodniej czesci usytuowane zostaty obiekty mieszkalne: patac
oraz dom mieszkalny typu dworak. Patacyk-willa, nawigzujacy do formy
neorenesansowej willi ,w guscie wioskim”, wzniesiony zostat w 2 pot. XIX w. Skfada sie
z dwéch wyodrebnionych bryt: dwukondygnacyjnej czesci gtéwnej oraz parterowej
przybudowki, z elewacjami ozdobionymi skromnym detalem architektonicznym. Patac
pozostaje obecnie w bardzo ztym stanie technicznym. Cze$¢ zachodnia i gospodarcza -
sktadata sie z budynkow rozmieszczonych wokdt duzego dziedzinca gospodarczego,
z dawnych obiektdw zachowane pozostaty jedynie: chlewnia (1890 r.) i stodota (1885 r.)
oraz mocno zniszczona kuznia.

SLAWNO

Niewielka wie$ potozona ok. 2,5 km na potudniowy-wschdd od Lubasza. Pierwsze
wzmianki i zapisy historyczne o Stawnie pochodza z lat 1386-99. W aktach grodzkich
zapisali zostali wiasciciele wsi, ktérzy nosili nazwisko Stawinscy. W 1580 r. wie$ byia
podzielona: 2/3 nalezato do Jarosza i Sebastiana Stawinskich, 1/3 - do Macieja
Wiosciejowskiego. W okresie pozniejszym wiascicielami Stawna byli: Trgmpczynscy,
Radonscy i Kietczewscy. Od 1816 r. Stawno nalezato do Walentego Dulinskiego. Rodzina
Dulinskich odegrata wazng role w historii dworskiego okregu stawienskiego. W latach 80-
tych XIX w. dziedzicem majatku zostat Stefan Dulinski, ktory podnidst gospodarke na
wysoki poziom. W tym czasie w sktad stawienskiego okregu dworskiego wchodzity
folwarki: Dulinowo, Kamionka i Zmystowo oraz le$niczowki: Brzeg i Jaglina. Okreg byt
bardzo uprzemystowiony, w oparciu o tgki dworskie prowadzono intensywna hodowle
bydta, dziataty maslarnia i fabryka serow oraz gorzelnia i cegielnia.

Uklad przestrzenny i zabudowa: Stawno historycznie stanowito zwarty
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kompleks patacowo-parkowy kompozycyjnie skiadajacy sie z czesci rezydencjonalnej
(patacu otoczonego parkiem) oraz z usytuowanego od potudniowego-zachodu podworza
folwarcznego. Obecnie uktad zespotu pozostat bardzo dobrze zachowany, jedynie
niektore obiekty gospodarcze ulegty zastgpieniu nowymi realizacjami. Patac (nr rej. A-
269), pozostajacy dominantg architektoniczng zatozenia wzniesiony zostat w 2 pof. XIX
w. (przypuszczalnie ok. 1880 r.).

Jest to murowana, parterowa budowla z pietrowg wystawkg na osi, nakryta
mansardowym dachem mieszczacym poddasze uzytkowe. Wystréj architektoniczny
elewacji utrzymany jest w neoklasycystycznych formach. Park dworski (nr rej. A-162)
zatozony =zostat ok. 1880 r. Poludniowa cze$¢ parku utrzymana jest w stylu
krajobrazowym, natomiast podtnocna posiada naturalny lesny charakter. W parku
znajduje sie ok. 22 drzew o wymiarach pomnikéw przyrody, m.in. okazate deby,
kasztanowce, jesiony, platany, wigz i modrzew, liczace ok. 100-150 lat. Najstarsze
drzewa zachowane pozostaty w sgsiedztwie patacu oraz przy stawie.

Zabudowa: w uktadzie stosunkowo zwartym, usytuowana po obu stronach dradg.
Historyczna zabudowa gospodarstw wiejskich zachowana bardzo licznie, obiekty objete
ochrong konserwatorska pochodzag gtéwnie z k. XIX w. i pocz. XX w. Reprezentujg
tradycyjny typ parterowego domu mieszkalnego, z wysokim dachem dwuspadowym,
czesto o ceglanych elewacjach z zachowanym skromnym detalem architektonicznym:
profilowane gzymsy, opaski.

W potudniowo-wschodniej czesci wsi usytuowany jest nieczynny cmentarz
ewangelicki (pow. 0,25 ha) zatozony w XIX w. Najstarszy zachowany nagrobek pochodzi
z 1910 r.; zachowany pozostat rowniez dawny drzewostan.

MILKOWO

Wie$ usytuowana przy drodze Czarnkéw-Wronki, ok. 3 km na potudnie od
Lubasza. W powszechnie dostepnych materiatach nie pojawia sie zadna wzmianka
dotyczaca historii wsi, jednak zachowany dawny uktad przestrzenny wskazuje na jej
$redniowieczng metryke. W 2 pot. XIX w. wie$ Mitkowo posiadato 43 domy, ktore
zamieszkiwato 338 mieszkancéw (w tym: 178 ewangelikdw, 155 katolikdw oraz 5 osob
wyznania mojzeszowego).

Uktad przestrzenny: wie$ posiada historyczny uktad przestrzenny wywodzacy
sie najprawdopodobniej z wydtuzonego owalnie placu targowego. O$ historycznego
zatozenia skierowana zostata w kierunku wschdéd-zachdd. W kierunku pétnoc-potudnie
biegnie natomiast przez centrum zatozenia wazna komunikacyjnie droga Czarnkéw -
Wronki
i Szamotuty.

Zabudowa: zabudowa stosunkowo zwarta; zagrody z reguty niewielkie,
ustawione ciasno. Wie$ posiada zachowang licznie dawng zabudowe gospodarstw
wiejskich. Domy mieszkalne - murowane, wzniesione w k. XIX w. i pocz. XX w.,
usytuowane przewaznie kalenicowo wzdtuz drogi, zachowane réwniez pozostaty dawne
obiekty gospodarcze. Dominantg architektoniczng wsi pozostaje okazaty budynek szkoty,
wzniesiony na przetomie XIX/XX w. posrodku rozszerzenia placowego. W potozonym ok.
1 km na potudniowy-zachdd Mitkdwku (historycznie zwanym Mitkowo — Oledry) znajduje
sie niewielki (0,05 ha) cmentarz ewangelicki zatozony w XIX w. Obecnie nieczynny,
zachowany pozostat czytelny zarys granic, pojedyncze dawne nagrobki i mogity oraz
starodrzew.

SOKOLOWO
Wies potozona na potnocnym skraju Puszczy Noteckiej, nieopodal drogi Czarnkow-
Szamotuty. Sokotowo powstato ok. 1454 r. na miejscu wykarczowanych laséw. Wedtug
dokumentéw z 1507 r. byto tu tzw. pustkowie, pdzniej na nowo zasiedlone.
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Ukiad przestrzenny: wies posiada dobrze zachowany historyczny ukiad
przestrzenny owalnicy, nalezacy do najstarszych wiejskich rozplanowan. O$ zatozenia
skierowana zostata w kierunku wschéd-zachod.

Zabudowa: zabudowa zwarta usytuowana gtéwnie po zewnetrznej stronie
owalnicy. Wie$ posiada zachowang licznie dawng zabudowe gospodarstw wiejskich.
Domy mieszkalne
- murowane, wzniesione w k. XIX w. i pocz. XX w., usytuowane przewaznie kalenicowo
wzdtuz drogi, zachowane réwniez pozostaty dawne obiekty gospodarcze.

Ok. | km na potnocny-wschdéd od zabudowy gospodarstw wiejskich, po wschodniej
stronie lokalnej drogi Sokotowo-Kamionka potozony jest niewielki (pow. 0,18 ha)
cmentarz ewangelicki z XIX w. Cmentarz posiada zachowane czytelne granice oraz
pojedyncze nagrobki i mogity, zachowany pozostat rowniez starodrzew.

Wskazania konserwatorskie: historyczny uktad przestrzenny wsi predysponuje
do zachowania. Na szczegdlng uwage zastuguje fakt, ze wie$ posiada w bardzo duzym
stopniu zachowana dawng zabudowe. Ochrong konserwatorskg objete sa obiekty
znajdujace sie w ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne. Wszelkie zmiany
dotyczace tych obiektow nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Dawny zespdot dworsko-parkowy wraz z folwarkiem, jako przyktad historycznego
zatozenia objety jest ochrong konserwatorska, obejmujacg catosciowo wszystkie jego
elementy.

STAJKOWO

Wies potozona ok. 2,5 km na potudniowy-zachdd od Lubasza. Pierwsza wzmianka
historyczna o Stajkowie pochodzi z 1580 r. Wie$S nalezata wodwczas do Piotra
Bobolickiego, ktéry posiadat 5 i 1/2 tana ziemi z 4 zagrodnikami. Nastepni wtasciciele
Stajkowa pozostajg nieznani. W k. XVIIII w. majatek zakupit Kazimierz Garczynski.
Wybudowat on parterowy dwoér w konstrukcji szachulcowej, do ktérego pozniej
dobudowane zostaty dwa murowane alkierze. W 1877 r. wilascicielem Stajkowa zostat
Alwin Abrahamsohn z Berlina. Wies$ liczaca w tym czasie 31 domy oraz 340 mieszkancow
(322 katolikow i 18 ewangelikow) zachowata nazwe Staykowo, natomiast posiadtosc
dworska tworzgca razem z Pieczyskiem wspdlny okreg zostata przemianowana przez
nowego witasciciela na ,Bismarckhohe”. Na terenie folwarku dziataty: cegielnia, torfiarnia,
fabryka krochmalu i fabryka seréw. Abrahamsohn na terenie parku wybudowat kosciot
ewangelicki oraz wydzielit teren pod ewangelicki cmentarz. Po I wojnie $wiatowej
majatek przeszedt w rece Wiodzimierza Raczynskiego - ,genialnego wynalazcy” m.in.
elektrycznego ptuga. Po bankructwie Raczynskiego ok. 1930 r. posiadtos¢ przejeta
zostata przez Bank Ziemstwa Kredytowego w Poznaniu i nowym - ostatnim przed
II wojng $wiatowg — wiascicielem majatku Stajkowo zostat Zdzistaw Ortowski.

Uklad przestrzenny: historyczny uktad przestrzenny oparty zostat na
skrzyzowaniu lokalnych drdog, gdzie droga biegngca w kierunku pétnoc-potudnie
Z niewielkim rozszerzeniem placowym, stanowi dominujacq osiq zatozenia. W niewielkiej
odlegtosci na potudnie od wsi zlokalizowane zostato obszerne zatozenie dworsko-parkowe
wraz folwarkiem.

Zabudowa: w uktadzie zwartym, usytuowana po obu stronach drég. Historyczna
zabudowa gospodarstw wiejskich zachowana bardzo licznie, obiekty objete ochrong
konserwatorskg pochodzag gtéwnie z k. XIX w. i pocz. XX w. Reprezentujg tradycyjny typ
parterowego domu mieszkalnego, z wysokim dachem dwuspadowym, czesto o ceglanych
elewacjach z zachowanym skromnym detalem architektonicznym: profilowane gzymsy,
opaski.

Z dawnego zatozenia dworskiego, najlepiej zachowany pozostat park
krajobrazowy (nr rej. A-463). Zatozony na powierzchni ok. 10 ha pierwotnie sktadat sie
z czesci potnocnej utrzymanej w stylu krajobrazowym oraz czesci potudniowej
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utrzymanej w naturalnym lesnym charakterze. Park zachowat $lady dawnej kompozycji
ogrodowej: gtdwne osie widokowe, aleje i szpalery oraz pojedyncze, soliterowe okazy
drzew.

W potudniowej czesci parku pozostat zachowany dawny cmentarz ewangelicki
z ok. 1877 r. Wzmiankowany w literaturze dwor wzniesiony w k. XVIII w. przez
owczesnego wiasciciela Stajkowa - Kazimierza Garczynskiego, byl parterowg
szachulcowg budowlg, nakrytg dachem czterospadowym. W k. XIX w. do gtdownej bryty
dobudowane zostaty dwa czworoboczne alkierze. Obecnie z dworu zachowane pozostaty
jedynie czesSciowo przebudowane alkierze. Dawne obiekty gospodarcze otaczajace duze
prostokatne podworze folwarczne zostaty rowniez w duzym stopniu przebudowane,
wzniesiono tez nowe obiekty gospodarcze.

Drugi dawny cmentarz ewangelicki nalezacy do wsi Stajkowo znajduje sie ok. 1
km na wschdéd od zabudowan wiejskich. Cmentarz zatozony zostat w 2 pot. XIX w.,
najstarszy zachowany nagrobek pochodzi z 1918 r.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska,
w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych
oraz wymogow ochrony sSrodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

3.1. Rzezba terenu

Teren Wiekszos¢ powierzchni gminy znajduje sie w przedziale wysokosciowym
70-100 m npm. Najwyzej potozona jest pétnocno-wschodnia jej czes¢ (rejon wsi Debe-
Goraj), obejmujgca strefe moren czotowych. Najwieksza rzedna w tym rejonie 125,6 m
npm. Jest jednoczes$nie najwyzszym punktem w gminie. Na potudnie od tego punktu
powierzchnia bardzo wyraznie obniza sie zaréwno w kierunku potudniowym, jak
i zachodnim. Wiekszo$¢ powierzchni gminy nachylona jest w kierunku zachodnim, co
jest widoczne miedzy innymi w rownoleznikowym uktadzie dolin rzeki Gulczanki
i Kanatu Lubaskiego. W rejonie Jedrzejewa i Prusinowa wysokosci bezwzgledne osiggaja
wartosc¢ ok. 100 m i malejg do wysokosci 61 m npm w dolinie Gulczanki, na p6tnocno-
zachodniej granicy gminy. W kierunku potudniowym powierzchnia opada bardzo
tagodnie, osiggajac na linii miejscowosci Nowina - Mitkowo — Sokotowo rzedng ok. 80 m
npm. Dalej na potudnie spadek jest jeszcze mniejszy; na dtugosci 10 km powierzchnia
obniza sie do poziomu 60 m npm w dolinie rzeki Smolnicy (najnizszy punkt w gminie),
przy potudniowo-zachodniej granicy gminy.

Najwieksze deniwelacje wysokosci obserwowane sg w kompleksie moren
czotowych usytuowanych na poétnoc od wsi Debe, szczegdlnie w obrebie ich pdtnocnych
sktondéw, ktére bezposrednio przylegaja do pradoliny Noteci. Spadki powierzchni
w obrebie stokdw bardzo czesto przekraczajg 15 %. Szczegdlnie duze sg one
w wawozach i jarach, w ktérych okresowo pojawiajq sie cieki wodne; podciete przez nie
skarpy osiggajg wysokos$¢ 10-15 m. W obrebie wysoczyzny morenowej. na potnoc od
Lubasza zaznacza sie bardzo wyrazna, biegngca rownoleznikowo podtuzna forma,
nazywana ozem lubaskim. Jest to wzniesienie o szerokosci u podstawy 60-150 m
i wysokosci wzglednej 10-20 m. Jego dtugos¢ wynosi ok. 6 km. Duze zréznicowanie
wysokosciowe powierzchni wystepuje rowniez w potudniowo-zachodniej czesci gminy.
Jest to obszar wystepowania piaskow wydmowych tworzgcych wzniesienia o ksztatcie
podtuznych watéw i parabol. Ich kulminacje osiggajg wartos¢ od 80 do ponad 90 m
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npm. Roznica wysokosci w obrebie ich stokéw miesci sie w przedziale 15-20 m. Obszar
miedzy watami wydmowymi najczesciej znajduje sie na poziomie 65-70 m npm.
W rejonie osady Elzbiecin wystepuje bardzo duza rownina biogeniczna, znajdujaca sie
na poziomie 7I-73 m npm. Doliny rzek, zarowno Gulczanki, jak i Smolnicy, Kanatu
Lubaskiego, sa stosunkowo ptytkie i rzadko przekraczajg gtebokos¢ 4 m.

3.2. Budowa geologiczna

Gmina Lubasz znajduje sie na granicy dwoch jednostek tektonicznych -
fragmentu Niecki Szczecinskiej (Synklinorium Szamotut) i Watu Kujawsko-Pomorskiego.
Najstarsze rozpoznane struktury geologiczne. na terenie gminy to osady mezozoiczne
(jurajskie i kredowe) reprezentowane przez margle, mutowce i piaskowce, ktérych strop
stwierdzono na gtebokosci ok. 200-220 m ppt (Klempicz, Stajkowo), tj. ok. 130-150 m
ppm.

Na nierédwnej powierzchni kredowej zdeponowane sg utwory oligocenskie
(trzeciorzed) sktadajace sie z mutkdw, piaskowcow o migzszosci ok. 100 m.

Wyzej wystepujg osady miocenskie reprezentowane przez mutki, wegiel brunatny
oraz drobnoziarniste piaski. Cze$¢ stropowq trzeciorzedu budujg ity pliocenskie
0 migzszosci ok. 20 m. kaczna migzszos¢ wszystkich osaddw trzeciorzedowych wynosi
ponad 150 m. Strop trzeciorzedu znajduje sie najczesciej 35 m ppt., tj. na rzednej ok.
30 m npm.

Czwartorzed na terenie gminy tworzy ciagtq pokrywe o bardzo zmiennej
migzszosci wynikajacg ze zrdznicowania warunkow lokalnych, najczesciej w granicach
30-60 m. Najwieksze migzszosci tych osadow (ok. 90 m) wystepujg w pdtnocnej czesci
gminy w strefie ostatniego nasuniecia Ilgqdolodu na terenie gminy (oscylacji
czarnkowskiej) w rejonie miejscowosci Goraj i Debe. Na obszarze tym znajdujg sie ciagi
moren czotowych zbudowane z glin, piaskdéw i zwirow oraz utworow trzeciorzedowych -
itow pliocenskich, ktore wystepujg tu w postaci porwakow i kier w mtodszych osadach,
nie tworzac jednak wychodni na powierzchni. Skomplikowana budowa geologiczna tego
obszaru to wynik dawnych proceséw glacitektonicznych, powodujacych wynoszenie
i zaburzenie ukfadu starszych warstw geologicznych. W centralnej czesci gminy
migzszos$¢ osadow czwartorzedowych rzadko przekracza 60 m. Na powierzchni wystepuje
kilkumetrowa warstwa utworéw wodnolodowcowych reprezentowanych przez gliny
spiaszczone, piaski gliniaste oraz piaski luzne i zwiry. W miejscach wychodni glin
zwatowych na powierzchni (Prusinowo, Kamionka, Jedrzejewo) gteboko$¢ osaddow
lodowcowych wzrasta do 75-85 m. Najciensza pokrywa utworéw czwartorzedowych
wystepuje w potudniowej czesci gminy, na potudnie od Stajkowa i Sokotowa - od 30 do
40 m. Na zachdd od miejscowosci Klempicz, Nowina, Antoniewo wystepujg utwory
rzeczne, budujace terase wysokg pradoliny Warty. W jej obrebie znajdujq sie bardzo
duze powierzchnie piaskéow wydmowych.

Utwory holocenskie to przede wszystkim osady hydrogeniczne (torfy i gytie)
wystepujace w obrebie tgk w rejonie Elzbiecina i Sokotowa, wzdiuz rzeki Gulczanki
i innych ciekdw oraz przy Jeziorach Duzym i Kruteckim. Migzszo$¢ tych osadow
w niektorych miejscach dochodzi do kilkunastu metrow.

Bzowo-Goraj (PKP) - 74,5 m npm
- przedpole moreny czarnkowskiej m ppt

0,0-0,3 - gleba
0,3-31,0 - gliny zwatowe
31,0-8,0 - it

80,0-96,0 - piasek drobnoziarnisty
96,0-104,0 - piasek $rednioziarnisty
28
Id: 01AF8996-35E1-42A8-9F33-B433649BF652. Projekt Strona 28



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz

poziom wodonos$ny trzeciorzedowy (miocenski) migzszos¢ warstwy strop 80,0 m.

Debe - 105,9 m npm (profil uproszczony)

- Wwysoczyzna
m ppt
0,0-0,2 - gleba czwartorzed
0,2-5,4 - glina zwatowa
5,4-9,0 - it szary
9,0-27,0 - glina zwatowa
27,0-35,0 - zwir i drobny piasek plejstocen
35,0-44,0 - glina zwatowa
44,0-47,0 - it warwowy
47,0-60,0 - piasek drobny
60,0-79,0 -glina zwatowa
79,0-85,0 - it
85,0-89,0 - glina zwatowa
89,0-95,0 - it trzeciorzed piocen
95,0-97,0 - it z weglem brunatnym
97,0-99,0 - wegiel brunatny

99,0-117,0 - it

117,0-125,0 - it piasek drobnoziarnisty miocen
125,0-129,0 - mutki

129,0-135,0 - piaski drobne

poziom wodonosny trzeciorzedowe (miocenskie) - migzszos¢ warstw
I-117,0-125,0 m ppt.
IT - 129,0-135,0 m ppt.

Klempicz - 65,4 m npm

- Puszcza Notecka m ppt.

0,0-0,4 - gleba

0,4-6,0 - piasek drobnoziarnisty

6,0-10,0 - zZwir z otoczakami

10,0-14,0 - piasek drobnoziarnisty

14,0-24,0 - glina zwatowa

24,0-120,0 - it z przewastwieniami mutkéw weglistych

120,0-142,0 - piasek gruboziarnisty

142,0-145,0 -it

poziomy wodonosne trzeciorzedowe (miocenskie) - migzszos¢ warstw
I-110,0-115,0 m ppt.
I - 120,0 142,0 m ppt.

Lubasz - 80,0 m npm
- wysoczyzna m ppt.

0,0-0,3 - gleba
0,3-10,6 - glina zwatowa
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10,6-50,0 - glina zwatowa z otoczakami
50,0-73,5 - it

73,5-79,0 - wegiel brunatny

79,0-82,0 - it

82,0-93,0 - muiki

93,0-115,0 -piaski drobnoziarniste

115,0-116,0 - muiki

116,0-121,0 - piaski réznoziarniste

121,0-124,0 - mutki

poziomy wodonosne trzeciorzedowe (miocenskie) - migzszos$¢ warstw
98,0-120,0 m ppt.

3.3. Gleby

Ochrona gruntéw rolnych regulowana jest Ustawg o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161). Wediug Ustawy na cele
nierolnicze i nieleéne moga by¢ przeznaczane nieuzytki i grunty najnizszych klas
bonitacyjnych.

Ochronie powinny podlegac¢ réwniez grunty organiczne, w obrebie ktorych ptytko
zalegajg wody gruntowe korzystnie wptywaja na warunki wilgotnosciowe terendw
sgsiadujacych.

W gminie Lubasz najczestszg przyczyng degradacji gleb jest obnizanie sie
poziomu wod gruntowych. Proces ten najwieksze rozmiary przybiera w potudniowej
czesci gminy, na potudnie od wsi Mitkowo i Sokotowo. Wystepujg tam duze powierzchnie
gleb murszowych, ktére powstaty w wyniku przeksztatcenia torfow w mursze poprzez
nadmierne ich przesuszenie. Gleby murszowe nie posiadajg zdolnosci retencjonowania
wody, a w okresach suchych stajq sie bardzo podatne na erozje wietrzna.

Erozja wietrzna wystepuje na niemal catej powierzchni rolniczej przestrzeni. Mata
ilos¢ $rodpolnych zadrzewien, duza wysokos$c¢ bezwzgledna, powoduja, ze podczas wiania
bardzo silnych wiatréw, szczegdlnie w okresie letnio-jesiennym, gdy grunty rolne
pozbawione sq szaty roslinnej, erozja ta moze przybiera¢ znaczne rozmiary.

W rejonie wsi Goraj i Debe obserwowana jest degradacja gruntéw zwigzana
z erozjg wodng stokow. W okresie wiosennym, na powierzchniach o duzym nachyleniu,
w wyniku nadmiernego uwilgotnienia gruntu, moze dochodzi¢ do przemieszczania sie
mas ziem powodujacych zmiany w budowie wystepujacych tam gleb.

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy potozony jest w dorzeczu Noteci, a system wdd powierzchniowych
tworzg tu oprdécz koryt gtdéwnych rzek liczne drobniejsze doptywy, starorzecza, jeziora,
oczka wodne i tereny podmokte. Na terenie gminy Lubasz zlokalizowanych jest 6
Jednolitych czesci wdéd powierzchniowych oraz 2 Jednolite czesci wod podziemnych
(karty charakterystyk oraz aktualne badania jakosci wod podziemnych w zatgczeniu).

Rzeka Note¢ jest jedng z najwiekszych pod wzgledem diugosci rzek w Polsce.
Dtugos¢ catkowita Noteci wynosi 388.4 km, a powierzchnia zlewni 17 330.5 km?Z.
Rzeka przeptywa przez trzy wojewodztwa kujawsko-pomorskie, wielkopolskie
i lubuskie. Systemami kanatéw jest potaczona z Wistg, Brdg i Wartg, a tym samym
z Odra. Gitéwne doptywy rzeki Noteci to: Drawa, Miata, kanat Pulsa. Notec¢ jest
fragmentem transnarodowej drogi wodnej E70 Berlin — Kaliningrad.
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Pierwszg co do wielkosci rzeka przeptywajaca przez teren gminy jest rzeka
Gulczanka, bedaca prawym doptywem Noteci.

Stan wod powierzchniowych
Czynnikami wptywajacymi na jakos$¢ wdd powierzchniowych sg uwarunkowania
naturalne, takie jak warunki klimatyczne i hydrologiczne, oraz zdolnos¢
samooczyszczania i zanieczyszczenia antropogeniczne. Znaczng czesC¢ zanieczyszczen
trafiajacych do wéd powierzchniowych stanowig zanieczyszczenia obszarowe. Zrédtem
tych zanieczyszczen jest przede wszystkim:
— niedostateczna infrastruktura odprowadzajgca Scieki bytowe, zwilaszcza
w miejscowosciach korzystajacych z wodociqgéw oraz na obszarach rekreacji,
zarowno zbiorowej jak i indywidualnej, usytuowanych w sasiedztwie zbiornikéw
wodnych,
— rolnictwo, co wynika gtéownie z faktu stosowania nawozéw sztucznych
i naturalnych (np. gnojowica), a takze s$rodkdéw ochrony roslin (obecnie
w ilosciach malejacych), hodowla zwierzat poprzez niewtasciwe sktadowanie
obornika i gnojowicy oraz ich niewtasciwe, zbyt duze lub zbyt czeste stosowanie
na polach.
Do zanieczyszczen punktowych, stwarzajacych bardzo powazne zagrozenie dla
czystosci wod powierzchniowych nalezg przede wszystkim:
- bezposrednie zrzuty surowych Sciekow bytowo - gospodarczych do ciekdéw
wodnych (na nieskanalizowanych obszarach);
— zrzuty niedostatecznie oczyszczonych sciekéw (nieodpowiadajgcych warunkom
pozwolenia wodno prawnego.

Rzeki.

Rzeka Gulczanka przez obszar gminy Lubasz prowadzi wody pozaklasowe.
Skazenie jej wod wynika przede wszystkim ze sptywu z powierzchni gruntéw ornych
$rodkow ochrony roslin oraz zrzutdw punktowych zanieczyszczen na terenie samej gminy
i w gornej czesci zlewni rzeki w sgsiedniej gminie Czarnkéw. W przysztosci na rzece tej
planowana jest trzecia klasa czystosci.

Jeziora.

Jezioro Duze (Lubaskie) nie jest odbiornikiem Zzadnych punktowych zrzutow
éciekdw. Obecny jego stan sanitarny nie budzi zastrzezen. Przeprowadzone badania
czystosci wod jeziora pozwolity okresli¢ aktualny stan ich czystosci. Wody jeziora zostaty
zaliczone do II klasy czystosci.

Jezioro Kruteckie réwniez nie jest odbiornikiem zadnych punktowych zrzutéow
Sciekow. Brzegi porosniete sg trzcinami i sitowiem. Monitoring Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska za rok 2013 wskazywat na III klase jakosci wdd,
przezroczystos$¢ - stan ponizej dobrego.

Stan wod podziemnych

Na terenie Gminy Lubasz zlokalizowanych jest 6 uje¢ wod podziemnych,
korzystajac z ich zasobdow ingeruje sie w S$rodowisko przyrodnicze co powoduje
zmiany, tj. obnizenie jakosci wody podziemnej, zmniejszenie ilo$ci poktadéw wody.
Podstawowy wptyw na wody podziemne majg tu uwarunkowania naturalne samego
zbiornika w gtéwnej mierze stopien jego izolacji, a tym samym podatnos¢ i wrazliwos¢ na
zanieczyszczenia.
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Na terenie wojewodztwa wielkopolskiego wyznaczono 18 jednolitych czesci wad
podziemnych, w tym na obszarze powiatu czarnkowsko-trzcianeckiego 2 JCWPd nr 34
i 41 (w zataczeniu karty charakterystyk JCWPd oraz aktualne wyniki badan jakosci wod
podziemnych).

Czes$¢ gminy znajdujaca sie na potnoc od wsi Debe oraz na pdtnoc od wsi Krucz
usytuowana jest w obrebie obszaru najwyzszej ochrony (ONO) gtdwnego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) Noteci - ,Pradoliny Torun-Eberswalde”. Jest to zbiornik wod
podziemnych znajdujacy sie w utworach czwartorzedowych. Brak izolacji od
niekorzystnych wptywow s$rodowiska wynikajacy z potozenia zbiornika niemal w catosci
w obrebie Pradoliny Noteci powoduje, ze jest on bardzo narazony na skazenie wéd. Ze
wzgledu na uktad dynamiczny jaki tworzy ten zbiornik z ptytkimi wodami gruntowymi
i powierzchniowymi, na terenie objetym ochrong powinny by¢ lokalizowane tylko takie
inwestycje, ktore nie naruszg istniejgcych warunkéw hydrogeologicznych.

W poétnocnej czesci gminy, na potnoc od rzeki Gulczanki, znajduje sie obszar
wysokiej réowniez fragment trzeciorzedowego gtdwnego zbiornika wod podziemnych
Ztotow — Pita - Strzelce Krajenskie.

Zbiornika ten izolowany jest od powierzchni kilkudziesieciometrowg warstwa
osadow czwartorzedowych, co w znacznym stopniu ogranicza mozliwos¢ skazenia jego
wod przez czynniki zewnetrzne z powierzchni terenu.

Zgodnie z danymi WIOS w roku 2017 badania jakoéci woéd podziemnych

prowadzone byty w ramach monitoringu operacyjnego (zatacznik nr 3), ktérym
zostaly objete jednolite czesci wdd podziemnych zagrozone nieosiggnieciem dobrego
stanu.
W roku 2014 badania jakosci wod podziemnych na terenie powiatu prowadzone byly
przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie. W 2014 punkt pomiarowo -
kontrolny znajdowat sie na terenie miejscowosciach Stradun i Radolin gmina Trzcianka.
Zgodnie z badaniami prowadzonymi w roku 2014, jako$¢ wod podziemnych w punkcie
pomiarowo - kontrolnym w Stradun otwor 226 i 228 zostata opisana klasg 1II,
w otworach 227 i 229 - klasa III a w m. Radun - otwor 485 - klasg III, co oznacza, ze
wody podziemne w tych punktach charakteryzowaty sie jakoscig dobra i zadowalajaca.
Gtéwnymi czynnikami, ktére powodujg przekroczenie norm byty substancje anionowe
powierzchniowo czynne. Brak danych z roku 2018.

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Makroklimat.

W podziale rolniczo-klimatycznym kraju, wg Guminskiego — gmina Lubasz lezy
na granicy dwoch dzielnic: VI nadnoteckiej i VIII $rodkowej (potudniowo-wschodnie
krance gminy). Najblizsze posterunki meteorologiczne dla tego rejonu znajdujg sie
w Krzyzu i Kobylcu k. Wagrowca. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,7°C.
Najcieplejszymi miesigcami sg czerwiec, lipiec i sierpien, w ktérych srednia temperatura
przekracza 16°C. Podczas najzimniejszych miesiecy w roku (styczen, luty),
temperatura powietrza spada ponizej -2°C. Liczba dni mroznych w ciggu roku wynosi
35-50, a dni
z przymrozkami 100-110. Czas trwania pokrywy $nieznej najczesciej nie przekracza 45
dni. Sumy opaddw, dla obszaru gminy Lubasz sg bardzo zréznicowane i wynoszg od
524 mm w rejonie Czarnkowa do 637 mm w okolicach Mitkowa.

W ciggu roku dominujg wiatry z kierunkéw zachodnich.

Okres wegetacyjny trwa na tym terenie ok. 215 dni. Zmiany klimatyczne
zachodzg w kierunku potudnikowym, czego efektem jest krotszy o kilka dni, na
poétnocy, okres wegetacyjny.
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Mikroklimat.

Warunki klimatyczne, wynikajace 2z geograficznego potozenia gminy,
modyfikowane sg przez czynniki lokalne. Najwiekszg role w tych procesach odgrywa
duzy kompleks lesny, obejmujacy potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy. Jego obecnosé
powoduje ograniczenie amplitud dobowych temperatury, ostabienie sity wiatrow,
a takze wptywa na podwyzszenie wilgotnosci powietrza podczas upalnych, letnich
miesiecy. W ciggu roku, w sasiedztwie kompleksu lesnego, obserwowane sg réwniez
wyzsze opady atmosferyczne, co znajduje potwierdzenie w danych ze stacji Mitkowo.
Wilgotniejsze powietrze wystepuje rowniez w sgsiedztwie duzych powierzchniowo
jezior, wzdtuz ciekdéw oraz w obrebie otwartych powierzchni tgk. Duza wilgotnos¢
powietrza powoduje czestsze pojawianie sie zamglen. Na bezlesnych powierzchniach
gruntéw rolnych, szczegdlnie we wschodniej czesci gminy, wzmaga sie sita wiatréw. Na
powierzchniach o duzych deniwelacjach, w okresie bezchmurnych zimowych nocy,
moga pojawiac sie inwersje termiczne, w wyniku ktérych przy powierzchni podtoza
wystepuja zimniejsze masy powietrza, niz na terenach wyzej potozonych. Zjawisko to,
szczegdlnie czesto, wystepuje w pdétnocnej czesci gminy, w obrebie pagérkéw moreny
czarnkowskiej. Blisko$¢ pradoliny Noteci, odczuwalna jest w pdétnocnej czesci gminy,
nie tylko poprzez wyzszg wilgotnosc¢ powietrza, ale takze poprzez czesciej pojawiajace
sie, bardzo silne, wiatry z kierunkéw zachodnich. Uwarunkowania te sprawiajg, ze
pétnocna i poétnocno-wschodnia cze$s¢ gminy Lubasz posiada korzystne warunki dla
rozwoju energetyki wiatrowej.

Warunki aerosanitarne.

Na terenie niemal catej gminy wystepujg korzystne warunki aerosanitarne.
Wiekszos$¢ nie zalesionej powierzchni gminy, ze wzgledu na wysokos$¢ i ekspozycje, jest
dobrze przewietrzana. Istnieje stosunkowo niewiele miejsc w gminie, gdzie moze
dochodzi¢ do stagnacji chtodnych mas powietrza. Sg to najczesciej obnizenia w obrebie
pagoérkéw moreny czarnkowskiej, niezamieszkate i zalesione.

Potozenie miejscowosci Lubasz w obnizeniu, na zapleczu moren czotowych,
w bliskim sasiedztwie jeziora i terenow podmoktych, powoduje, ze okresowo w zwigzku
ze stagnowaniem wilgotnych mas powietrza, moze dochodzi¢ do pogarszania sie
warunkow aerosanitarnych. Czeste zamglenia, szczegdlnie w okresie wiosennym
i jesiennym, wystepujg réwniez na innych podmoktych terenach w rejonie osady
Elzbiecin oraz w sgsiedztwie Jeziora Kruteckiego.

Mata ilos¢ zadrzewien w obrebie otwartych przestrzeni nie zawsze
w dostatecznym stopniu ogranicza site wiatrow, ktére mogq powodowac zwiekszenie
zapylenia powietrza.

3.6. Fauna i flora

Wysokie walory przyrodnicze gminy Lubasz potwierdzone sg faktem ustanowienia na jej
obszarze obszaréw prawnie chronionych. Najwiekszym powierzchniowo terenem
chronionego krajobrazu jest kompleks ,Puszcza Notecka”. Teren ten obejmuje obszar
przykrawedziowy doliny Noteci ze wsiami Antoniego, Bzowo, Goraj i Debe oraz sotectwa
o przewazajacej funkcji lesnej: Krucz, Kruteczek, Klempicz. W Puszczy Noteckiej
dominuje drzewostan sosny zwyczajnej (stanowi ona 95% drzewostandw), wyspowo
rosng buki, deby, brzozy, $wierki oraz olsza czarna. Lasy Puszczy to krélestwo grzybow
i zwierzyny townej. Duzg warto$¢ przyrodniczg posiadajq jeziora potozone na terenie
Gminy, tj. Jezioro Duze w Lubaszu i Jezioro Kruteckie w Kruteczku. Jezioro Kruteckie
o powierzchni zwierciadta wody 72 ha i gtebokosci 2 m potozone jest w strefie
chronionego krajobrazu ,Puszcza Notecka”. Przez jezioro przeptywa rzeka Miata. Jezioro
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otaczaja podmokte taki, pastwiska oraz lasy. Nad brzegami jeziora utworzono dwa
kompleksy dziatek letniskowych. Jezioro Kruteckie jest jednym z wiekszych
w wojewoddztwie, lecz bardzo ptytkim. Brzegi jeziora porosniete sg w 100%, a roslinnos¢
wynurzona zajmuje powierzchnie okoto 10 ha. Nad brzegami jeziora utworzono uzytek
ekologiczny pn. ,Torfowiska nad Jeziorem Kruteckim”. Na obszarze tym wystepujq
ciekawe, a w niektorych przypadkach rzadkie i bardzo rzadkie gatunki roslin. Rosng tam
m.in. knie¢ bfotna, rdestnica ptywajaca, turzyca zaostrzona, osoka aelosowata,
wywidcznik kltosowy, Zurawina btotna i widlak jatowcowaty.

Swiat zwierzecy reprezentujg tam:

O gady: zaskroniec, jaszczurka zwinka, zaskroniec

[0 ptazy: rodzaju Rana i Bufo

O ssaki: kuna lesna, pizmak, wydra, dzik, jenot, zajac szarak, sarna

O ptaki: wystepuje okoto 30 gatunkdéw legowych ptakéow wodnych i lotnych: tabedz
niemy, zuraw, bak, perkoz dwuczuby, czapla siwa, gegawa, stowik rdzawy, remiz,
baczek, kormoran, czajka, wodnik i inne.

Dalszych 40 gatunkow ptakéw zalatuje tutaj w okresie przelotow lub na Zzerowiska; sg to
m.in. bielik, rybotéw, tabedz krzykliwy, $Smieszka, gegawa, bocian biaty i bocian czarny.
Odmienny charakter posiada Jezioro Duze w Lubaszu o powierzchni zwierciadta wody
41,5 ha i maksymalnej gtebokosci 11 m. Jezioro otoczone jest lasami oraz gruntami
rolnymi. Akwen ten posiada wysokie walory rekreacyjne. Nad jego brzegiem znajduje sie
o$rodek wypoczynkowy, wyposazony w baze wypoczynkowg i noclegowaq. Jezioro i jego
otoczenie posiadajg rowniez wartos¢ przyrodniczg. Brzegi porosniete sa trzcing, sitowiem
i tatarakiem. Roslinno$¢ zanurzong reprezentuje: moczarka kanadyjska, rogatek
szorstki, rdestnica przeszyta i wywtdcznik. W jeziorze wystepuje szczupak, wegorz i lin.
W ostatnim czasie jezioro poddawane jest rekultywacji metoda pulweryzacji.

Obszary chronionego krajobrazu

Czes$¢ obszaru gminy Lubasz znajduje sie w granicach dwoch obszaréw chronionego
krajobrazu: Puszcza Notecka i Dolina Noteci.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci charakteryzuje krajobraz tgkowo-polno-
osadniczy, fragmentarycznie jeziorno-lesno-tgkowy. W samej pradolinie rzeki Notec
przewaza ekosystem tgkowy, tzw. Nadnoteckie tegi, ktére maja duze znaczenie dla
gospodarki hodowlanej.

Nadnoteckie tegi o powierzchni 10 tys. ha to fragment dolnego biegu Noteci. Obszar ten
pokrywajg w wiekszosci torfowiska niskie i zalewowe taki - tegi z duzg liczbg starorzeczy,
kanatdw i zarastajacych torfianek. Po niegdy$ dominujacych lasach tegowych wierzbowo-
topolowych, ktdre zostaty zlikwidowane przez rozwijajgce sie rolnictwo w celu uzyskania
zyznych taki tegowych, pozostaty fragmenty zblizone do naturalnych koto $luz: Nowe,
Lipica i Rosko. Nadnoteckie tegi sq ostojg ptakow o randze europejskiej (wystepuja tu
takie gatunki, jak: bocian biaty, bocian czarny). W granicach obszaru znajduje sie
poétnocno-wschodnia cze$¢ Gminy, a nalezg do niego m. in. Kompleks lesny moreny
czarnkowskiej, Jez. Duze, Kanat Lubaski i sasiadujgce z nimi tgki i nieuzytki wodne.
Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka petni wazng funkcje tqcznikowg
pomiedzy dwoma korytarzami ekologicznymi o znaczeniu miedzynarodowym: Doling
Noteci i Doling Warty. Teren puszczy jest falisty i falisto-pagdérkowaty, zbudowany
z piaskow wydmowych. Lasy przewaznie tworzy sosna zwyczajna w typie boru $wiezego
lub boru suchego, niskiej jakosci, przy ciekach wodnych, jeziorach i wiekszych
zagtebieniach terenu sktad gatunkowy lasu jest bogatszy. Krajobraz w wiekszosci jest
naturalny, lesny lub jeziorno-lesny. W granicach Gminy do obszaru nalezg: fragment
kompleksu lesnego na zachodzie Gminy, Jez. Kruteckie oraz dolina rzeki Gulczanki
z przylegtymi tgkami.
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Pomniki przyrody

Na terenie gminy Lubasz jest 26 pomnikdw przyrody; sa to obiekty przyrody ozywionej,
a nalezg do nich pojedyncze okazy drzew lub ich grupy, najczesciej wystepujace
wobrebach parkow. Drzewa rosng m.in. w Lubaszu, Debe, Sokotowie, Klempiczu, Kruczu
i Bzowie. Najwiecej pomnikdéw wystepuje w obrebie parku w Lubaszu. Mozna tu spotkac
platany, jesiony, a takze wiekowego deba i buka. Na uwage zastugujg réwniez bardzo
okazate deby w Klempiczu przy drodze Czarnkéw - Wronki oraz 9 debdéw na terenie
leSnym przy potnocnym brzegu jeziora Duzego. Do rzadko spotykanych drzew nalezy
zaliczy¢ cis pospolity w parku w Debem oraz czere$nie ptasie znajdujace sie
w kompleksie leSnym w rejonie wsi Goraj.

Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne zostaty ustanowione Uchwatg Rady Gminy Nr XXVIII/195/97.

Zajmujq tacznie powierzchnie 11,12 ha. Tworzg je tereny tgkowe w rejonie trzech wsi:
Debe, Lubasz i Mitkowo. Uzytek ekologiczny pn. ,Torfowiska nad jeziorem Kruteckim”
o powierzchni 29,00 ha w miejscowosci Kruteczek utworzony zostat na mocy uchwaty
Nr XIX/231/01 Rady Gminy Lubasz.

Planowane tereny chronione

Projektowany jest rezerwat przyrody MORENA CZARNKOWSKA - rezerwat

krajobrazowy z wyodrebnionymi 32 zespotami roslinnymi, w tym 12 leSnymi m. in. fegi
olszowo-jesionowe, grady, $wietliste dabrowy. Na tym niewielkim obszarze zboczy
morenowych miedzy Piandwka a Ciszkowem wystepujg najwieksze w Wielkopolsce
zasoby kilku rzadkich i chronionych gatunkoéw roslin.

Obszary w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

Teren gminy Lubasz czesciowo jest objety granicami dwdch obszardw sieci Natura 2000:
Obszar Specjalnej Ochrony Puszcza Notecka PLB300015 oraz Specjalny Obszar Ochrony
Dolina Noteci PLH300004. Bezposrednio do potnocnej granicy Gminy przylega Obszar
Specjalnej Ochrony Nadnoteckie tegi PLB300003. Obszar Specjalnej Ochrony Puszcza
Notecka PLB300015 w wiekszosci zajmowany jest przez lasy (77%), z czego wiekszos¢
stanowig lasy iglaste (67%). Niewielki udziat majq taki i pastwiska (4%), tereny rolnicze
z duzym udziatem elementéw naturalnych i zbiorniki wodne (po 2%) oraz ziozone
systemy upraw i dziatek (1 %). Obszar stanowi zwarty, jednolity kompleks lesny
w miedzyrzeczu Noteci i Warty, porastajacy najwiekszy w Polsce obszar wydm
$rédladowych. Gatunkowo dominuje sosna, wprowadzona po zniszczeniu lasu wskutek
pojawienia sie szkodnikow owadzich w okresie miedzywojennym. Pozostatosci
drzewostandw naturalnych sg chronione w rezerwatach. Kompleks lesny urozmaicajg
jeziora, raczej ptytkie, pochodzenia wytopiskowego, zwykle z grubg warstwa mutu
i zakwitami glonéw; w zagtebieniach terenu Ilub na brzegach jezior utrzymujg sie
torfowiska, na ogdt w pewnym stopniu przeksztatcone. Obszar jest miejscem bytowania
i legu rzadkich gatunkdéw ptakow, a takze ostoje w trakcie wedrowek. Jest to takze
jedyna stata w ostatnich latach ostoja wilka w zachodniej Polsce. Wystepuje tu réwniez 9
gatunkow storczykéw. W skifad obszaru wchodzi Obszar Chronionego Krajobrazu:
Puszcza Notecka. Zagrozenia dla obszaru wynikajg gtownie z niszczenia roslinnosci oraz
niekorzystnego uzytkowania terenu, w tym zaniechania wykorzystania rolnego, gradacji
szkodnikow, pozardow, naruszania stanowisk ptakow. Specjalny Obszar Ochrony Dolina
Noteci PLH300004 w wiekszosci zajety jest przez tgki i pastwiska (80%) oraz inne grunty
uzytkowane rolniczo (9%), z niewielkim udziatem laséw (8%) i zbiornikdw wodnych
(3%). Obszar obejmuje fragment doliny Noteci miedzy Wieleniem a Bydgoszcza, zajety
w duzej czesci przez torfowiska niskie, z fragmentami zalewowych tgk i trzcinowisk, z
enklawami zakrzewien i zadrzewien. Na zboczach doliny znajdujg sie ptaty muraw
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kserotermicznych. W okolicach Goraja wystepujg kompleksy buczyn i dagbréw. Teren
przecinajg kanaty i rowy odwadniajace. Liczne sq starorzecza
i wypetnione wodg doty potorfowe. Miejscami wystepujg rozlegte ptaty tegdéw. taki sq
intensywnie uzytkowane. Znaczenie obszaru wynika z bogatej mozaiki siedlisk (m. in.
w zwigzku z wystepowaniem laséw tegowych i dobrze zachowanych komplekséw
takowych), a takze z petnienia funkcji korytarza ekologicznego o randze
miedzynarodowej. W sktad obszaru wchodzi Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza
Notecka. Zagrozenia dla obszaru stanowig intensyfikacja uzytkowania tgk, w tym ich
nawozenie, jak rowniez zarastanie ich w procesie sukcesji przez zarosla wierzbowe,
zmiany stosunkéw wodnych oraz eutrofizacja i zanieczyszczenie wod, wycinka drzew
i krzewdéw. Obszar Specjalnej Ochrony Nadnoteckie tegi PLB300003 zajmujq
w wiekszosci tgki i pastwiska (79%), przy niewielkim udziale torfowisk (2%); lasy
stanowig 4%, a pozostate tereny uzytkowane rolniczo - 15%. Obszar obejmuje czesc
doliny Noteci miedzy miejscowoscig Wielen a ujsciem Gwdy. Pokrywajq jg taki zalewowe,
torfowiska niskie, posrod ktérych wystepujg kanaty i rowy odwadniajace, niegdysiejsze
koryta rzeczne oraz wypetnione woda doty potorfowe. Cze$¢ terenu jest porosnieta
krzewami i drzewami.

Laki sg intensywnie uzytkowane. Znaczenie obszaru wynika z petnienia funkcji ostoi
ptasiej o randze europejskiej E 33. Zagrozenie stanowi osuszanie oraz trzebiez drzew
i krzewdw a takze eutrofizacja zbiornikdw wodnych.

3.7. Hatas

Najwieksze i gtdwne zagrozenie hatasem w Gminie Lubasz, wystepuje od zrddet
komunikacyjnych, wzdtuz najwiekszych szlakéw drogowych jakim sg drogi wojewodzkie.
Ruch pojazdéw na terenie gminy przechodzi przez wsie potozone wzdtuz trasy,
przyczyniajac sie do hatasu komunikacyjnego bedacego powaznym oraz dokuczliwym
problemem.

W przypadku hatasdw pochodzacych od drég i linii kolejowych dopuszczalny
poziom hatasu dla wskaznika diugookresowego LDWN (poziom dzienno-wieczorno-
nocny) wynosi — w zaleznosci od przeznaczenia terenu - od 50 dB do 70 dB, natomiast
dla wskaznika LN (dtugookresowy poziom hatasu w porze nocy) od 45 dB do 65 dB.
W odniesieniu do pojedynczej doby ustalono warto$¢ dopuszczalng réwnowaznego
poziomu hatasu LAeqD w porze dnia rowng od 50 dB do 68 dB, natomiast wartosc
rownowaznego poziomu hatasu w porze nocy (LAegN) wynosi od 45 dB do 60 dB.

W ramach monitoringu hatasu komunikacyjnego Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, prowadzi cykliczne pomiary. Zidentyfikowano i wytypowano do
badan monitoringowych potencjalne obszary szczegdélnego zagrozenia hatasem - na
podstawie analizy sposobu zagospodarowania terenow wokdt gtéwnych szlakow
komunikacyjnych wojewoddztwa oraz w oparciu o dane pomiarowe z lat ubiegtych.

W roku 2016 badania monitoringowe hatasu drogowego zrealizowano:
e w Odolanowie, przy ulicach: Kaliskiej, Dabrowki, Krotoszynskiej, Bartosza, Raszkowskiej,
Gimnazjalnej i Strzeleckiej,
e we Wronkach, w sasiedztwie drég wojewddzkich nr 182 i 184,
e w Opalenicy, przy ul. Poznanskiej,
w Nowym Tomyslu, przy ul. Sienkiewicza i Kosciuszki.

Stanowiska pomiarowe sytuowano na granicy terendw podlegajacych ochronie
akustycznej lub w odlegtosciach odpowiadajacych potozeniu linii zabudowy chronionej,
mikrofon byt umieszczony na wysokosci 4 m nad poziomem gruntu. Badania zostaty
wykonane w porze dziennej i nocnej.
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Pomiary akustyczne przeprowadzono w 15 punktach, w tym w 14 punktach w rejonie
zabudowy mieszkaniowej, jeden punkt zlokalizowano w sasiedztwie domu opieki
spotecznej podlegajacego szczegdlnej ochronie akustycznej (tabela 1 i 2).

W punktach wyznaczonych jako punkty oceny krétkookresowego poziomu hatasu
(tabela 1) pomiary wykonano tylko w dni powszednie. W punktach oceny
dtugookresowego poziomu hatasu (tabela 3), tj. w Odolanowie, przy ul. Kaliskiej 20, we
Wronkach, przy ul. Nowowiejskiej 44 oraz w Nowym Tomyslu, przy ul. Kosciuszki badania
akustyczne byty prowadzone w dni powszednie i w weekendy, wiosng, latem i jesienia.
W punktach tych dokonano réowniez oceny krétkookresowego poziomu hatasu (tabela 2).

Przekroczenia krotkookresowych dopuszczalnych wartoéci poziomu hatasu
w érodowisku, okreélonych wymogami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29
lipca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r,,
poz. 112), tj.:

e 65 dB w porze dziennej i 56 dB w porze nocnej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy zagrodowej (punkty 1-3,
4,6,8,9, 13,15),

e 61 dB w dzien i 56 dB w nocy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i terenu domu opieki spotecznej (punkty 5, 7, 10-12, 14),

stwierdzono w jedenastu przypadkach (punkty 1-3, 5, 8,10-15), w tym w trzech tylko

w porze nocnej (punkty 3, 13 i 15), w trzech tylko w porze dziennej (punkty 5, 10, 11).

W czterech punktach (punkty 4, 6, 7 i 9) stwierdzono poprawne warunki akustyczne

w porze dnia i nocy.

Najwiekszy stopien degradacji klimatu akustycznego s$rodowiska wykazaty badania
wykonane we Wronkach przy ul. Nowowiejskiej 44 (droga wojewddzka nr 184), gdzie
dopuszczalny poziom hatasu w porze dnia zostat przekroczony o okoto 5 dB, a w porze
nocnej o 8,2 dB. W tym rejonie zarejestrowano réowniez jedng z najwyzszych zmierzonych
wartosci poziomu hatasu — rownowazny poziom hatasu w porze dnia wyniost Laegp = 66,4 B,
W porze nocy Laegn = 64,2 dB.

Tabela 1.Wyniki pomiarow w punktach oceny krétkookresowego poziomu
hatasu w 2016 r.

Natezenie
R6wnoyvai Odlegtosé rut_:hu
Lp. Lokalizacja punktu ::':::'f::] zabudow (,poj.p/:j)azd
(dB) ¥ |ogdte Py
ciezkie
1 | Odolandw, ul. Kaliska 85, w odlegtosci 7,5 m od drogi,
odpowiadajacej usytuowaniu zabudowy wielorodzinnej £18,7 10m 429 | 229
jw. pora nocna 58,8 53 4
2 | Odolanéw, ul. Dabrowki 26, w odlegtosci 7 m od 66.9 10 m 255 30.8
drogi, na granicy terenu zabudowy zagrodowej ! !
jW. pora nocna 59,1 40,1 7,4
3 | Odolandéw, ul. Krotoszyrniska 134, w odlegtosci 8 m od 63.7 10 m 2506! 197
drogi, na granicy terenu zabudowy zagrodowej ! ! !
jW. pora nocna 57,3 41,6 2,75
4 |Odolandw, ul. Bartosza 7, w odlegtosci 10 m od drogi, 628 10 m 256 27
na linii zabudowy mieszkaniowo-ustugowej !
jW. pora nocna 55,3 34 2,4
5 | Odolanéw, ul. Raszkowska 36, w odlegtosci 10 m od 64.7 10 m 224 96
drogi, na linii zabudowy - dom opieki spotecznej ! !
jW. pora nocna 55,7 22 0,6
6 |Odolandw, ul. Gimnazjalna 6, w odlegtosci 6,5 m od
drogi, na granicy terenu zabudowy mieszkaniowo- 61,4 15m 193 17
ustugowej
jW. pora nocna 54 31 2,6
7 | Odolanéw, ul. Strzelecka 74, w odlegtosci 15 m od 59 7 20 m 183 14 4
drogi, na granicy terenu zabudowy jednorodzinnej ! !
jw. pora nocna 52,6 49,9 2,1
8 | Odolandéw, ul. Krotoszynska 29, w odlegtosci 7 m od
drogi, w odlegtosci odpowiadajacej potozeniu granicy 66,6 12 m 507 79,5
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
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Natezenie
Rownowaz L, ruchu
. Odlegtosc¢ .
Lp. Lokalizacja punktu ny poziom | - pbudow (po;./h_)
hatasu Laeq y* ogéte pojazd
(dB) o y
ciezkie
jW. pora nocna 59,6 66,8| 10,6
9 | Wronki, droga wojewoédzka nr 182, odcinek linia
PKP - ul. Chrobrego, ul. Sierakowska 35, w 64,0 8m 402 51

odlegtosci 9 m od drogi, odpowiadajacej potozeniu
granicy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

jW. pora nocna 50,8 17 4
10 | Wronki, droga wojewodzka nr 182, ul.
Chrobrego, odc. Poznanska-Mickiewicza, w
odlegtosci 8 m od drogi, na linii zabudowy
jednorodzinnej

jW. pora nocna 56,9 24 5,8
11 | Opalenica, ul. Poznanska, w odlegtosci 7,5 m od drogi,

67,3 8m 498 60

) X . . 64,0 10 m 312 36,6
na granicy terenu zabudowy jednorodzinnej
jW. pora nocna 54,9 54 1

12 | Nowy Tomysl, ul. Sienkiewicza, odcinek Paprocka-
Szpitalna, w odlegtosci 6 m od drogi, na granicy terenu 62,8 7m 156 1,7
zabudowy jednorodzinnej
jw. pora nocna 58,5 7m 140 0,4
* - odlegtos$¢ mierzona od krawedzi jezdni

[ 1 - przekroczenie dopuszczalnej wartosci poziomu hatasu
[ 1 - poziom hatasu na granicy wartosci dopuszczalnej

Tabela 2. Wyniki pomiar6w w punktach oceny dlugookresowego poziomu
hatasu w 2016 r.

. . . Natezenie ruchu pojazdow
~ Roéwnowazny poziom -
£ hat (poj/h)
- w0 - atasu Siazd
£ "8 %| Lacan (dB)/ Laean(dB) ogétem 'Ziéikig
c e
3 Lokalizacja punktu o g
. T3 N g Sg | B3 |[Ca B3 [fw
Z o_g~:m X CC fcw | X ccewn | X c c
(T [} T N V3|0 'UNw;_q; T N
RNotg ¢ p8 |[Noj ¢ | 28Nof e |28
sag 37T wt vai3c/lwivcal3vwc
Pora dzienna
Odolanéw, ul. Kaliska 20,
droga wojewddzka nr 444, 64 | 52 | 58
13 | w odlegtosci 8 m od drogi, 9 65,8 65,0 65,6 4 4 4 53 | 21 | 37
na granicy posesji
mieszkaniowo-ustugowej
Wronki, ul. Nowowiejska
44, droga wojewodzka
14 nr 184, w.od-leglosa 7_m 6 66,4 | 65,5 66,1 40 | 40 | 40 28 | 20 | 20
od drogi, na granicy 5 7 6
zabudowy
jednorodzinnej
Nowy Tomysl, ul.
Kosciuszki, odcinek
Potwiejska-Szpitalna, przy 49 | 52 | 51
15 | ul. Paprockiej w odlegtosci 5| 6 63,1 63,1 63,1 8 3 0 13 | 14 | 14
m od drogi, na granicy
zabudowy  mieszkaniowo-
ustugowej
Pora nocna
13 | Odolanow, jw. jw. | 59,7 | 59,7 | 59,7 141 152 191 71 5|6
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14 | Wronki, jw. jw. [ 642] 60,1 | 633 |55 |62|/59| 8 | 8 | 8
15 | Nowy Tomysl, jw. jw. | 59,7 | 58,2 | 59,3 169 199 189 4 | 4 | 4

*  odlegto$¢ mierzona od kraweznika jezdni

- przekroczenie dopuszczalnej wartos¢ poziomu hatasu
- poziom hatasu na granicy wartosci dopuszczalnej

3.8. Pola magnetyczne

Zrédiem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa systemy
przesylowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komodrkowej,
urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku
domowego. Promieniowanie to wystepuje powszechnie w srodowisku. Na terenie gminy
Lubasz wystepuje linia wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania. Ujemny wptyw na stan $rodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktore
emitujg fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od
300 do 300 000 MHz, umieszczone w $Srodowisku naturalnym.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2018 r., poz. 799) zostaty wdrozone nowe regulacje dotyczace ochrony przed polami
elektromagnetycznymi  (PEM). Ustawa definiuje pola jako, pola elektryczne,
magnetyczne, elektromagnetyczne, o czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz (zakres
promieniowania niejonizujacego). Gtdownym celem ochrony przed PEM jest zapewnienie
jak  najlepszego stanu S$rodowiska, poprzez utrzymywanie poziomdéw  pdl
elektromagnetycznych ponizej dopuszczanych, lub co najmniej na tych poziomach.
Zrodtami  pot elektromagnetycznych wytwarzanych w sposéb sztuczny, na terenie
wojewodztwa wielkopolskiego sa:

— stacje i linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (110 kV i wiecej),
— stacje nadawcze radiowe i telewizyjne,
- stacje bazowe telefonii komdrkowej.

Najbardziej rozpowszechnione zrodta promieniowania to m. in. - nadajniki baz
telefonii komorkowej, ktére pracujg w pasmie 900 MHz, 1800 MHz i w wyzszych
czestotliwosciach; - nadajniki stacji radiowych, emitujacy w sposdb ciggly w pasmie
czestotliwosci od 88 MHz do 107 MHz, - nadajniki radiostacji telewizyjnych
emitujacych w pasmie czestotliwosci od 181 MHz do 694 MHz.

Na terenie gminy Lubasz zlokalizowane sg stacje telefonii komdrkowej bedace
emitorami pola elektromagnetycznego oraz linia wysokiego napiecia. Wplyw
promieniowania elektromagnetycznego zalezy od wysokosci jego natezenia oraz
czestotliwosci, dlatego dopuszczalne wartosci poziomoéw pdl elektromagnetycznych
(mierzone sktadowg elektryczng, sktadowag magnetyczng i gestoscig mocy) dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz dla miejsc dostepnych dla ludnosci okreslane sag
w kolejnych pasmach czestotliwosci.

Rok 2014 rozpoczat  trzeci, trzyletni cykl badan poziomu pol
elektromagnetycznych (PEM) w $rodowisku, prowadzonych przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring pdl elektromagnetycznych polega na wykonywaniu w cyklu
trzyletnim pomiaréw natezenia sktadowej elektrycznej pola w przedziale czestotliwosci co
najmniej od 3 MHz do 3000 MHz, w 135 (po 45 na rok) punktach pomiarowych
rozmieszczonych rownomiernie na obszarze wojewddztwa, w miejscach dostepnych dla
ludnosci usytuowanych: w centralnych dzielnicach lub osiedlach miast o liczbie
mieszkancow przekraczajacej 50 tysiecy,- w pozostatych miastach,- na terenach
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wiejskich.— Dla kazdej z powyzszych grup terendéw wybiera sie po 15 punktéw, dla
kazdego roku kalendarzowego. Pomiary wykonuje sie w odlegtosci nie mniejszej niz 100
metrow od zrédet emitujagcych pola elektromagnetyczne. Na terenie powiatu
czarnkowsko-trzcianeckiego w roku 2014 pomiary pozioméw PEM prowadzono w trzech
punktach - w Czarnkowie na os. Parkowym, punkt wytypowany do badan w kategorii
pozostate miasta oraz w miejscowosciach Drawski Mtyn ul. Dworcowa i Stobno droga nr
180, wytypowanych w kategorii tereny wiejskie . Zmierzone poziomy sktadowej
elektrycznej pola wynosity w Czarnkowie 0,31 V/m, w Drawskim Mtynie 0,12 V/m
i w Stobnie 0,03 V/m, zatem nie wystepowato przekroczenie poziomu dopuszczalnego
wynoszacego 7 V/m. W tych samych punktach badania przeprowadzono w roku 2011 -
w poprzednim, zakonczonym cyklu trzyletnim - wtedy rdéwniez nie stwierdzono
przekroczenia poziomu dopuszczalnego PEM. W roku 2014, podobnie jak w latach
ubiegtych, w trakcie badan na obszarze catej Wielkopolski w zadnym z punktow
pomiarowych nie stwierdzono przekroczen poziomdéw PEM. Mimo postepujgcego wzrostu
liczby zrédet pdl elektromagnetycznych nie obserwuje sie znaczgcego wzrostu natezenia
poziomoéw pdl w srodowisku.

3.9. Uwarunkowania ekologiczne

W warunkach naturalnych wszystkie elementy $rodowiska przyrodniczego sg
wzajemnie powigzane. Srodowisko znajduje sie wtedy w stanie réwnowagi. W wyniku
dziatalnosci cztowieka ulega ono jednak przeksztatceniom i degradacji. Efektem
antropopresji jest obnizenie odpornosci poszczegdélnych elementéw $rodowiska.
W wyniku wielokrotnych zmian $rodowisko staje sie coraz bardziej podatne na
zaburzenia réwnowagi, a prognozowanie przebiegu dalszych przeksztatcen wydaje sie
by¢ coraz trudniejsze. Charakter rownowagi srodowiska ulega zmianom w czasie. Wynika
to z réznicy podatnosci poszczegdlnych komponentéw na czynniki degradujace.

Na obszarze gminy poziomy oraz zbiorniki wodonosne pozostajqg w réznym
stopniu zagrozone przez czynniki powierzchniowe. Podatnos¢ poszczegdlnych terenéw na
degradacje uzalezniona jest przede wszystkim od budowy geologicznej oraz wielkosci
tadunkdéw zanieczyszczen wprowadzanych do Srodowiska ze $ciekami, opadami pytow
oraz opadami atmosferycznymi.

Czes$¢ gminy znajdujaca sie na potnoc od wsi Debe oraz na pdtnoc od wsi Krucz
usytuowana jest w obrebie obszaru najwyzszej ochrony (ONO) gtdwnego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) Noteci - ,Pradoliny Torun-Eberswalde”. Jest to zbiornik wod
podziemnych znajdujacy sie w utworach czwartorzedowych. Brak izolacji od
niekorzystnych wptywow srodowiska wynikajacy z potozenia zbiornika niemal w catosci
w obrebie Pradoliny Noteci powoduje, ze jest on bardzo narazony na skazenie waod.
Ze wzgledu na ukfad dynamiczny jaki tworzy ten zbiornik z ptytkimi wodami gruntowymi
i powierzchniowymi, na terenie objetym ochrong powinny by¢ lokalizowane tylko takie
inwestycje, ktore nie naruszg istniejgcych warunkéw hydrogeologicznych.

W poétnocnej czesci gminy, na potnoc od rzeki Gulczanki, znajduje sie obszar
ochrony wysokiej , gdzie znajduje sie réwniez fragment trzeciorzedowego gtéwnego
zbiornika wod podziemnych Ztotéw — Pita - Strzelce Krajenskie.

Zbiornika ten izolowany jest od powierzchni kilkudziesieciometrowa warstwa
osadow czwartorzedowych, co w znacznym stopniu ogranicza mozliwos¢ skazenia jego
wod przez czynniki zewnetrzne z powierzchni terenu.

System obszaréw ekologicznych.

Weztowe obszary przyrodnicze.
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Na weztowe obszary przyrodnicze sktadajg sie tereny nie zainwestowane,
w obrebie ktérych nie jest prowadzona intensywna dziatalno$¢ gospodarcza, znajdujace
sie poza zasiegiem rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Sa to gtdwnie kompleksy lesne
uzupetnione siecig naturalnych ciekdéw i tak, tworzacych ekosystemy wod otwartych. Ich
zasieg i wzajemne potozenie wpltywa na charakter danego obszaru i decyduje o jego
funkcji ekologicznej, jakg petni w przestrzeni przyrodniczej. Uktad i wzajemne relacje
miedzy poszczegdélnymi elementami systemu przyrodniczego byty podstawag wydzielenia
obszaréw jednolitych funkcjonalnie.

W zaleznosci od rodzaju funkcji i zewnetrznych powigzan, obszary te dzielg sie na
obszary ekologiczne otwarte i obszary ekologiczne zamkniete.

Obszary ekologiczne otwarte.

Obszar ekologiczny otwarty tworzg tereny lesne zajmujace potudniowo-zachodnig

cze$¢ gminy, bedace fragmentem olbrzymiego kompleksu lesnego Puszczy Noteckiej.
Ze wzgledu na swdéj zasieg i potozenie, kompleks ten petni funkcje korytarza
ekologicznego. O regionalnej, z punktu widzenia ekologii, o randze tego obszaru
decydujg jego zewnetrzne powigzania w kierunku N-S, zaréwno z Doling Noteci, jak
i z Doling Warty, ktore zaliczane sg do jednych z najwazniejszych elementow krajowego
i miedzynarodowego systemu obszaréw chronionych (Econet).
W obrebie gminy obszar ten oprocz terendw lesnych sktada sie z Jeziora Kruteckiego,
fragmentu doliny rzeki Gulczanki, przylegajacych do niej tagk oraz =zarastajacych
zbiornikow i nieuzytkdw wodnych - np. Wilcze Btota (lezacego na terenie gminy Wielen).
Zasieg tego obszaru, jego zewnetrzne powigzania, a takze duze zrdznicowanie
siedliskowe sprawia, ze jest on bardzo wazng przestrzenig zyciowa dla dzikich zwierzat
mogacych przemieszczac sie na bardzo duze odlegtosci.

Obecno$¢ tego obszaru ma réwniez bardzo duzy wptyw na ksztattowanie sie
warunkéw wilgotnosciowych i mikroklimatycznych nie tylko w jego sasiedztwie, ale
w obrebie catej gminy.

Obszary chronionego krajobrazu.

Wyznaczone na terenie gminy obszary chronionego krajobrazu funkcjonuja na
podstawie Rozporzadzenia Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 15 maja 1998 r., ktore
zostato ujete w Obwieszczeniu Wojewody Wielkopolskiego z dnia 24.03.1999 r.
w sprawie wykazu aktéw prawa miejscowego, obowigzujacych na terenie wojewddztwa
wielkopolskiego (Dz. U. W. W. Nr 14, poz. 246).

,,Puszcza Notecka”

W granicach tego obszaru na terenie gminy znajduje sie przede wszystkim
fragment olbrzymiego kompleksu lesnego, grunty orne, Jez. Kruteckie, zarastajace
jezioro Diugie Btota oraz doliny rzeki Gulczanki i Smolnicy z przylegtymi tgkami.

Wschodnia granica tego obszaru biegnie wzdtuz drogi Ciszkowo - Bzowo do
miejscowosci Lubasz. Nastepnie skreca na zachdd i wzdtuz cieku wodnego dochodzi do
drogi Bzowo-Nowina, ktérg podaza na potudniowy-zachdd do granicy lasu. Dalej
w kierunku wschodnim granica, idac po $cianie lasu, dochodzi do wsi Mitkéwko, biegnac
drogg gruntowg mija wies Sokotowo i na wysokosci lesniczowki Dulinowo ponownie
dociera do $ciany lasu, kierujac sie nastepnie w kierunku wschodnim do granicy gminy.

Dolina Noteci”.
Obszar ten zajmuje potnocno-wschodnia cze$¢ gminy w granicach ktérego
wystepujq grunty orne, kompleks lesny moreny czarnkowskiej”, Jez. Duze, Kanat
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Lubaski i sasiadujace z nimi tgki i nieuzytki wodne.

Jego potudniowo-zachodnia granica biegnie wzdtuz drogi Ciszkowo-Lubasz przez
wies Goraj. Na odcinku tym styka sie z obszarem chronionego krajobrazu Puszczy
Noteckiej. We wsi Lubasz granica ta skreca w kierunku zachodnim i biegnac wzdtuz drogi
dochodzi do miejscowosci Stawienko.

Nastepnie drogami oddziatowymi i polnymi kieruje sie na pdétnoc w kierunku miasta
Czarnkowa.

Pomniki przyrody.

Na obszarze gminy stwierdzono obecno$¢ 26 pomnikdw przyrody znajdujacych sie
W rejestrze Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Sa to drzewa wystepujace
zarowno pojedynczo jak i tworzace grupy drzew. Najwiecej pomnikdw wystepuje
w obrebie parku w Lubaszu. Mozna tu spotka¢ platany, jesiony, a takze wiekowego deba
i buka. Na uwage zastugujg rowniez bardzo okazate deby w Klempiczu przy drodze
Czarnkow - Wronki oraz 9 debdéw na terenie leSnym przy pétnocnym brzegu jeziora
Duzego. Do rzadko spotykanych drzew nalezy zaliczy¢ cis pospolity w parku w Debem
oraz czeresnie ptasie znajdujace sie w kompleksie leSnym w rejonie wsi Goraj.

Uzytki ekologiczne.

Tereny uznane za uzytki ekologiczne (Uchwata Rady Gminy Nr XXVIII/357/06
z dnia 21 wrzesnia 2006 r., w sprawie ustanowienia uzytkéw ekologicznych Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 169, poz. 3909), zajmujg w gminie 11,12 ha. Sg to nieruchomosci
$rédlesne o stosunkowo niewielkiej powierzchni pozostawione naturalnej sukcesiji,
zlokalizowane w rejonie trzech wsi:

a) Debe - (1,53 ha) powierzchnie (halizny) znajdujace sie na stromych zboczach
wzniesien morenowych, gdzie wystepujg interesujace gatunki roslin, takie jak:
gajowiec, konwalia, czysciec, deren, szakfak, $nieguliczka, tarnina w granicach
projektowanego rezerwatu ,Morena Czarnkowska” w oddziatach:
7k (0,45 ha), 11p (0,20 ha), 11r (0,38 ha), 1fx (0,50 ha),

b) Lubasz (1,1 ha) w oddziale: 27d (1,10 ha),

¢) Krucz (0,96 ha) w oddziatach: 56n (0,82 ha), 56p (0,11 ha), 571 (0,05 ha),

d) Mitkowo (2,46 ha) - dwie powierzchnie ze zbiorowiskami roslinnosci takowej
w oddziatach: 2770 (0,75 ha), 278d (1,71 ha).

Lasy ochronne.

Lasy ochronne dla Nadlesnictwa Krucz zostaty zatwierdzone decyzjg Ministra
Srodowiska DLP-lpn-612-14/48782/12/Jt z dnia 4 grudnia 2012 roku.

Lasy ochronne dla Nadlesnictwa Wronki zostaty zatwierdzone decyzjg Ministra
Srodowiska DLP-Ipn-612-15/48430/12/3t z dnia 30 Listopada 2012 roku.

Przedmiotowe lasy ochronne wedlug ww. decyzji sktadajg sie na lasy
wodochronne, lasy chronigce srodowisko przyrodnicze - ostoje zwierzat, lasy chronigce
$rodowisko przyrodnicze - w granicach miast, lasy glebochronne, lasy na statych
powierzchniach doswiadczalnych i badawczych.

Wykaz pomnikéw przyrody w gminie Lubasz

Dab szyputkowy (grupa) - L. Goraj (L1)
Jesion wyniosty - Lubasz (L2)

Platan klonolistny - Lubasz (L3)
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Dab szyputkowy - Bzowo (L5)

Topola czarna - Bzowo (L6)

Sosna zwyczajna - L. Klempicz (L8)

Dab szyputkowy - Klempicz (L8)

Dab szyputkowy - Klempicz (L10)

Dab szyputkowy - Klempicz (L11)

Sosna zwyczajna - L. Klempicz (L11)

Wierzba biata - Jedrzejewo (L12)

Jesion wyniosty, Platan klonolistny - Lubasz (L13)
Sosha zwyczajna - L. Klempicz (L14)

Topola biata (grupa) - Lubasz (L15)

Lipa drobnolistna (grupa) - Lubasz (L16)

Dab szyputkowy(GRUPA) - LUBASZ (L17)
Kasztanowiec zwyczajny - Lubasz (L18)

Dab szyputkowy, Buk zwyczajny (grupa) - Lubasz (L19)
Wierzba biata - Debe (L20)

Kasztanowiec zwyczajny - Debe (L21)

Wierzba biata - Debe (L22)

Buk zwyczajny (grupa) - L. Goraj (L23)

Wody podziemne

Teren objety projektem studium znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych tj. GZWPD 146 (trzecigrzedowego) - Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-
Trzciel (jedynie centralna i potudniowa cze$¢ gminy). W pdtnocnej czesci gminy Lubasz
pierwszym poziomem wodono$nym jest poziom czwartorzedowy, niemajacy charakteru
poziomu uzytkowego, zalegajacy na gtebokosci od ok. 47 m ppt. do ok 65 m ppt. Jest on
oddzielony od powierzchni terenu warstwami utworow spoistych o migzszosciach od ok
31 m do ok 64 m (gliny czwartorzedowe). W zwigzku z powyzszym mozna uznac, ze
wody podziemne tego poziomu sg chronione w sposob naturalny przed bezposrednig
migracjg zanieczyszczen z powierzchni terenu. Na pozostatym obszarze gminy Lubassz
pierwszym poziomem wodonosnym o charakterze uzytkowym jest poziom
trzeciorzedowy, zalegajacy na gtebokosci od ok. 41 m ppt (okolice Krucz) do ok. 123 m
ppt (okolice Jedrzejewa). Jest on oddzielony od powierzchni terenu warstwami utworow
spoistych wyksztatconych w postaci glin czwartorzedowych o migzszosciach od ok 10 m
do ok 68 m oraz itdbw trzeciorzedowych o migzszosciach od ok. 14 m do ok 39 m.
W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze wody podziemne tego poziomu sg chronione
w sposéb naturalnych przed bezposrednig migracjq zanieczyszczen z powierzchni terenu.

Czes¢ gminy znajdujaca sie na pétnoc od wsi Debe oraz na pétnoc od wsi Krucz
usytuowana jest w obrebie obszaru najwyzszej ochrony (ONO) gtdwnego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) Noteci - ,Pradoliny Torun-Eberswalde”. Jest to zbiornik wod
podziemnych znajdujacy sie w utworach czwartorzedowych. Brak izolacji od
niekorzystnych wptywow s$rodowiska wynikajacy z potozenia zbiornika niemal w catosci
w obrebie Pradoliny Noteci powoduje, ze jest on bardzo narazony na skazenie waod.
Ze wzgledu na ukfad dynamiczny jaki tworzy ten zbiornik z ptytkimi wodami gruntowymi
i powierzchniowymi, na terenie objetym ochrong powinny by¢ lokalizowane tylko takie
inwestycje, ktore nie naruszg istniejagcych warunkéw hydrogeologicznych.

W poétnocnej czesci gminy, na potnoc od rzeki Gulczanki, znajduje sie obszar
wysokiej rowniez fragment trzeciorzedowego gtdwnego zbiornika wdéd podziemnych
Ztotdéw - Pita — Strzelce Krajenskie.

Zbiornika ten izolowany jest od powierzchni kilkudziesieciometrowa warstwa
osadow czwartorzedowych, co w znacznym stopniu ogranicza mozliwos¢ skazenia jego
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wod przez czynniki zewnetrzne z powierzchni terenu.

Pomimo wystepowania obszaréw zabudowanych podigaczonych do sieci wodociggowej,
znaczaca czes¢ terenow jest nadal nieskanalizowana. Pojawia sie problem
niekontrolowanych zrzutéw sciekdw 2z indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych
(szamb) do rowdéw melioracyjnych i w dalszej konsekwencji do Jezior, rzeki Notec
i innych ciekow. Szczegdlnie istotne jest wiec skanalizowanie catego terenu.

Gmina Lubasz potozona jest na terenie dwdéch mezoregiondéw: Kotliny
Gorzowskiej, obejmujacej potudniowo-zachodnig czes¢ gminy i potnocne jej krance oraz
Pojezierza Chodzieskiego, zajmujacego pozostatg cze$¢ gminy. Granica miedzy
mezoregionami jest jednoczesnie granicg miedzy makroregionami — Pradoling Torunsko-
Eberswaldzkg i Pojezierzem Wielkopolskim. Lasy Puszczy Noteckiej stanowig az 48 % jej
powierzchni, gmina Lubasz pofozona jest na pograniczu dwdéch wielkich, odmiennych pod
wieloma wzgledami krain: Pradoling Torunsko-Eberswaldzkg i Pojezierzem
Wielkopolskim. W kierunku wschodnim i zachodnim przez pétnocny obszar gminy
rozciggajq sie taki i pola urozmaicone wzniesieniami.

Z uwagi na duze walory krajobrazowe i przyrodnicze na obszarze gminy wyznaczono
Obszary chronionego krajobrazu.

Znaczna cze$¢ obszaru gminy spetnia kryteria Dyrektyw Rady EWG pod katem
przynaleznosci tych terenéw do Sieci NATURA 2000 i jest objeta tg forma ochrony.

Na terenie gminy wystepujg rowniez Obszary Wysokiej Ochrony i Obszary Najwyzszej
Ochrony B - Zbiorniki Trzeciorzedowe.

Gmina Lubasz z racji usytuowania, potencjatu spotecznego i gospodarczego jest
powigzana z otoczeniem w zakresie turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugowych
i gospodarczych. Jako podstawowa jednostka administracyjna powigzana jest funkcjami
administracyjnymi  oraz ustugowymi w zakresie szkolnictwa podstawowego
i gimnazjalnego, ustug zdrowia, kultury z os$rodkiem powiatowym m. Czarnkéw
posrednio z Pitg, Trzcianka, Watczem Gorzowem Wielkopolskim i Poznaniem — os$rodkiem
wojewodzkim.

Stan zagospodarowania — uwarunkowania ogolne:
— dosc¢ duza liczba ludnosci statej,
- mata gestosc¢ zaludnienia terendw wiejskich,
- gesta sie¢ hydrograficzna rzek ciekéw i kanatéw, zlewnia rzeki Noteci,
- znaczna powierzchnia terenéw zalewowych i chronionych przed zalewem,
- znaczna powierzchnia pod wodami z ograniczonymi mozliwosciami budowy
zbiornikow wodnych,
— znaczna lesistos$¢ powyzej 46 %,
- wysoki udziat uzytkow zielonych w strukturze gruntéw,
— ilo$¢ gruntow:
o komunalnych nieznaczna,
o duzy udziat gruntdw AWRSP z matym udziatem terendéw nadajacych sie do
komunalizacji,
- wystepowanie surowcoéw geologicznych: piasku, pospotki (Klepicz), o znaczeniu
lokalnym
- mafta ilo$¢ ustug zwigzanych z turystyka,
- wystepowanie ekstensywnych form gospodarowania na gruntach rolnych
(dominacja upraw zbdz),
- wysokie zalesienia terendw przyjeziornych - turystycznych,
— ustanowienie prawnych form ochrony przyrody na znacznych obszarach:
rezerwaty, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody, uzytki
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ekologiczne, Natura 2000.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe omawianego obszaru sg generalnie oceniane
wysoko. Najcenniejsze ekosystemy zwigzane sg z roslinnoscig lesng oraz uzytkami
zielonymi doliny rzek i ciekdw. Czes$¢ tych ekosystemoéw zostata jednak przeksztatcona
antropogenicznie, a wystepujace gatunki nie stanowig rodzimej roslinnosci. W wyniku
wieloletniej dziatalnosci cztowieka zwigzanej z eksploatacjq srodowiska przyrodniczego
nastapity przeksztatcenia naturalnych zespotdéw lesnych. Gospodarka lesna doprowadzita
do powstania drzewostanow gospodarczych o zubozonym sktadzie gatunkowym,
monokulturowych, jednowiekowych. Drzewostany sg czesto niezgodne z typem siedliska
lub w réznym stopniu je degradujg. Pod wptywem zagrozen przemystowych, zaburzen
sktadu gatunkowego, struktury wiekowej, zmian stosunkéw powietrzno-wodnych
w poditozu glebowym, zagrozen biologicznych i pozarowych nastgpito zachwianie
rownowagi przyrodniczej systemoéw lesnych.

Do gtéwnych zagrozen ekosystemoéw lesnych nalezg zanieczyszczenia powietrza
pogarszajace stan zdrowotny lasow i ostabiajagce ich odpornos$¢, masowe pojawy
(gradacje) szkodliwych owadow (gtéwnie pedrakédw chrabgszcza) niszczacych mtode
drzewa, choroby grzybowe powodowane przez hube korzeni i opienke miodowa (gtownie
w drzewostanach rosngcych na gruntach porolnych), pozary, ktéorym sprzyja wysoki
udziat suchych siedlisk z jednowiekowymi drzewostanami sosnowymi oraz szkody
wyrzadzane w uprawach lesnych i mtodnikach przez zwierzyne.

Stan sanitarny powietrza atmosferycznego omawianego terenu jest dobry. Emisja
zanieczyszczen pytowo-gazowych do atmosfery zwigzana jest gtdownie z przemystem oraz
produkcjg rolno-ogrodniczg. Na terenach wiejskich o przewadze gospodarki rolnej
i leSnej oraz niewielkim przemysle i rzemiosle produkcyjnym gtownym Zzrodiem
zanieczyszczen atmosfery jest energetyczne spalanie paliw dla celéw socjalnych
i technologicznych.

Na stan powietrza atmosferycznego wplywajq takze okresowo emitowane
zanieczyszczenia zwigzane ze spalaniem odpadéw w gospodarstwach indywidualnych
oraz wypalaniem traw.

Dziatalno$¢ czitowieka spowodowata niewielkie zmiany w rzezbie terenu.
Ograniczajg sie one z reguty do powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych,
powodujacej powstawanie wyrobisk oraz budowy nasypdw badz wykopdw, po ktérych
przebiegajq drogi.

3.10. Krajobraz kulturowy

Krajobraz kulturowy gminy Lubasz jest bardzo zréznicowany. Wpltyw na taki stan
rzeczy ma bogata historia regionu.
Pierwsze Slady pobytu cziowieka na terenie obecnej gminy Lubasz pochodzg z epoki
neolitu (4500-1800 p.n.e.), lecz sq to pojedyncze znaleziska. Liczniejsze dowody
archeologiczne, wskazujgce na state zasiedlenie okolic Lubasza, pochodza z epoki brgzu
oraz epoki zelaza (1800-700 r. p.n.e.). Sladem kultury tuzyckiej jest odnaleziony
w bardzo dobrym stanie gréob skrzynkowy z ciosanego kamienia z VI w. p.n.e.,
zawierajacy cztery urny z prochami zmartych. Liczne dowody osadnictwa na terenie
Gminy pochodzg réwniez z okresu wptywow rzymskich - z pierwszych wiekdéw naszej ery.
Ziemie nadnoteckie odwiedzane byly w tym czasie przez kupcdéw rzymskich,
docierajacych tutaj w poszukiwaniu bursztynu. Wediug niektorych przypuszczen,
w okolicach Lubasza miata istnie¢ rzymska faktoria jako punkt zatrzymywania sie
kupcow na jednym z odgatezien szlaku bursztynowego. Miejscowos¢ ta o nazwie
Limioseleion zostata uwidoczniona na mapie rzymskiego geografa Ptolemeusza w 150 r.
n.e. Dowodem wczesnosredniowiecznego osadnictwa w Lubaszu jest grodzisko
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stozkowate, usytuowane w parku dworskim. Jest to kopiec w ksztatcie $cietego stozka,
otoczony watem ze $ladami fosy. Grodzisko datowane zostato na XIII/XIV w. Od XIII w.
rozpoczyna sie w historii Lubasza i okolicznych miejscowosci okres potwierdzony
historycznymi Zréodtami pisanymi. Wie$ w tym czasie byta gtdowng siedzibg rodu
wielkopolskiej rodziny Lubaskich. W $redniowiecznych zrddtach historycznych pojawiajg
sie réwniez pierwsze wzmianki na temat okolicznego osadnictwa. Z terenu obecnej
gminy Lubasz wymienione zostaty: Stawno, Bzowo, Krucz, Debe, Goraj, Sokotowo,
Klempicz, Prusinowo i Stajkowo. Wszystkie wsie pozostawaty prywatnymi posiadtosciami
szlacheckimi. W XVI wieku Lubasz przeszedt na wtasnos$¢ Gorajskich, ktérzy w 1546 r.
wzniesli nowg siedzibe - najprawdopodobniej drewniany dwdr, na ktérego miejscu
w potowie XVIII wieku rod Miaskowskich wzniost okazaty klasycystyczny patac. Od
czasOw ich panowania rozpoczat sie intensywny rozwdj Lubasza. Takze z fundacji
Miaskowskich w latach 1750-1761 wzniesiono obecny murowany kosciét w stylu péznego
baroku. Po II rozbiorze Polski obszar obecnej Gminy znalazt sie pod zaborem pruskim.
Na mocy ustalen Kongresu Wiedenskiego z 1815 roku, z ziem zaboru pruskiego
utworzono Wielkie Ksiestwo Poznanskie, a omawiane tereny znalazty sie w granicach
powiatu czarnkowskiego. Obszar Gminy podzielony byt na kilka mniejszych majatkow
ziemskich. Dominowato tu rolnictwo, a drobny przemyst i rzemiosto rozwinety sie dopiero
pod koniec XIX wieku. W 1896 roku oddano do uzytku linie kolejowg Krzyz-Rogozno,
biegnacg przez potudniowg cze$¢ Gminy, co przyczynito sie do pewnego ozywienia
gospodarczego tych terendéw. Powstaty dworce i inne kolejowe budynki. Ciekawostkg
w historii rozwoju gospodarczego jest krotki epizod gérniczy z terenu Gminy - w XIX
wieku Hochbergowie zatozyli w Kruczu kopalnie wegla brunatnego, po ktérej zostaty
$lady trzech zalanych wodg szybdow. Ostatecznie w 1919 roku, na mocy postanowien
Traktatu Wersalskiego, tereny obecnej gminy Lubasz w catosci zostaty przytaczone do
Polski. Miedzywojenny okres stabilizacji i rozwoju przerwat atak hitlerowcéw na Polske.
W okolicy Lubasza nie bylo dziatan wojennych, ale wszystkie zaktady przemystowe
i majatki zostaty zajete przez okupanta. Wyzwolenie nadeszto na przetomie lat
1944/1945. Rozpoczat sie proces migracji, powrotéow wysiedlencow. Majatki zostaty
rozparcelowane, powstaty liczne gospodarstwa chtopskie, a na ziemiach przejetych przez
panstwo utworzono z czasem Panstwowe Gospodarstwa Rolne. Gmina utrzymata rolniczy
charakter po dzi$ dzien. Grunty po upadtych PGR-ach trafity do rolnikéw prywatnych, co
wptyneto na poprawe wielkosci areatdw ich gospodarstw. Po 1989 roku nastgpit
gwattowny rozwdj sektora ustug, gtownie w sferze handlu, gastronomii oraz turystyki
i przetwdrstwa drzewnego. Do najwiekszych przedsiebiorstw w gminie Lubasz nalezg
obecnie: producent mebli ze stali nierdzewnej, producent baterii i ogniw cynkowo-
powietrznych oraz zaktad cukierniczo-piekarniczy.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa
kulturowego izabytkbw oraz doébr kultury
wspoiczesnej

Strefa ochrony konserwatorskiej.

Uwarunkowania kulturowe sg wynikiem wystepowania na danym obszarze
wartosciowych zasobdw kulturowych oraz wymagan w zakresie ochrony konserwatorskiej
w stosunku do dziedzictwa kulturowego. Pod pojeciem dziedzictwa kulturowego nalezy
rozumiec: historyczne uktady przestrzenne, zabytkowe zespoty i obiekty architektury,
budownictwa, przemystu i techniki, zatozenia zieleni uporzgdkowanej (parki, cmentarze),
zabytki archeologiczne. Najbardziej istotnymi dla uwarunkowan kulturowych pozostajg
zasoby dziedzictwa kulturowego, podlegajace ochronie prawnej z mocy Ustawy
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o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r., poz. 2187) oraz
dodatkowo obiekty nie objete ochrong prawng, a stanowigce znaczacg wartos¢ dla
danego $rodowiska kulturowego.

Podstawowym materiatem do prowadzenia prawnej ochrony doébr kultury jest
rejestr zabytkow. Dobra kultury nieruchome, ruchome oraz kolekcje wpisuje sie do
rejestru zabytkow na podstawie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw,
wydanej z urzedu lub na wniosek zarzadu wtasciwej gminy, wiasciciela czy uzytkownika.
Obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkdéw objete s wszelkimi rygorami
prawnymi wynikajacymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim
Z wyzej wymienionej ustawy. Wszelkie prace remontowe, zmiany funkcji i przeznaczenia
obiektu wymagajgq pisemnej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
W przypadku zabytkow architektury i budownictwa niedopuszczalne jest zwiaszcza:
nadbudowanie obiektow, powiekszanie ich bryty przez dobuddéwki, zmiana konstrukcji
dachu i pokrycia dachowego, zmiana wielkosci i liczby otwordw okiennych i drzwiowych
oraz zmiana wygladu elewacji.

Szczegodlnej ochronie podlega istniejacy detal architektoniczny: gzymsy, fryzy,
opaski okienne i drzwiowe oraz inne elementy zdobnicze; ochronie podlega rowniez
dawna stolarka okienna i drzwiowa, niekiedy bogato zdobiona.

Na terenach zabytkowych zatozen zieleni (parki, cmmentarze) wszelkie inwestycje,
prace porzadkowe, wycinki drzew, ogrodzenie, itp. Mozna przeprowadzaé¢ rowniez
jedynie po uprzednim wuzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
i Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody. Teren zabytkowych zatozen zieleni nalezy
zachowa¢ w granicach historycznych, nie dzieli¢ tych obszaréw na dziatki uzytkowe,
w miare mozliwosci zachowaé catos$¢ jako jedng wiasnos$c¢. Aleje i szpalery nalezy
konserwowaé odtwarzajac i uzupetniajac ubytki tymi samymi gatunkami drzew.
Pomocniczym materiatem do prowadzenia ochrony ddbr kultury jest ewidencja zabytkow.
Zawiera ona wykazy obiektéw wartosciowych, ktdre z roznych wzgledéw nie zostaty
dotad wpisane do rejestru zabytkdéw. Obiekty wpisane do ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow podlegajg réwniez ochronie konserwatorskiej. Wielko$¢
ewidencji informuje o bogactwie kulturowym regionu, o potrzebach badawczych i skali
problemu ochrony dziedzictwa kulturowego na danym terenie.

W  przypadku obiektéw historycznych, objetych ochrong konserwatorska,
znajdujacych sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, nalezy rowniez
zasiegnaC opinii W.K.Z., ktory okresli dopuszczalno$¢ prowadzonych prac, ich zakres
i zalecang forme architektoniczng. Dla budynkdw ujetych w ewidencji, a nie wpisanych
do rejestru zabytkow, dopuszcza sie wymiane zabudowy w przypadku, gdy jest to
uzasadnione wzgledami technicznymi lub planistycznymi, po uprzednim uzyskaniu
akceptacji W.K.Z.

Wies Lubasz.

W Lubaszu na szczegdélng uwage i ochrone konserwatorskg zastuguje dawny
ukfad przestrzenny wraz z dwoma historycznymi zespotami - zespdt kosciota p.w.
Narodzenia NMP oraz zesp6t patacowo-parkowy - zachowane bez zmian w stosunku do
planu historycznego wraz z zabytkowg architekturg $wieckg i sakralng oraz dawng
zabudowg mieszkalng. Zatozenie to, stanowigce istotne dziedzictwo kulturowe
ksztattujagce charakterystyczny obraz Lubasza, objete zostato strefa ochrony
konserwatorskiej. Postulowana ochrona powinna polegac na:
O utrzymaniu zasadniczego uktadu przestrzennego,
O utrzymaniu istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i historycznych we
wilasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,
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O utrzymaniu historycznej kompozycji obiektow z dostosowaniem elementow
nowych do kompozycji istniejacej,

O zachowaniu kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznoscig uzupetniania
ubytkdéw i kontrolg dosadzen,

0 nawigzaniu w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i typu
zabudowy sasiadujacej.

Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej wszelkie nowe inwestycje powinny by¢
realizowane po wczesniejszej konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,
Delegatura w Pile WUOZ Poznan. Ponadto na obszarze wsi Lubasz ochrong
konserwatorskg objete sg obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska archeologiczne. Wszelkie zmiany dotyczgace tych obiektéw nalezy
bezwzglednie uzgadnia¢ z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdéw.
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Gmina Lubasz.

Na podstawie przeprowadzonego rozpoznania i charakterystyki stanu istniejacego
ukfadéw przestrzennych jednostek osadniczych oraz historycznej zabudowy mozna
stwierdzi¢, ze na pozostatym terenie gminy Lubasz istniejgce uwarunkowania kulturowe
dotycza gtdwnie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw objetych
ochrong konserwatorskg i nie stanowig istotnych ograniczen w rozwoju przestrzennym
gminy.

Szczegolnej ochronie podlegajg zachowane w wielu wsiach zespoty dworsko
(patacowo)-parkowe wraz z dawnymi folwarkami. Traktowane jako cato$¢ tworzg
wyrozniajacg sie na tle zabudowy wiejskiej historyczng przestrzen zurbanizowana.
W miare mozliwosci nalezy zachowa¢ dawne funkcje poszczegdlnych czesci zespotow:
folwark - jako teren gospodarczy, polany parkowe jako tgki krajobrazowe - bez
wprowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione jako naturalne masywy zieleni. Najbardziej
optymalnym rozwigzaniem bytoby powierzenie catego zespotu dworsko (patacowo) -
parkowego tacznie z folwarkiem jednemu wiascicielowi, ktéry w swojej dziatalnosci
gospodarczej chroni¢ bedzie zachowang substancje zabytkowa.

Dodatkowo w miejscowosciach: Debe, Jedrzejewo, Klempicz, Mitkowo, Sokotowo,
i Stajkowo historyczny uktad urbanistyczny zachowany jest na tyle czytelnie, iz
predysponuje do zachowania.

Znaczacy pozostaje rowniez fakt wystepowania duzej liczby historycznych
zabudowan wiejskich objetych ochrong konserwatorska. Dlatego tez istotg przeksztatcen
obszardw zurbanizowanych na terenie gminy Lubasz powinno by¢ zachowanie wiasciwej
skali i charakteru zabudowy. Forma architektoniczna projektowanych nowych zagrdéd
oraz rozbudowa juz istniejacych nie powinna stanowi¢ elementu dysharmonijnego;
poddana szczegdélnym zasadom ksztattowania powinna nawigzywac¢ do tradycyjnej
wiejskiej architektury, do historycznego typu niskiego domu nakrytego dachem
dwuspadowym. Wiejska architektura powinna harmonizowaé z przestrzenig krajobrazu
rolniczego i chroni¢ jego pejzaz.

Opisy wybranych miejscowosci.

Opisane ponizej wsie charakteryzujg sie znaczng atrakcyjnoscia.

W wielu wsiach zachowany =zostat historyczny uktad przestrzenny, czesto
wystepuje zespo6t dworsko-parkowy z dawnym folwarkiem. Zachowana pozostata rowniez
stosunkowo licznie historyczna zabudowa gospodarstw wiejskich: domdéw mieszkalnych
oraz budynkéw gospodarczych.

BZOWO
Dawna wie$ folwarczna lezaca w poblizu znanego szlaku handlowego
prowadzacego z Poznania na Pomorze przez Szamotuty - Lubasz - Czarnkow.

W $redniowiecznych dokumentach Bozowo wymieniane jest od 1394 r., m.in. jako
dostawca zboza na targi w pobliskim Czarnkowie, w 2 pot. XV w. stanowigc wtasnos¢
szlacheckq nalezato do Jana Baranowskiego, nastepnie do Jana Bieninskiego.

Od XVIII w. Bzowo nalezato do débr czarnkowskich bedacych w tym czasie
w posiadaniu rodu Swiniarskich. Ok. 1880 r. administracja pruska w ramach represji za
udziat Swiniarskich w Powstaniu Styczniowym 1863 r. doprowadzita do przymusowej
sprzedazy majatku. Od tego czasu wtasciciele Bozowa zmieniali sie stosunkowo czesto;
zrédta historyczne wymieniajg kolejno: Lubienskich, Chetmickich, Moszczenskich.

W k. XIX w. majatek ziemski Bozowo, obejmujacy réwniez osade Nowina, liczyt
17 domdw oraz 326 mieszkancow (316 katolikow oraz 10 ewangelikow). Ostatnim przed
JJwojng $wiatowg witascicielem majatku Bzowo byt p. Cegielski — aptekarz z Poznania.
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Uklad przestrzenny: historycznie Bzowo stanowito niewielki zwarty kompleks
patacowo-parkowy kompozycyjnie sktadajacy sie z czesci rezydencjonalnej (patacu
otoczonego parkiem) oraz z usytuowanego od potnocnego-zachodu podwdérza
folwarcznego z zabudowg gospodarczg i niewielkiej kolonii mieszkalnej - dawnych
dworakow — potozonej w potudniowo-zachodniej czesci zatozenia.

Zabudowa: patac (nr rej. A-248), pozostajacy dominantg architektoniczng
zatozenia, ukonczony zostat ok. 1880 r. Stylem nawigzuje on do typu renesansowej
rezydencji, popularnej w tym czasie wsrod wielkopolskiego ziemianstwa, jednak
w skromniejszej wersji. Obiekt sktada sie z dwukondygnacyjnej czesci gtownej
z ryzalitem mieszczagcym reprezentacyjne wejscie, jednokondygnacyjnej niewielkiej
przybuddéwki oraz obowigzkowej w tym zatozeniu wiezy. Elewacje zachowaty dekoracyjny
detal architektoniczny: boniowane, rozcztionkowane pilastrami, ozdobne opaski
z ornamentalnym zwienczeniem. Dopetnieniem czeséci rezydencjonalnej zespotu
dworskiego
pozostaje park krajobrazowy (nr rej. A-410) z 2 pot. XIX w., zatozony na obszarze ok. 4
ha. Wsrdd licznie zachowanego starodrzewia na uwage zastuguje jedno z najstarszych
drzew - okazaly dab Mikotaj - upamietniajacy pozyteczng dziatalno$¢ jednego
z wtascicieli Bzowa Mikotaja Swiniarskiego.

Gospodarcze obiekty folwarczne zgrupowane zostaty w podtnocno-zachodniej
czesci zatozenia, wokot obszernego podwodrza z dwoma zbiornikami wodnymi. Obecnie
dawne budynki zostaty w duzym stopniu przebudowane I|ub zastgpione nowymi
realizacjami. Nalezgca do zespotu folwarcznego
kolonia mieszkalna sktada sie z zachowanych obecnie o$miu budynkéw - dawnych
dworakow - niewielkich parterowych domdéw z wysokimi dachami dwuspadowymi.
Tradycyjnym, dawnym elementem krajobrazu polskiej wsi pozostaje motyw kapliczki
przydroznej.

W Bzowie pozostaty zachowane dwie kapliczki usytuowane na rozstajach drég. Sg
to kapliczki stupowe z XIX w., z mocno juz zniszczonymi drewnianymi rzezbami
Swietych.

Wskazania konserwatorskie: Ochrong konserwatorskg objete sa obiekty
wpisane do rejestru i ewidencji zabytkdw oraz stanowiska archeologiczne. Wszelkie
zmiany dotyczace tych obiektéw nalezy uzgadnia¢ z Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow. Dawny zespot patacowo-parkowy (nr rej. A-248, A-410) jako przyktad
historycznego zatozenia objety jest pelng ochrong konserwatorskg, obejmujaca
catosciowo wszystkie jego elementy.
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DEBE

Wie$ lezaca 3 km na potudnie od Czarnkowa, w pasmie wysokich wzgorz
morenowych, przy szosie Czarnkéw-Szamotuty. Ok. | km na pétnoc d wsi na Goérze
Swietojanskiej potozone jest grodzisko wczesnoéredniowieczne. Wieé Debe wystepuje
w zrédtach historycznych od 1418 r. jako czes$¢ rozlegtych dobr czarnkowskich. Osada
dostarczata zboze na targi do Czarnkowa, pozostawata rowniez jedng z letnich rezydencji
owczesnych witascicieli Czarnkowa. W XVIII w. wie$ - stanowigc w dalszym ciggu czesc
rozlegtych dobr czarnkowskich — nalezata do rodu Swiniarskich.

W k. XIX w. Debe liczyto 34 domy oraz 284 mieszkancow. W 1900 r. nastgpita
cze$ciowa parcelacja majatku; cze$¢ gruntow stanowita nadal pruska domene
panstwowa, przejetg nastepnie po 1919 r. przez strone polskga. W 1922 r. pozostatosc
majatku (ok. 70 ha) zostata kupiona przez rolnika Jana Ktosa.

Uktad przestrzenny: oparty na krzyzujacych sie drogach prowadzacych
z potudnia na poétnoc i odchodzacych od nich drogach bocznych, tworzy na terenie wsi
dwa bloki urbanistyczne - jeden tréjkatny, drugi zblizony do trapezu. Dawny zespot
dworsko-parkowy zlokalizowany zostat w potudniowo-wschodniej czesci wsi przy drodze
do Lubasza.

Zabudowa: w ukfadzie zwartym, usytuowana po obu stronach drdg. Historyczna
zabudowa gospodarstw wiejskich zachowana stosunkowo licznie, obiekty objete ochrong
konserwatorskg pochodzg gtownie z 2 pot. XIX w. i pocz. XX w. Reprezentujq tradycyjny
typ parterowego domu mieszkalnego, z wysokim dachem dwuspadowym.

Zespdt dworsko-parkowy pierwotnie zajmowat wiekszy obszar, w jego sktad
wchodzito podworze gospodarcze z licznymi budynkami gospodarczymi. Po czeSciowej
parcelacji pierwotny uktad przestrzenny zespotu pozostaje obecnie nieczytelny.
Zniszczone rowniez zostaty nalezace do folwarku budynki gospodarcze. Pochodzacy z 2
pot. XVIII w. okazaty drewniany spichlerz przeniesiony zostat do Wielkopolskiego Parku
Etnograficznego nad Jez. Lednickim. Zachowany dwor wzniesiony zostat w 2 pot. XIX w.
Prosta dwukondygnacyjna bryta z parterowymi przybudéwkami-alkierzami nakryta jest
wysokim dachem dwuspadowym z pokryciem dachdéwka ceramiczng, elewacje zachowaty
skromny detal architektoniczny: motyw boniowania, gzymsy, profilowane opaski.

Na niewielkim wzgdrzu przy drodze taczacej wies Debe z Lubaszem stoi korpus
wiatraka kozlaka (nr rej. A-318).

Wskazania konserwatorskie: historyczny uktad przestrzenny wsi predysponuje
do zachowania. Ochrong konserwatorska objete sa obiekty wpisane do rejestru
i ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne. Wszelkie zmiany dotyczace tych
obiektow nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Dawny zespot
dworsko-parkowy (park nr rej. A-411) jako przykfad historycznego zatozenia objety jest
ochrong konserwatorska, obejmujaca catosciowo wszystkie jego elementy. Wiatrak
z Debe (nr rej. A-jako przyktad wiejskiego budownictwa przemystowego z pot. XIX w.
stanowi niezwykle cenny zabytek kultury technicznej.
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GORAJ

Wie$ znajdujaca sie w terenie o bardzo zrdéznicowanej konfiguracji — tzw.
Szwajcarii Czarnkowskiej, 6 km na potudniowy-zachdéd od Czarnkowa, przy drodze
Lubasz-Ciszkowo. Piekne potozenie wsréd wzniesien morenowych czesciowo pokrytych
urozmaiconymi lasami, w poblizu stromej krawedzi doliny Noteci zyskata Gorajowi stawe
jednego z ciekawszych zakatkow Wielkopolski.

Weditug dawnych zrédet historycznych wie$ Goraj nalezata do rozlegtych dobr
czarnkowskich. Dokument z 1497 r. po raz pierwszy potwierdza istnienie wsi.

W 1873 r. ogromne dobra ziemskie m.in. wraz z wsigq Goraj zostaty zakupione
przez znang i wpltywowg rodzine von Hochberg. Ok. 1.5 km na pdtnoc od wsi (teren
sgsiedniej gminy Czarnkdw) na wzgorzu znosi sie zamek tzw. Goraj-Zamek wzniesiony
w latach 1910-11 dla Wilhelma Bolka Emanuela von Hochberg i jego zony Annemarie Von
Arnim. W zamierzeniach wtasciciela miata by¢ to nowa okazata siedziba bocznej linii
Hochbergdw, posiadajaca tutaj swe ogromne dobra. Wybuch wojny i zmiany jakie po niej
nastgpity nie pozwolity jednak na zrealizowanie tej wspaniatej koncepcji.

Uktad przestrzenny: ukitad przestrzenny wsi zblizony do typu ulicowki,
dostosowany zostat do przebiegu lokalnych drég.

Zabudowa: w uktadzie stosunkowo zwartym, usytuowana gitéwnie po jednej
stronie drogi. Historyczna zabudowa gospodarstw wiejskich zachowana czesciowo,
obiekty zréznicowane, gtéwnie z 2 pot. XIX w. i pocz. XX w.

W zachodniej czesci wsi zachowany dawny budynek szkoty wzniesiony w 1 ¢w.

YY w., ktorej charakterystyczna bryta o zréznicowanej wysokosci (czes¢ pietrowa oraz
czes$¢ parterowa) i ceglanych elewacjach stanowi wyrazng dominante architektoniczng
wsérod skromnej zabudowy wiejskiej.

Wskazania konserwatorskie: ochrong konserwatorskq objete sg obiekty
znajdujace sie w ewidencji zabytkdw oraz stanowiska archeologiczne. Wszelkie zmiany
dotyczace tych obiektow nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

JEDRZEJEWO

Wies$ Jedrzejewo potozona jest ok, 6 km na wschéd od Lubasza. W powszechnie
dostepnych materiatach nie pojawia sie zadna wzmianka dotyczaca historii wsi, jednak
zachowany dawny uktad przestrzenny wsi wskazuje na sredniowieczng metryke. Wiecej
informacji historycznych zachowanych zostatlo na temat zespotu folwarcznego, ktory
powstat w 2 pot. XIX w. i nastepnie na pocz. XX w. zostat rozbudowany. Majatek do
czasow II wojny Swiatowej pozostawat w rekach wiascicieli niemieckich, ostatnim
witascicielem byt Max Reiman.

Uktad przestrzenny: wie$ posiada dobrze zachowany historyczny uktad
przestrzenny owalnicy, nalezacy do najstarszych wiejskich rozplanowan. O$ zatozenia
skierowana zostata w kierunku potnocny-zachéd i potudniowy-wschod.

Zabudowa: zabudowa zwarta (zwifaszcza w potudniowej czesci) usytuowana po
zewnetrznej stronie owalnicy, zagrody ustawione ciasno, z reguty niewielkie.

Wies$ posiada zachowang licznie dawng zabudowe gospodarstw wiejskich. Domy
mieszkalne — murowane, wzniesione w k. XIX w. i pocz. XX w., usytuowane przewaznie
kalenicowo wzdtuz drogi, zachowane rowniez pozostaty dawne obiekty gospodarcze. Ok.
| km na potudnie od wsi Jedrzejewo, po wschodniej stronie drogi tqczacej Jedrzejewo
z Mtynkowem, potozony jest zespdt folwarczny. Podwdrze gospodarcze zatozone na planie
prostokata otoczone jest murowanymi zabudowaniami gospodarczymi.

Obiekt mieszkalny - dom rzadcy folwarku, tzw. rzadcdwka - usytuowany zostat
bezposrednio po zachodniej stronie podwodrza. Rzadcdéwka wzniesiona w 1905 r. jest
budynkiem jednokondygnacyjnym, z uzytkowym poddaszem podwyzszonym w czesci
srodkowej, cato$¢ nakryta dachem dwuspadowym o niewielkim kacie nachylenia. Ceglane
elewacje ozdobione sg poziomymi pasami dekoracyjnego tynku. Z dawnej zabudowy
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pochodzacej z korica XIX w. zachowane zostaly: obora — 1889 r., chlewnia — 1894 r.
i stajnia

- 1905 r. (obecnie magazyn). We wschodniej czesci podwdrza wzniesione zostaty
w okresie powojennym wspotczesne obiekty gospodarcze. Wzdtuz drogi dojazdowej
usytuowana zostata dawna folwarczna kolonia mieszkalna.

Na obszarze wsi Jedrzejewo zostaty zachowane dwa dawne ewangelickie
cmentarze. Starszy, o powierzchni 0,35 ha zatozony w XIX w., usytuowany jest
w potudniowej czesci wsi. Zachowatl on czytelne granice oraz dawny drzewostan,
nagrobki i mogity zostaty jednak zniszczone. Drugi cmentarz (pow. 0,04 ha) zatozony na
przetomie XIX/XX w. znajduje sie ok. 300 m na potudnie od zabudowan folwarku.
Zachowat on rowniez czytelny zarys granic i drzewostan, zachowane pozostaty takze
nieliczne fragmenty nagrobkow.

Wskazania konserwatorskie: historyczny ukfad przestrzenny wsi predysponuje
do zachowania. Ochrong konserwatorska objete sg obiekty znajdujace sie w ewidencji
zabytkow oraz stanowiska archeologiczne.

Wszelkie zmiany dotyczace tych obiektéw nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

Na ochrone konserwatorska zastuguje réwniez dawny zespédt folwarczny.
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KLEMPICZ

Niewielka wie$ potozona wsrod laséw Puszczy Noteckiej przy drodze Czarnkdéw-
Szamotuty. W Zrédtach pisanych wymieniana od 1499 r., stanowita wtasnos¢ szlachecka.
Od 1873 r. do II wojny Swiatowej Klempicz wchodzit w sktad rozlegtego majatku
ziemskiego Krucz-Goraj, nalezgacego do bocznej linii ksigzecej rodziny von Hochberg. W k.
XIX w. w Klempiczu bylo 25 domoéw oraz 274 mieszkancéw (237 ewangelikdw, 28
katolikdw oraz 9 os6b wyznania mojzeszowego).

Uktad przestrzenny: na droge przelotowa nanizane zostaty dwie soczewki
zajmowane przez zielen. Zabudowa poprowadzona zostata po zewnetrznych stronach
uktadu.

Zabudowa: w wiekszosci dawna, murowana z XIX w. i pocz. XX w.
W potudniowo-zachodniej czesci wsi usytuowany jest niewielki (pow. 0,22 ha) zabytkowy
cmentarz ewangelicki (nr rej. A-706) z pot. XIX w. Cmentarz - obecnie nieczynny -
posiada regularny charakter rozplanowania i czytelny zarys granic oraz zachowany dawny
drzewostan. Najstarszy zachowany nagrobek pochodzi z 1892 r.

Wskazania konserwatorskie: historyczny ukfad przestrzenny wsi predysponuje
do zachowania. Ochrong konserwatorskg objete sg obiekty wpisane do rejestru
i ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne. Wszelkie zmiany dotyczace tych
obiektow nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

KRUCZ

Wies nad rzekg Gulczankag usytuowana wzdtuz drogi lokalnej Ciszkowo-Wronki, na
skraju tzw. ,Szwajcarii Czarnkowskiej” oraz laséw Puszczy Noteckiej. Wies
wzmiankowana po raz pierwszy w zrddiach historycznych w 1399 r. jako Johannis de
Crocze, pozniej wies nazywana Krotcz. W latach 1399-1424 nalezata do niejakiego Jana
z Janéw Mtyna, ok. 1433 r. do szlachcica Janowskiego. W 1524 r. wtascicielem majatku
Krucz byt Wojciech Trgmpczynski, a nastepnie rodzina Wtosciejewskich.

W XVI w. wie$ nalezata do Lubaskich herbu Radwan z Lubasza, a na pocz. XVII w.
do rodziny Gorayjskich. W XVIII w. kolejnymi witascicielami majatku byli: Miaskowscy
i Swiniarscy, w 1 pot. XIX w — Szuidrzynscy, ktorzy posiadali w tym czasie najwiekszy
majatek ziemski w okolicy Czarnkowa.

Od 1873 r. Krucz stanowit oérodek ddébr rodziny Von Pless z Pszczyny, nastepnie
przeszedt na witasno$¢ Hochbergdw z Goraja. Hochbergowie w k. XIX w. zatozyli tu
kopalnie wegla brunatnego, po ktérej zostaty slady trzech zalanych woda szybdéw (na
skraju pola i lasu na poétnoc od stacji kolejowej) oraz drewniane budynki przy dworcu
(dawne osiedle gdrnicze). Pod k. XIX w. wie$ Krucz liczyta 32 domy i 288 mieszkancow.

Uktad przestrzenny: historyczny uktad przestrzenny nalezy do typu
jednostronnie zabudowanej ulicowki. Po przeciwnej, zachodniej stronie, usytuowane
zostato zatozenie dworsko-parkowe.

Zabudowa: historyczna zabudowa gospodarstw wiejskich zlokalizowana jest po
wschodniej stronie drogi Krucz-Ciszkowo. Zachowane domy mieszkalne o prostej
tradycyjnej bryle pochodzg gtéwnie z przetomu XIX/XX w. Dwor pozostajagcy dominantg
architektoniczng zatozenia dworsko-parkowego (nr rej, A-7/WIkp/A) zostat wzniesiony ok.
1830 r. i przebudowany w 1939 r. Parterowa bryta z uzytkowym poddaszem nakryta jest
dachem naczétkowym, wysokg pota¢ dachu zdobig trzy symetrycznie umieszczone okna
typu ,,powiekowego”. Zachowana pierwotna bryta posiada skromny klasycystyczny
wystrdj: narozne boniowania, gzymsy i lizeny oraz profilowane gzymsy. W otaczajagcym
dwor parku krajobrazowym z zachowanego starodrzewia na uwage zastuguje kilka
debow-pomnikéw przyrody oraz liczne okazy bukow, jesionow, klondw, kasztanowcdw, lip
i topoli.

Wskazania konserwatorskie: ochrong konserwatorskg objete sg obiekty
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wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne. Wszelkie
zmiany dotyczace tych obiektdw nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow. Dawny zespot dworsko-parkowy jako przykiad historycznego zatozenia z 1
pot. XIX w. objety jest petng ochrong konserwatorska, obejmujacag catosciowo wszystkie
jego elementy.
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KRUTECZEK

Niewielka wie$ potozona w potudniowo-zachodniej czesci gminy, ok. 10 km od
Lubasza. W Zrodtach historycznych pojawia sie nazwa Kruteckie Oledry, co wskazuje na
udziat olederskiego osadnictwa w powstaniu wsi. W XIX w. Kruteczek (niemiecka nazwa
Krutzhauland lub Krutschhauland) liczyt 28 dolny oraz 197 mieszkancéw (w tej liczbie
byto 182 ewangelikdw i I5 katolikdw). Wie$ nalezata do rozlegtych débr Hochbergow
z Goraja.

Uktad przestrzenny: wie$ otrzymata uktad zblizony do ulicowki, dostosowany do
przebiegu lokalnych drdg, z zabudowg zlokalizowang po obu stronach.

Zabudowa: w uktadzie stosunkowo zwartym, usytuowana po obu stronach drog.
Historyczna zabudowa gospodarstw wiejskich zachowana bardzo licznie, obiekty objete
ochrong konserwatorska pochodza gtéwnie z k. XIX w. i pocz. XX w. Reprezentujg
tradycyjny typ parterowego domu mieszkalnego, z wysokim dachem dwuspadowym,
czesto o ceglanych elewacjach z zachowanym skromnym detalem architektonicznym:
profilowane gzymsy, opaski.

W potudniowo-wschodniej czesci wsi usytuowany jest nieczynny cmentarz
ewangelicki (pow. 0,25 ha) zatozony w XIX w. Najstarszy zachowany nagrobek pochodzi
z 1910 r.; zachowany pozostat rowniez dawny drzewostan.

Wskazania konserwatorskie: Na szczegdlng uwage zastuguje fakt, ze wies
posiada w catosci dawng zabudowe, zachowang w prawie niezmienionym stanie, bez
pozniejszych znieksztatcen wspotczesnymi realizacjami architektonicznymi.

Ochrong konserwatorskg objete sg obiekty znajdujace sie w ewidencji zabytkdw
oraz stanowiska archeologiczne. Wszelkie zmiany dotyczace tych obiektow nalezy
uzgadniac¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

MILKOWO

Wie$ usytuowana przy drodze Czarnkéw-Wronki, ok. 3 km na potudnie od
Lubasza. W powszechnie dostepnych materiatach nie pojawia sie zadna wzmianka
dotyczaca historii wsi, jednak zachowany dawny ukfad przestrzenny wskazuje na jej
$redniowieczng metryke. W 2 pot. XIX w. wie$ Mitkowo posiadato 43 domy, ktore
zamieszkiwato 338 mieszkancow (w tym: 178 ewangelikdw, 155 katolikow oraz 5 osdb
wyznania mojzeszowego).

Uktad przestrzenny: wies posiada historyczny uktad przestrzenny wywodzacy sie
najprawdopodobniej z wydtuzonego owalnie placu targowego. O$ historycznego zatozenia
skierowana zostata w kierunku wschéd-zachéd. W kierunku poétnoc-potudnie biegnie
natomiast przez centrum zatozenia wazna komunikacyjnie droga Czarnkéw — Wronki
iiSzamotuty.

Zabudowa: zabudowa stosunkowo zwarta; zagrody z reguty niewielkie, ustawione
ciasno. Wies$ posiada zachowang licznie dawng zabudowe gospodarstw wiejskich. Domy
mieszkalne — murowane, wzniesione w k. XIX w. i pocz. XX w., usytuowane przewaznie
kalenicowo wzdtuz drogi, zachowane réwniez pozostaty dawne obiekty gospodarcze.
Dominantg architektoniczng wsi pozostaje okazaty budynek szkoty, wzniesiony na
przetomie XIX/XX w. posrodku rozszerzenia placowego. W potozonym ok. 1 km na
potudniowy-zachdd Mitkéwku (historycznie zwanym Mitkowo - Oledry) znajduje sie
niewielki (0,05 ha) cmentarz ewangelicki zatozony w XIX w. Obecnie nieczynny,
zachowany pozostat czytelny zarys granic, pojedyncze dawne nagrobki i mogity oraz
starodrzew.

Wskazania konserwatorskie: historyczny ukfad przestrzenny wsi predysponuje
do zachowania. Ochrong konserwatorskg objete sq obiekty znajdujace sie w ewidencji
zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne. Wszelkie zmiany dotyczace tych obiektow
nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw.
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PUSINOWO

Niewielka wie$ Prusinowo potozona jest ok. 4 km na wschdéd od Lubasza. Wedtug
zrodet historycznych w 1580 r. nalezata do Macieja Wtosciejowskiego. Pdzniej wchodzita
w skitad klucza czarnkowskiego, bedacego w XVIII w. wiasnoscig Poniatowskich.
Kolejnymi witascicielami wsi byli Swiniarscy i Miaskowscy.

W koncu XVIII w. Prusinowo liczyto 14 domow i 80 mieszkancéw. W pot. XIX w.
wies i folwark - jako czes$¢ dominium lubaskiego - przeszedt w rece Szutdrzynskich.

W latach miedzywojennych w skfad majatku wchodzito 506 ha ziemi, w tym 386
ha ziemi uprawnej, 96 ha fak, 9 ha lasow. Ponadto do majatku nalezata nieistniejgca juz
w 2 pot. XIX w. cegielnia.

Uklad przestrzenny: historyczny uktad przestrzenny oparty zostat na
skrzyzowaniu lokalnych drég; zabudowa gospodarstw wiejskich usytuowana zostata
w jednostronnym uktadzie ulicowym, natomiast zespdt dworsko-parkowy wraz folwarkiem
pofozony jest w potnocno-zachodniej czesci wsi.

Zabudowa: historyczna zabudowa gospodarstw wiejskich zlokalizowana jest po
wschodniej stronie drogi. Zachowane domy mieszkalne, o prostej tradycyjnej bryle
pochodzg gtdwnie z przetomu XIX/XX w. i pocz. XX w.

Zespot dworsko-parkowy potozony jest na wzniesieniu, wyraznie wyodrebniony
z otoczenia. Zespot sktada sie z dwodch czesci: czes¢ wschodnig — rezydencjalng - stanowi
park, w ktorego zachodniej czesci usytuowane zostaty obiekty mieszkalne: patac oraz
dom mieszkalny typu dworak. Patacyk-willa, nawigzujacy do formy neorenesansowej willi
~W guscie witoskim”, wzniesiony zostat w 2 pot. XIX w. Skitada sie z dwodch
wyodrebnionych bryt: dwukondygnacyjnej czesci gtdwnej oraz parterowej przybudowki,
z elewacjami ozdobionymi skromnym detalem architektonicznym. Patac pozostaje
obecnie w bardzo ztym stanie technicznym. Czes$¢ zachodnia i gospodarcza — sktadata sie
z budynkdéw rozmieszczonych woko6t duzego dziedzinca gospodarczego, z dawnych
obiektdw zachowane pozostaty jedynie: chlewnia (1890 r.) i stodota (1885 r.) oraz mocno
zniszczona kuznia.

Wskazania konserwatorskie: ochrong konserwatorskgq objete sg obiekty
znajdujace sie w ewidencji zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne. Wszelkie zmiany
dotyczace tych obiektow nalezy uzgadnia¢ z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Dawny zespot dworsko-parkowy wraz z folwarkiem, jako przyktad historycznego
zatozenia zastuguje na petng ochrone konserwatorska, obejmujaca catosSciowo wszystkie
jego elementy.

SLAWNO

Niewielka wie$ potozona ok. 2,5 km na potudniowy-wschdéd od Lubasza. Pierwsze
wzmianki i zapisy historyczne o Stawnie pochodzg z lat 1386-99. W aktach grodzkich
zapisali zostali wtasciciele wsi, ktérzy nosili nazwisko Stawinscy. W 1580 r. wie$ byta
podzielona: 2/3 nalezatlo do Jarosza i Sebastiana Stawinskich, 1/3 - do Macieja
Wiosciejowskiego. W okresie pdzniejszym wiascicielami Stawna byli: Trgmpczynscy,
Radonscy i Kietczewscy. Od 1816 r. Stawno nalezato do Walentego Dulinskiego. Rodzina
Dulinskich odegrata wazng role w historii dworskiego okregu stawienskiego. W latach 80-
tych XIX w. dziedzicem majatku zostat Stefan Dulinski, ktory podnidst gospodarke na
wysoki poziom. W tym czasie w skilad stawienskiego okregu dworskiego wchodzity
folwarki: Dulinowo, Kamionka i Zmystowo oraz lesniczéwki: Brzeg i Jaglina. Okreg byt
bardzo uprzemystowiony, w oparciu o taki dworskie prowadzono intensywng hodowle
bydta, dziataty maslarnia i fabryka seréw oraz gorzelnia i cegielnia.

Uklad przestrzenny i zabudowa: Stawno historycznie stanowito zwarty
kompleks patacowo-parkowy kompozycyjnie sktadajacy sie z czesci rezydencjonalnej
(patacu otoczonego parkiem) oraz z usytuowanego od potudniowego-zachodu podwérza
folwarcznego. Obecnie uktad zespotu pozostat bardzo dobrze zachowany, jedynie niektére
obiekty gospodarcze ulegty zastgpieniu nowymi realizacjami. Patac (nr rej. A-269),
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pozostajacy dominantg architektoniczng zatozenia wzniesiony zostat w 2 pot. XIX w.
(przypuszczalnie ok. 1880 r.).

Jest to murowana, parterowa budowla z pietrowa wystawka na osi, nakryta
mansardowym dachem mieszczacym poddasze uzytkowe. Wystrdj architektoniczny
elewacji utrzymany jest w neoklasycystycznych formach. Park dworski (nr rej. A-162)
zatozony zostat ok. 1880 r. Potudniowa cze$¢ parku utrzymana jest w stylu
krajobrazowym, natomiast podtnocna posiada naturalny lesny charakter. W parku
znajduje sie ok. 22 drzew o wymiarach pomnikéw przyrody, m.in. okazate deby,
kasztanowce, jesiony, platany, wigz i modrzew, liczace ok. 100-150 lat. Najstarsze
drzewa zachowane pozostaty w sasiedztwie patacu oraz przy stawie.

Wskazania konserwatorskie: ochrong konserwatorska objete sg obiekty
wpisane do rejestru i ewidencji zabytkdéw oraz stanowiska archeologiczne. Wszelkie
zmiany dotyczace tych obiektédw nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow. Dawny zespdt dworsko-parkowy wraz z folwarkiem, jako przyktad
historycznego =zatozenia, zastuguje na petng ochrone konserwatorska, obejmujacq
catosciowo wszystkie jego elementy.
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SOKOLOWO

Wies potozona na pdétnocnym skraju Puszczy Noteckiej, nieopodal drogi Czarnkow-
Szamotuty. Sokotowo powstato ok. 1454 r. na miejscu wykarczowanych laséow. Wedtug
dokumentdéw z 1507 r. byto tu tzw. pustkowie, pdzniej na nowo zasiedlone.

Uklad przestrzenny: wies posiada dobrze zachowany historyczny uktad
przestrzenny owalnicy, nalezacy do najstarszych wiejskich rozplanowan. O$ zatozenia
skierowana zostata w kierunku wschéd-zachod.

Zabudowa: zabudowa zwarta usytuowana gtdéwnie po zewnetrznej stronie
owalnicy. Wie$ posiada zachowang licznie dawng zabudowe gospodarstw wiejskich. Domy
mieszkalne
- murowane, wzniesione w k. XIX w. i pocz. XX w., usytuowane przewaznie kalenicowo
wzdtuz drogi, zachowane réwniez pozostaty dawne obiekty gospodarcze.

Ok. | km na poétnocny-wschdéd od zabudowy gospodarstw wiejskich, po wschodniej
stronie lokalnej drogi Sokotowo-Kamionka potozony jest niewielki (pow. 0,18 ha)
cmentarz ewangelicki z XIX w. Cmentarz posiada zachowane czytelne granice oraz
pojedyncze nagrobki i mogity, zachowany pozostat rowniez starodrzew.

Wskazania konserwatorskie: historyczny ukfad przestrzenny wsi predysponuje
do zachowania. Na szczegb6lng uwage zastuguje fakt, ze wie$ posiada w bardzo duzym
stopniu zachowang dawng zabudowe. Ochrona konserwatorska objete sg obiekty
znajdujace sie w ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne. Wszelkie zmiany
dotyczace tych obiektéow nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Dawny zespdt dworsko-parkowy wraz z folwarkiem, jako przyktad historycznego
zatozenia objety jest ochrong konserwatorskg, obejmujacg catoSciowo wszystkie jego
elementy.

STAJKOWO

Wies potozona ok. 2,5 km na potudniowy-zachod od Lubasza. Pierwsza wzmianka
historyczna o Stajkowie pochodzi z 1580 r. Wie$ nalezata wowczas do Piotra
Bobolickiego, ktory posiadat 5 i 1/2 tana ziemi z 4 zagrodnikami. Nastepni witasciciele
Stajkowa pozostajg nieznani. W k. XVIIII w. majatek zakupit Kazimierz Garczynski.
Wybudowat on parterowy dwér w konstrukcji szachulcowej, do ktorego pozniej
dobudowane zostaty dwa murowane alkierze. W 1877 r. wilascicielem Stajkowa zostat
Alwin Abrahamsohn z Berlina. Wie$ liczaca w tym czasie 31 domy oraz 340 mieszkancow
(322 katolikow i 18 ewangelikow) zachowata nazwe Staykowo, natomiast posiadtosc
dworska tworzaca razem z Pieczyskiem wspolny okreg zostata przemianowana przez
nowego wtasciciela na ,Bismarckhéhe”. Na terenie folwarku dziataty: cegielnia, torfiarnia,
fabryka krochmalu i fabryka seréw. Abrahamsohn na terenie parku wybudowat kosciot
ewangelicki oraz wydzielit teren pod ewangelicki cmentarz. Po I wojnie S$wiatowej
majatek przeszedt w rece Wtodzimierza Raczynskiego - ,genialnego wynalazcy” m.in.
elektrycznego ptuga. Po bankructwie Raczynskiego ok. 1930 r. posiadto$¢ przejeta
zostata przez Bank Ziemstwa Kredytowego w Poznaniu i nowym - ostatnim przed
JJwojng $wiatowg - wtascicielem majatku Stajkowo zostat Zdzistaw Ortowski.

Uklad przestrzenny: historyczny uktad przestrzenny oparty zostat na
skrzyzowaniu lokalnych drég, gdzie droga biegngca w kierunku poétnoc-potudnie
Z niewielkim rozszerzeniem placowym, stanowi dominujqcg osiq zatozenia. W niewielkiej
odlegtosci na potudnie od wsi zlokalizowane zostato obszerne zatozenie dworsko-parkowe
wraz folwarkiem.

Zabudowa: w ukfadzie zwartym, usytuowana po obu stronach drdg. Historyczna
zabudowa gospodarstw wiejskich zachowana bardzo licznie, obiekty objete ochrong
konserwatorskg pochodzg gtéwnie z k. XIX w. i pocz. XX w. Reprezentujq tradycyjny typ
parterowego domu mieszkalnego, z wysokim dachem dwuspadowym, czesto o ceglanych
elewacjach z zachowanym skromnym detalem architektonicznym: profilowane gzymsy,
opaski.
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Z dawnego zatozenia dworskiego, najlepiej zachowany pozostat park krajobrazowy
(nr rej. A-463). Zatozony na powierzchni ok. 10 ha pierwotnie sktadat sie z czesci
potnocnej utrzymanej w stylu krajobrazowym oraz czesci potudniowej utrzymanej
w naturalnym leénym charakterze. Park zachowat $lady dawnej kompozycji ogrodowej:
gtowne osie widokowe, aleje i szpalery oraz pojedyncze, soliterowe okazy drzew.

W potudniowej czesci parku pozostat zachowany dawny cmentarz ewangelicki
z ok. 1877 r. Wzmiankowany w literaturze dwoér wzniesiony w k. XVIII w. przez
owczesnego wiasciciela Stajkowa - Kazimierza Garczynskiego, byl parterowg
szachulcowg budowlg, nakrytg dachem czterospadowym. W k. XIX w. do gtéwnej bryty
dobudowane zostaly dwa czworoboczne alkierze. Obecnie z dworu zachowane pozostaty
jedynie czesciowo przebudowane alkierze. Dawne obiekty gospodarcze otaczajace duze
prostokatne podworze folwarczne zostaty rowniez w duzym stopniu przebudowane,
wzniesiono tez nowe obiekty gospodarcze.

Drugi dawny cmentarz ewangelicki nalezacy do wsi Stajkowo znajduje sie ok. 1
km na wschdod od zabudowan wiejskich. Cmentarz zatozony zostat w 2 pot. XIX w.,
najstarszy zachowany nagrobek pochodzi z 1918 r.

Wskazania konserwatorskie: historyczny uktad przestrzenny wsi predysponuje
do zachowania. Na szczegd6lng uwage zastuguje fakt, ze wie$ posiada w bardzo duzym
stopniu dawng zabudowe, zachowang prawie w niezmienionym stanie. Ochrong
konserwatorskg objete sg obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska archeologiczne. Wszelkie zmiany dotyczace tych obiektow nalezy uzgadniaé
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Dawny zespdt dworsko-parkowy wraz
z folwarkiem, jako przyktad historycznego =zatozenia zastuguje na petng ochrone
konserwatorskg, obejmujaca catosciowo wszystkie jego elementy.
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Strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

Ochronie podlegajg w szczegdlnosci ziemne warstwy archeologiczne gminy Lubasz -
nawarstwienia kulturowe. Poza tym specjalnej troski wymaga obszar gminy ze wzgledu
na fakt, ze jest to cenny obszar archeologiczny. Wszelkie podejmowane prace budowlane
i ziemne na obszarach ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu i ochrony stanowisk
archeologicznych wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Obiekty o wartosciach historycznych Lubasza i gminy
Ponizej przedstawiono wykaz wszystkich obiektéw kultury materialnej na terenie
gminy Lubasz, wg nastepujacej systematyki:
- Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw znajdujacych sie na
terenie gminy Lubasz,
- Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéow znajdujace sie na terenie gminy
Lubasz,
Obiekty wpisane do rejestru zabytkow ,
Obiekty zabytkowe - budownictwo ludowe gmina Lubasz,
Zabytki techniki,
— Zespoty folwarczne,
Zabytkowe i historyczne cmentarze,
Zabytkowe parki,
Ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

Wykaz obiektow chronionych znajdujacych sie na terenie Gminy Lubasz -
(gminna ewidencja zabytkow)
- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw zostaty w ponizszym wykazie oznaczone
podkresleniem

BZOWO
1. ZESPOt. PALACOWO - PARKOWO - FOLWARCZNY:
a. patac, mut.. 0k.1880 r.,
b. park. XIX w.,
c. oficyna patacowa, mur., XIX r.,
d. stodota, mur., XIX r.,
e. spichlerz, szach., 2 pot. XIX r.,
f. chlewnia, muf., XIX w.,
. KAPLICZKA PRZYDROZNA, mur., figura drewniana, XIX w.,
.DOM Nr 2, mur./szach, | pot. XIX w.,
.DOM Nr 3, mur., 4 éw. XIX w.,
.DOM Nr 4, mur., 4 ¢w. XIX w.,
.DOM Nr 8, mur-, 3/4 ¢w. XIX w.,
.DOM Nr 9, mur,, XIX/XX w.,

NoOulhWN

DEBE

8. WIATRAK-KOZLAK. Drewno, XIX/XX w.,

9. ZESPOL. DWORSKO - PARKOWO - FOLWARCZNY:
a. dwor, mur., 1820-70 r.,
b. park dworski., 2 pot. XIX w.,
c. chlewnia, mur., XIX/XX w.,

10.SZKOLA PODSTAWOWA, mur., ok. 1920 r.,

11. KAPLICZKA, obok Nr 57, mur., 1943 r.,

12. KAPLICZKA, obok Nr 72, mur., 1851 r.,

66

Id: 01AF8996-35E1-42A8-9F33-B433649BF652. Projekt Strona 66



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz

13.DOM Nr 4, mur., | éw. XX w.,
14.DOM NT 5, mur., pocz. XX w.,
15.DOM Nr 7, mur. /drewno, 4 ¢w. XIX w.,
16.DOM Nr 11/ mur,, XIX/XX w.,
17.DOM Nr 13, drewno/tynk, | ¢w. XX w.,
18.DOM Nr 14, mur., | éw. XX w.,
19.DOM Nr 15, mur., XIX/XX w.,
20.DOM Nr 24, mur., 3 ¢w. XIX w.,
21.DOM Nr 56, mur., 3 ¢w. XIX w.,
22.DOM Nr 58, mur., 2 pot. XIX w.,
23.DOM Nr 59, mur., 4 ¢w. XIX w.,
24.DOM Nr 60, mur., 1.20-te XX w.,
25.DOM Nr 62, mur., k. XIX w.,
26.DOM Nr 63, mur., 1894 r.,

27.DOM Nr 68, mur., 4 ¢w. XIX w.,
28.DOM Nr 69-70, mur., 4 ¢w. XIX w.,
29.DOM Nr 71, mur., pocz. XX w.,
30.DOM Nr 72, mur., XIX/XX w.,
31.DOM Nr 73-74, mur., 1.20-te XX w.,
32.DOM Nr 83, mur., 3/4 ¢w, XIX w.,
33.DOM Nr 90, mur., 4 ¢w. XIX w.,
34.DOM Nr 91, mur., 0ok.1920 r.,
35.DOM Nr 92, mur., 3/4 ¢w. XIX w.,
36.DOM Nr 93, mur./kam., pocz. XX w.

GORAJ

37. SZKOLA, mur., | cw. XX w.,

38. DWORZEC PKP, mur., 1913 r.,

39. MIEJSCE PO CMENTARZU EWANGELICKIM, 2 pot. XIX w.,
40. DOM Nr 14, mur., pocz. XX w.,

41. DOM Nr 20, mur. /szach., pot. XIX w.,
42. DOM Nr 26, szach., 1861 r.,

43. DOM Nr 28, mur., 4 ¢w. XIX w.,

44, DOM Nr 33, mur., XIX/XX w.,

45, DOM Nr 40, mur., 4 ¢w. XIX w.,

46. DOM Nr 44, mur., 4 ¢w. XIX w.,

47. DOM Nr 46, mur., 2 pot. XIX w.

JEDRZEJEWO
48. STACJA PKP, mur-, 4 ¢w. XIX w.,
49. ZESPOL FOLWARCZNY:
a. budynek mieszkalno- administracyjny, mur., 1905 r.,

b. magazyn paszowy, mur., 2 pot. XIX w.,

c. obora, mur., 1889 r,,
d. stajnia, magazyn, mur., 1905 r.,
e. chlewnia, ob. magazyn, mur., 1894 r.,
50. MLYN, obok Nr 6, mur., 4 ¢w. XIX w.,
51. DOM Nr 6, mur., 0k.1910 r.,
52.DOM Nr 7, mur., 4 ¢w. XIX w.,
53.DOM Nr 8, mur, XIX/XX w.,
54.DOM Nr 13, mur., 4 ¢w. XIX w.,
55.DOM Nr 14, mur., 3 ¢éw. XIX w.,
56.DOM Nr 16, mur., 1922 r.,
57.DOM Nr 25, mur, 3/4 ¢w. XIX w.,
58.DOM Nr 33, mur., | ¢w. XX w.,
59. ZAGRODA Nr 35:
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a.dom, mur., | éw. XX w.,
b. budynek gospodarczy, mur., | ¢w. XX w.,
60.DOM Nr 36, mur., | ¢w. XX w.,
61.DOM Nr 38, mur./glina, 3 ¢w.XIX w.,
62.DOM Nr 49, mur., 4 ¢w. XIX w.,
63.DOM, bez n-ru, mur., 3/4 ¢w. XIX w.,
64.DOM, bez n-ru, mur/szach., pot. XIX w.,
65.DOM, bez n-ru, mur., 3 ¢w. XIX w.,
66. CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny, XIX w.,
67.CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny, XIX/XX w.

KLEMPICZ
68. DOM Nr 23, mur., 4 ¢w. XIX w.,
69. CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI nieczynny. pot. XIX w.

KRUCZ
70. ZESPOL. DWORSKO - PARKOWO - FOLWARCZNY:
a.dwoér, wh. Nadle$nictwo. mur., | pét. XIX w.,
b. park dworski. XIX w.,
c. budynek gospodarczy, mur., XIX w.,
d.dom mieszkalny Nr 17, mur., XIX w.,
e. dom mieszkalny Nr 21, mur., XIX w.,
f. dom mieszkalny Nr 22, mur., XIX w.,
g.dom mieszkalny Nr 23, mur., XIX w.,
71. SZKOLA PODSTAWOWA, mur., | éw. XX w.,
72. KAPLICZKA Z FIGURA SW. WAWRZYNCA, mur., 1. 20-te XX w.,
73.STACJIA PKP, mur,, 4 ¢w. XIX w.,
74.DOM Nr 45, bazanciarnia, drewno, 1.20-te XX w.,
75.DOM Nr 47, bazanciarnia, drewno, 1.20-te XX w.,
76.DOM Nr 49, bazanciarnia, drewno, 1.20-te XX w.,
77. DOM Nr 50, PKP, mur., 4 ¢w. XIX w.,
78. DOM Nr 61, -mur., pocz. XX w.,
79. BUDYNEK GOSPODARCZY Nr 62. mur., k. XIX w.,
80. DOM Nr 78, mur./szach., 3/4 ¢w. XIX w.

KRUTECZEK

82. DOM Nr 5, opuszczony, mur., 4 ¢w. XIX w.,

83. DOM Nr 8, mur/szach,, .20-te XX w.,

84.DOM Nr 16, mur., 4 ¢w. XIX w.,

85.DOM Nr 17, mur., 4 ¢w. XIX w.,

86.DOM Nr 18, mur./szach., 4 ¢w. XIX w.,

87.DOM, bez n-ru, mur., 4 ¢w. XIX w.,

88. CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI nieczynny

LUBASZ
88. ZESPOL. KOSCIOtA PAR. P.W. NARODZENIA NMP:
a. koscioét, mur.. 1750-1761 r.,
b.dzwonnica, mur., 1856 r.,
c. brama koscielna, mur., 1900 r.,
d. plebania, ul. Koscielna 2, mur.. pot. XIX-XX w.,
e. cmentarz katolicki, przykos$cielny, nieczynny, pot. XIX w.,
89. ZESPOL PALACOWO - PARKOWO — FOLWARCZNY::
a. patac, mur.. 1756 r. 2 é¢w. XIX w. — 1911 r.,
b. park patacowy, XVIII-XIX w.,
c._oficyna patacowa, mur.. 2 éw. XIX w.,
d. stodota, mur., ok. 1800 r.,
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e. wozownia, ob. garaz, mur., 1907 r.,
f. stapia, mur., 1907 r.,
g. stelmacharnia, mur, 1920 r.,
h. dom mieszkalny Nr 24, mur., XIX w.,
i. dom mieszkalny Nr 27, mur., XIX w.,
j. dom mieszkalny Nr 29, mur., XIX w.,
k. dom mieszkalny Nr 31, mur., XIX w.,
I. dom mieszkalny Nr 33, mur., XIX w.,
90. POCZTA, ul. Chrobrego, mur., 1.20-te XX w.,
91.STACIA PKP, ul. Kolejowa 3,1895.
92. BUDYNEK MIESZKALNY PKP, mur., 4 ¢w. XIX.
93. GORZELNIA, mur., k. XIX w.,
94. MIEJSCE PO CMENTARZU EWANGELICKIM, ul. Wimaty, pot. XIX w.,
95. CMENTARZ KATOLICKI, czynny, 1857 r.,
96.CMENTARZ ZYDOWSKI, nieczynny. XVII.
97.GRODZISKO WCZESNOSREDNIOWIECZNE - stan. | w parku patacowym.

ul Chrobrego

98. DOM Nr 11, mur., 4 ¢éw. XIX w.,
99. DOM Nr 13, mur., 4 ¢w. XIX r.,
100.DOM Nr 15, mur., 3/4 éw. XIX w.,
101.DOM Nr 16, mur., 3 ¢w. XIX w.,
102.DOM Nr 17, mur., | pot. XIX w.,
103.DOM Nr 19, mur., 4 ¢w. XIX w.,
104.DOM Nr 20, mur., pot. XIX w.,
105.DOM Nr 21, mur., pot. XIX w.,
106.DOM Nr 22, mur., pot. XIX w.,
107.DOM Nr 23, mur., pot. XIX w.,
108..DOM Nr 24, mur., pot. XIX w.,
109. DOM Nr 26, mur., 3/4 ¢éw. XIX w.,
110. DOM Nr 27, mur., 4 ¢w. XIX w.,
113.DOM Nr 28, mur., pot. XIX w.,
114.DOM Nr 30, mur., pot. XIX w.,
115.DOM Nr 31, mur., 4 ¢w. XIX w.,
116.DOM Nr 33, mur., k. XIX w.,
117.DOM Nr 34, mur., 3 ¢w. XIX w.,
118.DOM Nr 36, mur., 3 ¢w. XIX w.,
119.DOM Nr 37, mur., pot. XIX w.,
120.DOM Nr 38, mur., pot. XIX w.,
121.DOM Nr 40-41, mur., 1.30-te XX w.,
122.DOM Nr 50, mur., pot. XIX w.,
123.DOM Nr 52, mur., pot. XIX w.,
124.DOM Nr 54, mur., pot. XIX w.,
123. DOM Nr 60, mur., 4 ¢w. XIX w.,
124. DOM Nr 78, mur., 1.30-te XX w.,
125. DOM Nr 80, mur., pocz. XX w.,
126. DOM Nr 84, mur., pocz. XX w.,
127. DOM Nr 86, mur, XIX/XX w.,
128. MLYN Nr 88, mur., | éw. XX w.

ul. Koscielna

129. DOM Nr |, mur., pocz. XX w.,

130. KUZNIA, Nr 3, mur., 3/4 ¢w. XIX w.,
131. DOM Nr 5, mur., 2 pot. XIX, XX w.,
132. DOM Nr 7, mur., 3 ¢w. XIX w.,
133.DOM Nr 9, mur., 2 pot. XIX w.,

134. DOM Nr 11, mur., XIX/XX w.
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ul. Szamotulska
135. DOM Nr 2, mur., 4 ¢w. XIX w.,
136. GORZELNIA, mur., 1.20-te XX w.

ul. Szkolna,

137. DOM Nr 3, mur., XIX/XX w.,

138. DOM Nr 7, mur., | ¢w. XX w.,

139. SZKOLA PODSTAWOWA, mur., 4 ¢éw. XIX w.

ul. Stajkowska,

140. DOM Nr I-3, mur,, XIX/XX w.,

141. DOM Nr 4, mur., | éw. XX w.,

142. DOM Nr 5, mur., | éw. XX w.,

143. DOM Nr 12, mur./szach., 1.20-te XX w.,
144, DOM Nr 13-15, mur., 1.20-te XX w.

Ul. Wiejska

145. DOM Nr |, mur., | éw. XX w.,

146. DOM Nr 5, mur., XIX/XX w.,

147. DOM Nr 9, glina, | pot. XIX w.,

148. DOM Nr 12, mur., pocz. XX w.,

149. DOM Nr 13, mur., 1. 30-te XX w.,
150. DOM Nr 17, mur., 4 ¢w. XIX w.,
151. DOM Nr 21, mur., pocz. XX w.,

152. DOM Nr 25, mur., 0k.1910 r.,

153. DOM Nr 29, mur., 2 pot. XIX, XX w.,
154. DOM Nr 31, mur., 2 pot. XIX, XX w.,
155. DOM Nr 39, mur., XIX/XX w.

ul. Zielona.

156. DOM Nr 4, mur., XIX/XX w.,

157. DOM Nr 5, mur., 4 ¢éw. XIX w.,
158. DOM Nr 7, mur., 4 ¢éw. XIX w.,
159. DOM Nr 9, mur., XIX/XX w.,
160.DOM Nr 10-12, mur., 4 ¢éw. XIX w.,
161.DOM Nr 20, mur., pocz. XX w.,
162. DOM Nr 21, mur., | ¢w. XX w.

MILKOWO

163. SZKOLA PODSTAWOWA, ob. dom Nr 42, mur., XIX/XX w.,
164. BUDYNEK GOSPODARCZY szkoty, mur,/szach., I. 20-te XX w.,

165. DOM Nr 2, mur., k. XIX, XX w.,

166. DOM Nr 5, mur., XIX/XX w.,

167. DOM Nr 9, mur./drewno, 4 ¢w. XIX w.,
168. DOM Nr 17, mur., k. XIX w.,

169. DOM Nr 26, mur., XIX/XX w.,

170. DOM Nr 28, mur., k. XIX w.,

171. DOM Nr 31, mur., XIX/XX w.,

172. DOM Nr 35, mur., | éw. XX w.,

173. DOM Nr 36, mur., k. XIX w.,

174. DOM Nr 37, mur., 4 ¢éw. XIX w.

MILKOWKO

175. CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny
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PRUSINOWO
176. ZESPOL. DWORSKO - PARKOWO - FOLWARCZNY:
a. dwér, mur., 2 pot. XIX w.,
b. park, 2 pot. XIX w.,
c. dom mieszkalny, mur., 2 pot. XIX w.,
d. chlewnia, mur., 2 pot. XIX w.,
e. obora, ob. chlewnia, mur., 2 pot. XIX w.,
f. stodota, ob. magazyn, mur., 2 pot. XIX w.,
177. DOM Nr 2, mur., 1-30-te XX w.,
178. DOM Nr 5, mur., XIX/XX w.,
179. DOM Nr 7, mur., | ¢w. XX w.,
180.PRZEDSZKOLE, mur., pocz. XX w.

SLAWNO
181. ZESPOL PALACOWO - PARKOWO - FOLWARCZNY:
a. patac, mur., XIX w.,
b. park dworski, XIX w.,
c. stajnia, ob. chlewnia, mur., pocz. XX w.,
d. kuznia, wozownia, ob. magazyn, mur., 1906
e. chlewnia, mur., pocz. XX w.,
182. FIGURA PRZYDROZNA SW. JANA NEPOMUCENA, mur. cokét, XVIII/XIX w.,
183. FIGURA PRZYDROZNA, mur. XIX w.

SOKOLOWO

184. PRZEDSZKOLE, ob. dom Nr 41, mur., 0k.1910 r.,

185. KAPLICZKA, mur., 0k.1900 r.,

186. DOM Nr 24, mur., XIX/XX w.,

187. DOM Nr 27, mur., 4 ¢w. XIX w.,

188.DOM Nr 39, mur., 4 ¢w. XIX w.,

189.DOM Nr 45, szach., XIX w.,

190.DOM Nr 46, mur., k. XIX w.,

191.DOM Nr 55, mur., XIX/XX w.,

192.DOM Nr 68, szach., XIX w.,

193.DOM, bez n-ru, opuszczony, mur./drewno, pocz. XX w.,
194.CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny, XIX w.

STAJKOWO
195. ZESPOL. DWORSKO - PARKOWO - FOLWARCZNY:
a.dwoér, mur., 2 pot. XIX w.,
b. park dworski, 2 pot. XIX w.,
c. oficyna, mur:., 2 pot. XIX w.,
d. chlewnia, mur., 2 pot. XIX w.,
196. SZKOLA PODSTAWOWA, mur., 0k.1900 r.,
197. DOM Nr 7, mur., 0k.1900 r.,
198. DOM Nr 21, mur., 0k.1910 r.,
199. DOM Nr 23, mur., 0k.1910 r.,
200.DOM Nr 28, mur., 1.20-te XX w.,
201.DOM Nr 35, cegfa, | éw. XX w.,
202.DOM Nr 36, mur., 4 ¢w. XIX w.,
203.DOM Nr 37, mur., 4 ¢w. XIX w.,
204.ZAGRODA Nr 85:
a.dom, mur., 4 ¢w. XIX w.,
b. budynek gospodarczy, mur./kam., 4 ¢w. XIX w.,
205.DOM Nr 88, mur., 4 ¢w. XIX w.,
206.DOM Nr 89, mur., 4 éw. XIX w.,
207.DOM Nr 94, mur., 0k.1920 r.,
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208.DOM Nr 96, mur., k. XIX w.,

209. KAPLICZKA, obok Nr 96, mur., | ¢w. XX w.,

210.GORZELNIA, mur., 4 ¢w. XIX w.,

211.CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny, 2 pot. XIX w.,
212. CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny, XIX w.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw znajdujace sie na terenie
gminy Lubasz

Obiekty zabytkowe - budownictwo gmina Lubasz

Bzowo: patac z 2 pot. XIX w. - nr rej. A-248,

Krucz: dwor, pot. XIX w. — nr rej. 7/WIkp/A,

Lubasz: patac, XVIII w. — nr rej. A-139
oficyna patacowa, pot. XIX w. - nr rej. A-139
kosciot pw. Narodzenia NMP, 1761 r. — nr rej. A-92
plebania, pot. XIX w. - nr rej. A-165

Stawno: patac, XIX w. - nr rej. A-269

Zabytki techniki
Debe: Wiatrak kozlak, XIX/XX w.

Zabytkowe i historyczne cmentarze

Klempicz: cmentarz ewangelicki, XIX w. - nr rej. A-706
Lubasz: cmentarz przykoscielny, katolicki - nr rej. A-705
cmentarz zydowski — nr rej. A-673

Zabytkowe parki

Bzowo: park dworski, 2 pot. XIX w. = nr rej. A-410
Debe: park dworski, 2 pot. XIX w. — nrrej. A -411

Krucz: park dworski, pot. XIX w. - nr rej. 7/WIlkp/A
Lubasz: park dworski, pocz. XIX w. — nr rej. A-139,
Stawno: park dworski, I ¢w. XIX w. - nr rej. A-162
Stajkowo: park dworski, I pot. XIX w. - nr rej. A-4

Ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego

(Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw)
grodzisko wczesnosredniowieczne w parku patacowym, stan 1 - nr rej. A-195,
w parku w Lubaszu

Obiekty zabytkowe - zabytki archeologiczne

Na terenie gminy Lubasz znajduje sie 440 zewidencjonowanych i rozpoznanych
stanowisk archeologicznych, (nie ujetych w wykazie) stanowigcych dobro kultury
i objetych ochrong konserwatorska.

Wpisane do rejestru zabytkéw (18 kwietnia 1934 r nr. decyzji 11a/23.34, nr
rejestru 118) grodzisko wczesnosredniowieczne stozkowe, stan. 1, 1.ob. AZP 43-24/37
potozone na terenie zatozenia parkowego w Lubaszu, objete jest strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej. Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw
zakazuje sie prowadzenia wszelkich prac robdot budowlanych oraz przemystowych,
a prace porzadkowe prowadzone w ich obrebie wymagajgq uzgodnienia z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
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Wiekszo$¢  pozostatych  stanowisk  archeologicznych  objetych  ochrong
konserwatorskg znanych jest gtéwnie z powierzchniowych badan, a wiec rozpoznanych
tylko wstepnie. Czes$¢ z nich uznane zostaty za stanowiska o duzej wartosci poznawczej.

Jednakze dopiero petne rozpoznanie poprzez prace wykopaliskowe pozwoli
doktadnie sprecyzowac ich warto$¢ poznawcza. Takze zasieg stanowiska wyznaczony na
podstawie badan powierzchniowych nie zawsze jest zasiegiem, ktéry doktadnie
odpowiada wystepowaniu pozostatosci pradziejowego osadnictwa pod ziemie. Dlatego
wyznaczony na mapach zasieg stanowiska nalezy traktowac orientacyjnie, moze bowiem
sie okaza¢, ze obiekty archeologiczne zalegajg takze w sasiedztwie wyznaczonych na
podstawie obserwacji powierzchniowych zasiegéw stanowiska

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem badZz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy
prowadzi¢ badania archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie majg wiasciwe
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ochronie konserwatorskiej podlegajga réwniez Sredniowieczne i nowozytne
nawarstwienia kulturowe historycznej zabudowy miejscowosci oraz w obrebie zabytkowej
architektury, cmentarzy, zabytkowej zieleni na terenie gminy. W stosunku do inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem, a wymagajacych prac ziemnych,
podejmowanych na terenie historycznej zabudowy miejscowosci oraz w obrebie
zabytkowej architektury, cmentarzy, zabytkowej wojewddzki konserwator zabytkow
okresli zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych. Na prowadzenie badan
archeologicznych istnieje obowigzek uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow , zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow nalezy uzgodni¢ w szczegdlnosci prace ziemne, zakres
koniecznych prac archeologicznych, przebudowe i rozbudowe budynkéw, ich rozbidrke,
zmiany w kompozycji elewacji, wymiane lub renowacje stolarki, wymiane pokrycia
dachowego, zastosowanie kolorystyki, umieszczanie reklam, czy szyldéw, prace przy
zorganizowanej zieleni i inne prace majace wptyw na wyglad zespotu i jego elementow.
W przypadku obiektow budownictwa i architektury wpisanych indywidualnie do rejestru
zabytkow rygor jest znacznie dalej idacy i powoduje konieczno$¢ objecia uzgodnieniami
takze prac prowadzonych wewnatrz budynku, przy zmianie ukfadu pomieszczen, przy
wystroju i wyposazeniu wnetrz i inne. Kazda samowolna zmiana moze skutkowac
umniejszeniem zachowanych historycznych i artystycznych wartosci zespotu czy
poszczegolnych obiektow w jego obrebie.
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5. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci
zycia mieszkancow, w tym ochrony zdrowia

5.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Wedtug stanu na koniec 2018 roku gmine Lubasz zamieszkiwato ogotem 7733
0oséb, w tym liczba kobiet wynosita 3901, a mezczyzn 3832, Gesto$¢ zaludnienia
gminy ksztattuje sie na poziomie sSrednio 46,3 osoby/km? , nieco nizsza od Sredniej dla
powiatu czarnkowsko-trzcianeckiego (49 osdb/km?) i okoto trzy razy nizsza niz Srednia
krajowa.

Podstawowymi zjawiskami spotecznymi, ktdre maja wpltyw na zmiany w liczbie
i strukturze ludnosci wedlug wieku, ptci, czy tez rozmieszczenia terytorialnego sag
urodzenia, zgony i migracje.

W latach 2002+2014 przyrost naturalny w gminie Lubasz byt na ogét dodatni.
W roku 2014 wynosit 26. Saldo migracji wykazuje wahania: w roku 2011 byto ujemne,
w latach 2012 i 2013 wykazato najpierw spadek , ktéry utrzymywat sie na réwnym
poziomie do 2013, wykazat tendencje dodatnig w roku 2014.

Przewidywang liczbe ludnosci gminy Lubasz wyznaczono na podstawie prognozy
GUS dla powiatu czarnkowsko-trzcianeckim. Prognoza ta uwzglednia nowy porzadek
demograficzny, charakteryzujacy sie obnizeniem ptodnosci, spadkiem natezenia
umieralnosci, wahaniami liczby migracji.

W prognozie zatozono ujemne saldo dla miast spowodowane odptywem
ludnoséci z duzych miast na tereny wiejskie lezace w poblizu miast. Zjawisko to
spowodowane jest nizszymi cenami mieszkan, poprawg systemdéw komunikacyjnych,
umozliwiajacq prace w miescie i zamieszkanie w spokojniejszej okolicy. Przewiduje sie,
ze odptyw ten nie zostanie wyrownany wystarczajgco duzym naptywem ze wsi do miast,
miedzy innymi ze wzgledu na wysokie ceny mieszkan. Naptyw ten bedzie jednak wiekszy
niz obecnie, gtdwnie ze wzgledu na osiedlanie sie w miastach oséb przebywajacych tam
czasowo. Poza tym, powstawanie nowych miejsc pracy bedzie w duzo wiekszym stopniu
dotyczyto wiekszych osrodkow.

Gestos$¢ zaludnienia (liczba os./km?2)

Nazwa 2012 2013 2014 2015 2016
gmina Lubasz 44 45 45 45 46
Polska 123

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS.

Gesto$¢ zaludnienia dla poszczegdlnych wsi w 2016 roku na terenie gminy
charakteryzowata sie znacznym zrdznicowaniem przestrzennym. Obszary najmniej
zaludnione (ponizej 20 oséb/km?) obejmujg sotectwa potozone w peryferyjnych czesciach
gminy.

Liczba ludnosci w wybranych latach
Liczba ludnosci 2012 2013 2014 2015 2016

Ogotem 7412 7457 7524 7572 7722
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS.
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Liczba zgonéw w gminie Lubasz
2014 2015

Nazwa 2016

gmina Lubasz 60 66 55
Zrodio: Urzad gminy w Lubaszu i Bank danych Lokalnych GUS

Liczba urodzein w gminie Lubasz
2014 2015

Nazwa 2016

gmina Lubasz 86 100 89
Zrodio: Urzad gminy w Lubaszu i Bank danych Lokalnych GUS

Gmina Lubasz nie posiada bezposredniego wptywu oddziatywania duzych miast, co
moze w konsekwencji spowodowac¢ wzrost bezrobocia na terenie gminy. Obecnie
spadkowa tendencja bezrobocia jest wynikiem korzystnych zmian zachodzacych
w gospodarce ogdlnokrajowej, a na terenie gminy z tworzeniem sie nowych miejsc pracy,
zwlaszcza w Srednich jednostkach sektora prywatnego.

5.2. Warunki zycia mieszkancow

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkow
poziomu i jakosci zycia mieszkancow.

Zasoby mieszkaniowe w latach 2012-2016

Id: 01AF8996-35E1-42A8-9F33-B433649BF652. Projekt

Zasoby mieszkaniowe 2012 2013 2014 2015 2016
Liczba mieszkan 773 2026 2055 2080 2103
Przecietna Pomerzshma uzytkowa 102,9 103,3 103,9 104,5 105,0
1 mieszkania w m2
Liczba lokali socjalnych 9 9 9 9 8

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS.

5.3. Administracja

Urzedy i instytucje obstugujace mieszkancéw skupiajg sie w Lubaszu. Swa
siedzibe we wsi maja:

— Urzad Gminy,

- Bank Spotdzielczy w Czarnkowie oddziat w Lubaszu,

- Bankomat,

— Ochotnicza Straz Pozarna w Lubaszu, Stajkowie, Sokotowie, Kruczu,

Jedrzejewie, Kamionce i Prusinowie.
— Urzad Pocztowy.

Straznice przeciwpozarowe znajdujg sie w 7 wsiach. Obszar gminy nalezy do
wiasciwosci terytorialnej Komendy Powiatowej Policji w Czarnkowie. W zakresie
administracji miasto powiatowe zapewnia mieszkancom prawidtowy poziom ustug.

5.4. Opieka medyczna i socjalna

Opieke medyczng na terenie gminy petniq: 2 apteki, 1 przychodnia lekarska (2
lekarzy rodzinnych) , prywatny gabinet lekarski (specjalista medycyny ogdlnej
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i pulmonolog) 1 prywatny gabinet ginekologiczny oraz 3 gabinety
stomatologiczne. Obszar gminy Lubasz obstugiwany jest przez Pogotowie
Ratunkowe oraz szpital - Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej

w Czarnkowie.

5.5. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy dziatajqg 4 szkoty podstawowe publiczne: w Lubaszu, Mitkowie,
Jedrzejewie i Kruczu, 1 przedszkole "Bajka" w Lubaszu z oddziatami w Kruczu,
Debem, Kamionce, Stajkowie, Prusinowie, Mitkowie. Funkcjonuje réwniez zespot szkot
prywatnych ,Edukacja Lubasz”.

5.6. Zréznicowanie i dostepnosc¢ ustug
Ponadlokalny system obstugi ludnosci w obszarze gminy wystepuje w Lubaszu,
ktory petni funkcje osrodka podregionalnego o niepetnym wyposazeniu. Posiada obiekty
szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego, obstugi ogodlnej ludnosci i gospodarki
komunalnej. Czarnkdéw, Trzcianka i Walcz zapewniajg obstuge na poziomie ponad
gimnazjalnym i zawodowym. Natomiast Poznan i Pita zapewniajg obstuge regionalng
gminy oraz w zakresie szkolnictwa pomaturalnego i wyzszego. W zakresie
wyspecjalizowanej opieki klinicznej obstuge zapewniajg Czarnkdéw, Poznan i Pita.
Osrodki lokalnej obstugi ludnosci petnig nastepujace role i funkcje:
— Lubasz - os$rodek obstugi gminy,
— pozostate wsie to osrodki obstugi podstawowej i elementarnej.
— System obstugi charakteryzuje sie dos$¢ dobrg dostepnoscia z uwagi na
wystepowanie sieci podstawowych osrodkéw obstugi. Wystepuja jednak braki
W wyposazeniu wsi oraz raczej rzadka sie¢ szk6t w gminie, co powoduje ,dtugy"
droge dziecka do szkoty.

6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

6.1. Zagrozenie powodziowe

W gminie Lubasz nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

6.2. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

Obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych w wojewddztwie wielkopolskim
wskazuje sie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 20 czerwca 2007 r.
w sprawie informacji dotyczacych ruchdéw masowych ziemi (Dz. U. Nr 121 poz. 840).
W wojewddztwie wielkopolskim obszary te ustalono na podstawie rejestrow terendéw
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi, jakie prowadzone sg przez starostwa
powiatowe oraz urzedy miast na prawach powiatu. Takie obszary nie zostaty
udokumentowane na terenie gminy Lubasz.

6.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie Lubasz odpowiada Komenda Powiatowa
Policji w Czarnkowie, a w Lubaszu funkcjonuje Posterunku Policji.
W gminie Lubasz funkcjonuje 7 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej w Lubaszu,
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Stajkowie, Sokotowie, Kruczu, Jedrzejewie, Kamionce i Prusinowie.

7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Lubasz

Potrzeby rozwoju gminy uwidaczniajg miedzy innymi wnioski mieszkancow do
niniejszego studium, z ktérych wynika, ze najpilniejszymi potrzebami w gminie s3a:

— przeznaczenia terendw na zabudowe mieszkaniowg,

- przeznaczenia terendéw na zabudowe rekreacji indywidualnej,

- przeznaczenia terendéw na zabudowe ustugowa,

— przeznaczenia terendw na zabudowe produkcyijng,

— rozbudowy i modernizacji systemdw infrastruktury.

Poza powyzszymi do potrzeb rozwoju gminy nalezy zaliczy¢:

— usprawnienie i modernizacje systemu komunikacyjnego,

— dostosowanie obiektdw i przestrzeni do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

— preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii ochrony srodowiska,

— wyznaczenie i zagospodarowanie miejsc do wypoczynku i rekreacji,

— uporzadkowanie zieleni,

— propagowania rolnictwa proekologicznego,

— ochrone gruntéw o najwyzszych klasach bonitacyjnych przed ruralizacja,

— wykorzystanie potencjatu srodowiska przyrodniczego,

— adaptacje rozproszonej zabudowy zagrodowej,

— ochrone przed zabudowa dolin rzecznych i korytarzy ekologicznych,

— rozwdj sieci szlakéw turystycznych.

Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznac:

- wykorzystanie srodkow Unii Europejskiej,

- rozwdj ustug jako konsekwencja wzrostu dochodéw ludnosci,

— rosnacy popyt na dziatki pod budownictwo mieszkaniowe, mieszkaniowo-
ustugowe, rekreacji indywidualnej, produkcyjne i ustugowe,

- wykorzystanie dogodnego potaczenia komunikacyjnego z duzymi os$rodkami
miejskimi.

8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego
gruntow

Uzytkowanie gruntdw gminy przedstawia ponizsze zestawienie:
Ogodtem powierzchnia gminy wynosi 167 ha. Uzytki rolne stanowig 46,7 % powierzchni (w
tym grunty orne to 6245 ha czyli 83 %). Stosunkowo duzo, bo az 45,8 % powierzchni
gminy to lasy. Jakos$¢ gleb na terenie gminy nie jest zbyt zréznicowana.
— gleby klasy V i VI stanowig ponad 46 % powierzchni gminy,
— gleby kasy IV a-b to 35 % powierzchni gminy,
— gleby klasy III stanowig zaledwie 18 % powierzchni gminy i sq najwyzsza klasg
gleb, ktdére znajdujq sie na terenie gminy Lubasz.

Do dalszego perspektywicznego rozwoju przestrzennego gminy potrzebna jest
przestrzen rozwojowa. Potencjalng przestrzenig rozwojowg gminy jest niezurbanizowane
tereny rolnicze. Jednakze w kontekécie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
przedmiotem zainteresowania sg przede wszystkim grunty orne nizszych klas
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bonitacyjnych. Grunty orne i sady klasy V i VI zajmujg prawie potowe ogo6tu powierzchni
gruntdw ornych i sadow. Uwzgledniajac fakt, ze ich ukiad przestrzenny nie zawsze
odpowiada potrzebom ksztattowania rozwoju gminy, zachodzi koniecznos$¢ przejecia na
cele rozwojowe takze gruntéw ornych wyzszych klas bonitacyjnych.

9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania
obiektow i terenow chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

Obszary ochrony przyrody.

Natura 2000 i Obszary Chronionego Krajobrazu,

Obiekty ochrony przyrody.

W gminie wystepujg obiekty przyrodnicze szczegdlnie chronione, do ktérych zaliczajg sie:
e planowane rezerwaty (Morena Czarnkowska),

e pomniki przyrody,

e uzytki ekologiczne.

W obszarze gminy wystepujg zasoby $rodowiska kulturowego, podlegajace odrebnym
regulacjom ustawowym. Objete ochrong sq:

e obiekty archeologiczne,

e obiekty o wartosci historycznej i wpisane do rejestru zabytkow.

Stan ich udokumentowania okresla : Uwarunkowania - punkt. 3.6.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania
obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy Lubasz nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw waéd
podziemnych

Zloza surowcow geologicznych.

W gminie znajdujg sie dwa udokumentowane ztoza kopaliny objete prawem
wiasnosci nieruchomosci gruntowej: kruszywo naturalne "Klempicz" oraz kruszywo
naturalne "Klempicz MD". Marszatek Wojewoddztwa Wielkopolskiego udzielit dwoch
koncesji na wydobywanie kopaliny ze zt6z kruszywa naturalnego "Klempicz" oraz
"Klempicz MD". Wydobywany tu surowiec jest wykorzystywany jako piasek budowlany
i drogowy, z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb lokalnych.

Dalszy rozw0j bazy surowcowej w tym rejonie nalezy wigzac
z udokumentowanym ztozem piaskéw Stajkowo II. Rozpoznanie nowych zt6z moze byc¢
mozliwe dzieki pracom penetracyjnym na potudnie od ozu lubaskiego (kruszywo
naturalne) oraz na wschdéd od drogi prowadzacej ze Stajkowa do Bzowa (surowiec dla
potrzeb ceramiki budowlanej).

Na obszarze gminy wystepujq rowniez udokumentowane ztoza torfu i gytii,
zlokalizowane w kilku rejonach: Krucz - Lubasz - Stajkowo, Klempicz - Tarnéwko,
Elzbiecin i Lubasz - Brzezno. Obecny, bardzo slaby stan ich rozpoznania nie pozwala na
eksploatacje tych zt6z. Eksploatacja tych surowcéw. na terenie gminy nie powinna byc¢
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brana pod uwage ze wzgledu na potozenie wiekszosci tych zt6z w granicach obszardéw
chronionego krajobrazu.

Wykaz udokumentowanych zt6z surowcéw w gminie Lubasz.

Lp. Nazwa Rodzaj Rodzaj Zatwierdzone Uwagi
rejonu opracowania kopaliny zasoby
zloza
Kruszywo naturalne
1 Stajkowo II |karta rejestracyjna piaski grubo- i Bilansowe: Nie
réznoziarniste 134,1 tys. m3| eksploatowane
dokumentacija .
Bilansowe:
2 Klempicz |geologiczna w kat. piaski 378,7 tys. Eksploatowane
C ton
Torfy i gytie
Krucz-
Lubasz- torf Bilansowe:
3 Stajkowo dokumentacja 2123 tys. m3 Ztoze nie
Rejony: geologiczna eksploatowane
IX - XL gytia 2 403 tys. m3
XLIII - LI
Klempicz- dokumentacja torf Pozabilansowe: Ztoze nie
4 Tarnowko 1 647 tys. m3
geologiczna gytia eksploatowane
Pola: 1, 2, 3 24,6 tys. m3
Pozabilansowe:
s dokumentacja torf 61 150 m?3 Ztoze nie
5 Elzbiecin
geologiczna gytia Bilansowe: eksploatowane
127 210 m3
Lubasz- dokumentacja Bilansowe: Ztoze nie
6 torf
Brzezno geologiczna 11 tys. m3® | eksploatowane

Zbiorniki podziemne.
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W gminie wystepujg 2 zbiorniki wéd podziemnych podlegajace ochronie ONO
oraz trzeciorzedowy.
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12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania
terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych
Na terenie Gminy znajduje sie jedna kopalnia zt6z naturalnych, wydobywajaca

kruszywa naturalne w postaci piasku. Kopalnia zlokalizowana jest w Klempiczu (Klempicz

I) i funkcjonuje w oparciu o koncesje wydang przez Wojewode Wielkopolskiego, wazng do
konica 2030 roku.

13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

13.1. Komunikacja

Drogi kotowe:

Przez teren gminy przebiegajq 3 drogi wojewddzkie:

nr 182 (Miedzychdd - Wronki - Piotrowo - Czarnkdw - Ujscie),

nr 153 Droga 180 (Siedlisko) - Runowo - Gajewo - Ciszkowo - Goraj - Lubasz) oraz
nr 140 Droga 182 (Wronki) - Jasionna - Krucz - Droga 181 (Ciszkowo).

taczna diugosc drég powiatowych wynosi 29,453 km, a gminnych 41 km.

Przez teren gminy nie biegnie zadna droga krajowa.

Niektore drogi gminne sg jednak istotne ze wzgledu na to, iz po$rednio lub bezposrednio
stanowig potaczenie miedzy drogami wojewddzkimi i powiatowymi:

- droga 183889P Mitkowo-Stajkowo (potaczenie drég nr 182 i 153),
- droga 18327P Lubasz - Antoniewo - Krucz (tgqczy drogi nr 182 i 140)
- droga 183274P Lubasz - Bzowo (faczy drogi nr 153 i 182).

Drogi w duzej mierze znajdujg sie w ztym stanie technicznym, posiadajq zbyt waskie
pasy drogowe.

Ponizej przedstawiono pomiar ruchu na wykonany na rok 2015.
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GENERALNY POMIAR RUCHU W 2015 ROKU

SREDNI DOBOWY RUCH ROCZNY (SDRR) W PUNKTACH POMIAROWYCH W 2015 ROKU NA DROGACH WOJEWODZKICH
WOJEWODZTWO: WIELKOPOLSKIE

NUMER WOJEWODZTWA: 30

[Tp]
3 § Opis odcinka Rodzajowa struktura ruchu pojazddw silnikowych
< o SDRR poj.
2 %D Numer Pikietaz Silink. Lekkie sam Sam. Ciezarowe Ciaeniki
@ o | drogi Dtugosc , Ogdtem | Motocykle | Sam.osob.mikrobusy | ciezarowe bez Autobusy ag.
€ & Nazwa odcinka z przycz. rolnicze
2 E Pocz. | Konc. | (km) (dostawcze) | przycz.
8 poj./dobe | poj./dobe poj./dobe poj./dobe | poj./dobe | poj./dobe | poj./dobe | poj./dobe
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
30099 | 140 | 0,000 | 6,400 | 6,400 | WRONKI-JASIONNA 1525 27 1368 82 21 14 11 2
30092 | 153 | 9,466 |20,315| 10,849 | GAJEWO-LUBASZ 1390 40 1183 101 25 8 15 18
30079| 182 |55,863|61,670| 5,807 |SOKOtOWO-LUBASZ 5042 71 3988 504 126 313 25 15
30080| 182 |61,670|66,903| 5,233 |LUBASZ-CZARNKOW 4843 77 3942 368 97 305 44 10
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Powigzania w skali rejonu spetnia sie¢ — drég powiatowych.
Odlegtosci siedziby gminy od:
— najblizszego Starostwa Powiatowego w Czarnkowie 7,8 km,
- siedziby wtadz wojewddztwa - Poznan 68 km,
— stolicy Polski - 384 km,
— najblizszej stolicy zagranicznej - Berlina 281km,
— do granicy z Niemcami 182km

Drogi kolejowe:
System kolejowy tworzy 1 linia kolejowa, ktéra ma rozgatezienie w kierunku pétnocnym
w kierunki Pity w Goraju:
- linia kolejowa Wagrowiec - Bzowo - Goraj.
— Lubasz posiada nieczynny kolejowy przystanek osobowy z uwagi na brak ruchu
osobowego i tadownie
— W Goraju ww. linia kolejowa ma rozgatezienie na potnoc w kierunki Czarnkowa i
Pity.

Drogi rowerowe:
Miedzynarodowe: szlak Euro-Route R1, szlak transgraniczny wg programu EPEV
Lokalne: drogi i szlaki rowerowe i pieszo-rowerowe.

Drogi wodne: brak

Najblizsze lotniska:

- Poznan (70 km)

- Babimost k/Zielonej Géry (118 km)
- Berlin (264 km)

- Warszawa (389 km)

Najblizsze przejscia graniczne:
- Kostrzyn,

- Swiecko,

- Stubice.

13.2. Zaopatrzenie w wode

Znaczna czes$¢ gminy jest zwodociggowana. Zaopatrywaniem jej mieszkancow w wode
i odprowadzaniem $ciekdéw zajmuje sie Gminny Zaktad Komunalny Sp. z 0.0. w Lubaszu,
ktéry administruje aktualnie 6. Stacjami Uzdatniania Wody (w Stajkowie, Sokotowie,
Prusinowie, Jedrzejewie, Kruczu i Lubaszu). Mieszkancy Wsi Debe zaopatrywani sg
w wode kupowang z SUW bedacej wtasnoscig Zaktadu Ustug Komunalnych w Brzeznie. W
ten sposob zaopatrywanych jest w wode 85,9% mieszkancéw gminy.

taczna dtugosc sieci wodociggowej wynosi okoto 108,07 km.

* LUBASZ
Uktad wodociggowy zaopatruje w wode wsie Lubasz, Goraj oraz Boncza.
O ujecie wody - zrédtem poboru sa studnie wiercone nr 1 i 3 (podstawowe)
o gtebokosciach 120,0 m i 124,0 m, oraz studnia nr 2 (awaryjna)
o gtebokosci 112,0 m, ujmujace wody z formacji III-rzedowej. Zasoby
eksploatacyjne, zatwierdzone w kat. ,B” wynosza:
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- dla studni nr | - Q = 39,0 m3/h,
- dla studni nr 3 - Q = 42,0 m3/h,
O stacja uzdatniania wody wyposazona jest w 4 odzelaziacze o Q = 20,0 m3/h,
2 hydrofory o V = 4,5 m3, 2 zbiorniki wyréwnawcze o pojemnosci po 100 m3,
zestaw hydroforowy MPC-E 5x7,5 kW
O siec wodociggowa - dtugos¢ okoto 30,9 km,

[0 pozwolenie wodnoprawne wazne do 30.01.2032 r.

*  STAJKOWO

System wodociggowy dostarcza wode do Stajkowa, Mitkowa Bzowa i Mitkowka,
Antoniewa i Nowiny
O ujecie wody- woda czerpana jest z III-rzedowego poziomu wodono$nego za

pomocg dwoch studni wierconych o gtebokosciach 93,0 i 90,0 m. Zasoby
w kat.”B” ustalono na Q = 51,5 m3/h,
O stacja uzdatniania wody posiada zamontowane urzadzenia: 5
odzelaziaczy @ 1500 mm z aeratorami o 600 mm, 3 hydrofory oV = 2,5
m?3 kazdy, zestaw hydroforowy
O sie¢ wodociggowa - dtugos¢ okoto 34,9 km,

O pozwolenie wodnoprawne wydano na okres do 26.07.2028 r.
* PRUSINOWO

S.U.W. zaopatruje w wode mieszkancow Prusinowa oraz sktadowisko odpadow
statych w Stawienku.

O ujecie wody — pobdr wody nastepuje za pomoca studni wierconej o gtebokosci
73,0 m (z IV-rzedu). Zasoby eksploatacyjne w kat. ,,B” ustalono na Q = 20 m3/h,
O stacja uzdatniania wody - 3 odzelaziacze @ 600 mm z aeratorem @ 200 mm, 2
hydrofory o V = 1,5 m3 kazdy
O sie¢ wodociggowa - L = 2,6 km,
[0 pozwolenie wodnoprawne wazne do 27.05.2025 r.
*  DEBE

Wie$ Debe zaopatrywana jest w wode z S.U.W. bedacej wtasnoscig Miejskiego Zaktadu
Komunalny w Czarnkowie.

O sie¢ wodociggowa - L = 12,3 km,

* JEDRZEJEWO

O ujecie wody - woda czerpana jest poprzez 2 studnie wiercone o gtebokosciach

150,0 i 135,0 m z warstwy trzeciorzedowej. Zasoby eksploatacyjne w kat. ,B”
ustalono na Q = 24,7 m3/h,

ujecie wody - na dz. nr ewid. 174/2, obreb Jedrzejewo Q = 6,5 m3/h, -
zatwierdzona dokumentacja hydrogeologiczna 0S.6531.3.2011.GK z dnia
07.02.2018 r.

[0 stacja uzdatniania — wyposazona jest w zbiornik reakcji, 2 filtry pospieszne i 2
zbiorniki wyrownawcze o V = 51,9 m3 kazdy,

O sie¢ wodociggowa - L = 3,2 km.
0 pozwolenie wodnoprawne wazne do 15.09.2026 r.

*  SOKOLOWO
S.U.W. zaopatruje w wode mieszkancow Sokotowa, Klempicza, Elzbiecina, Stawna
i Kamionki. W ujeciu wody zrodtem poboru sg 2 studnie o gtebokosci 130,0 m,
ujmujace wody z formacji trzeciorzedowej - miocenskiej o zasobach
zatwierdzonych w kat. ,B” na Q = 60,0 m3/h,
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O stacja uzdatniania z zamontowanymi 3 odzelaziaczami @ 1400 mm z
centralnym aeratorem @ 800 mm i 3 hydroforami @ 1800 mm, zestaw
hydroforowy 4x4kW

O sie¢ wodociggowa - dtugos¢ L = 21,8 km,
[0 pozwolenie wodnoprawne - wazne do 15.09.2026 r.

*  KRUCZ
S.U.W. zaopatruje w wode mieszkancow Krucza.
O ujecie wody — pobdr nastepuje ze studni wierconej o gtebokosci 84,0 m (III-

rzedu). Zasoby eksploatacyjne zatwierdzone w kat. ,B” ustalono na 10,0 m3/h,
O stacja uzdatniania 2 filtry cisSnieniowe (odzelaziacze) @ 1000 mm, 2 hydrofory
@ 1200 mm oraz zbiornik wyrownawczy o V = 25,0 m3,
O sie¢ wodociggowa - dtugosc¢ L = 2,2 km,
[0 pozwolenie wodnoprawne wazne do 31.12.2023 r.

* KRUTECZEK
Ujecie wody na dz. nr ewid. 7144/1, obreb Kruteczek Q = 7,00 m3/h - zatwierdzona
dokumentacja hydrogeologiczna 0S.6531.3.2011.GK z dnia 22.04.2011 r.

* SEAWNO
Ujecie wody na dz. nr ewid. 16, obreb Stawno, Q = 30,00 m3/h - zatwierdzona
dokumentacja hydrogeologiczna 0S-1-7520/8/01 z dnia 12.09.2001 r.

* BZOWO
Ujgcie wody na dz. nr ewid. 136/5, obreb Bzowo, Q = 20,00 m3/h - zatwierdzona
dokumentacja hydrogeologiczna 0S-1-7520/3/06 Z DNIA 22.05.2006 R.

13.3. Odprowadzanie sciekow

Kanalizacja sanitarna
Aktualnie na terenie gminy czynne sg 3 oczyszczalnie sciekow w miejscowosciach:

- Jedrzejewo - obszar Jedrzejewo i Stawna oraz Scieki dowozone z terenu Gminy Lubasz,
przepustowos$¢ oczyszczalni 95 m3/dobe

- Mitkowo - Szkota Podstawowa w Mitkowie oraz dom wielorodzinny w Mitkowie,
przepustowos$¢ oczyszczalni 18,07 m3/dobe

- Stajkowo - obszar Gminy Lubasz, przepustowos$¢ oczyszczalni 800 m3/dobe

taczna diugosc sieci kanalizacji sanitarnej liczy 44,7 km.

Kanalizacja deszczowa

Kanalizacja deszczowa funkcjonuje na odcinkach ulic: Pogodnej, Stonecznej, Szkolnej,
Kwiatowej, Winiary, Wojska Polskiego i Desantu Spadochronowego, Koscielnej,
Chrobrego, Podgornej, w Lubaszu. Wyloty sq wprowadzone do rowu (czesciowo krytego)
przeptywajacego od jez. Duzego do Kanatu Lubaskiego i dalej do Gulczanki. Odcinki
kanatow deszczowych sg w Debem i Jedrzejewie.

13.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng, ciepto i gaz

Zaopatrzenie w ciepto pokrywane jest w gminie ze zrdédet indywidualnych,
opalanych gtéwnie weglem kamiennym zlokalizowanych na obszarze zabudowy
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jednorodzinnej oraz w czesci wystepuje ogrzewanie z lokalnych kottowni z zabudowy
wielorodzinnej co powoduje emisje zanieczyszczen do powietrza. Coraz czesciej do
ogrzewania wykorzystywany jest gaz z budowanej sieci gazowej, olej opatowy itp.

System elektroenergetyczny oparty jest na sieci krajowej o napieciu 110 kV
powigzanej z GPZ 110/15 w Czarnkowie. Stad wyprowadzono Ilinie SN 15kV
napowietrzane, ktore zasilajg promieniscie stacje transformatorowe, zlokalizowane na
terenie gminy. Odbiorcy zaopatrywani sg poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV
i linie niskiego napiecia, gtownie napowietrzne. Sie¢ energetyczna $redniego i niskiego
napiecia pokrywa gmine proporcjonalnie do stopnia jej urbanizacji.

13.5. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie Gminy Lubasz prowadzona jest na podstawie
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (Dz.
U . z 2016 r. poz. 250 ze zmianami ) oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku
o odpadach ( Dz. U. z 2016 r. poz. 1987 ze zmianami). Gospodarowania odpadami
prowadzone jest w formie zorganizowanej. Odpady komunalne segregowane i zmieszane
gromadzone sg w pojemnikach na terenie poszczegdlnych posesji i wywozone przez
specjalistyczne przedsiebiorstwa, ktore prowadza dziatalno$¢ regulowang w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci. Podmioty odbierajace
odpady komunalne od witascicieli nieruchomosci z terenu Gminy Lubasz sg zobowigzane
do przekazywania zmieszanych odpaddéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz
pozostatosci z sortowania odpaddéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania, do
Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych ( RIPOK). Na terenie gminy
funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK ).

13.6. Telekomunikacja

Na terenie gminy Lubasz istnieje dobry stan techniczny infrastruktury
telekomunikacyjnej. Jako$¢ s$wiadczonych ustug znacznie sie poprawita. Sytuacja ta
spowodowana byta tempem rozwoju telefonii stacjonarnej, a takze konkurencjg ze strony
operatorow telefonii komdrkowej, ktéra odnotowata w ostatnich latach bardzo duzy
wzrost liczby abonentéw. Obserwuje sie rowniez dynamiczny wzrost liczby uzytkownikéw
Internetu miedzy innymi dzieki budowie sieci Swiattowodowej. Powigzania systemu
realizuje centrala telefoniczna w Lubasz. Na obszarze gminy wystepuje linia tgcznosci
miedzymiastowej.

14. Uwarunkowania wynikajace 2z 2zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celdw publicznych na terenie gminy
Lubasz wynikajg z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Wielkopolskiego, uchwalonego Uchwatg Nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewoddztwa
Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 roku. Nalezg do nich zadania w zakresie:

1. infrastruktury technicznej:
- linie elektroenergetyczne WN 110 kV,
- pas tqcznosci radiowo-telewizyjnej,
2. komunikacji:
- droga wojewddzka nr 140 klasy technicznej gtéwnej (G),
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- droga wojewodzka nr 153 klasy technicznej gtownej (G),
- droga wojewodzka nr 182 klasy technicznej gtownej (G),
- pozostate eksploatowane linie kolejowe,
3. srodowisko przyrodniczego:
- Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka,
- Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Notecka PLB

300015,

- Obszar Natura 2000 - Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Dolina Noteci PLH
300004,

- krajowe drogi migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizmow
zywych,

gtdbwne miedzynarodowe drogi migracji zwierzat i roslin,

obszary mokradtowe,

ztoza kopalin skalnych - piaski i zwiry (kruszywo naturalne),

obszary rolnicze wazne dla zachowania bogactwa przyrodniczego w
ekosystemach rolniczych,

gtowne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP) w obrebie utworow
trzeciorzedowych,

rejony gleb o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej wskazane do
zwiekszenia powierzchni zadrzewien i zakrzewien,

regionalny korytarz ekologiczny dolin rzecznych

odtwarzanie ciggtosci ekologicznej rzek ( budowa i modernizacja przeptawek),
projektowane obiekty matej retencji,

gtowne zbiorniki wéd podziemnych monitorowane w sieci krajowej i regionalnej
o ponadnormatywnym stezeniu badanych zanieczyszczen.

15. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpowodziowej

W granicach gminy Lubasz nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
wystgpienia powodzi. RZGW nie wyznaczyt dla obszaru gminy Lubasz obszaréw
zagrozenia powodziowego.
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow

1.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych 2zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow wraz z dopuszczalnym ich zakresem
i ograniczeniami

Studium wyznacza zasiegi rozwoju przestrzennego osadnictwa na terenie
poszczegollnych sotectw - jednostek osadniczych, zobrazowany na planszy ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, polityka przestrzenna”. Rozwdj odbywat sie bedzie
gtownie w ciggach zabudowy wyznaczonych po jednej lub po obu stronach istniejacych
drég obstugujacych wsie (drogi powiatowe i gminne), w ktérych istnieje lub bedzie
realizowana podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja,
elektroenergetyka. Osadnictwo rozwijac sie bedzie na bazie istniejgcego zainwestowania
poprzez: wymiane istniejacej zuzytej zabudowy, uzupetnienia na wolnych dziatkach lub
w nowych obszarach zlokalizowanych w sgsiedztwie istniejacego zainwestowania.

W  studium wyznaczono tereny dla lokalizacji funkcji  zwigzanych
Z perspektywicznym rozwojem obszaréow gminy, podyktowanych aktywizacjg rozwoju
catego powiatu czarnkowsko-trzcianeckiego. Stuzy¢ bedg one jako oferta dla inwestorow.
Ich atutem jest potozenie przy drodze o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym oraz
istniejgce walory przyrodniczo-krajobrazowe. Atrakcyjnos$¢ tych obszaréow bedzie rézna
dla réznego rodzaju inwestycji. Studium wyznacza tereny preferowane ze wzgledu na
swe potozenie dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, rozwoju mieszkalnictwa czy
rozwoju turystyki i rekreacji indywidualnej. Zarezerwowano takze tereny, ktére moga
stanowi¢ oferte dla realizacji zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, gtownie
w zakresie budownictwa mieszkaniowego i turystyki zorganizowanej. Taka forma
inwestowania pozwala najskuteczniej na egzekwowanie juz w trakcie etapu

projektowania i realizacji inwestycji prawidlowych zasad zagospodarowania
wprowadzajacych tad przestrzenny.
Szczegotowe zapisy i inne funkcje sa przedstawione w obowigzujacych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, natomiast rysunek kierunkdéw
studium wskazuje ogdlne kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ponizej
przedstawiono wytyczne stuzgce okreslaniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
poszczegolnych rodzajow terendw. Okreslono takze dopuszczalny zakres i ograniczenia
przedmiotowych zmian.

Tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

= Funkcje towarzyszace lub uzupetniajace:
— dopuszcza sie zabudowe o charakterze ustugowym na terenach o wiodacej
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funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

— dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej o funkcji towarzyszacej,
publicznej, izolacyjnej, ogrodowej;

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sportowo-rekreacyjnych w postaci placu
zabaw, sitowni zewnetrznych, boisk sportowych itp.

=  Charakterystyka:

- istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedob6r terendéw zabudowy
mieszkaniowej. W celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazano
nowe tereny przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

- tereny zagospodarowane wymagaja uzupefnienia struktury przestrzennej
poprzez uzupetnienie luk w pasmach zabudowy, porzadkowanie przestrzeni
oraz tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych;

- konieczne jest ksztattowanie przestrzeni publicznych miejscowosci jako
miejsca integracji spotecznej w ramach funkcji rozrywkowej, wypoczynkowej,
rekreacyjnej i ustugowej;

- konieczne moze by¢ takze wyznaczenie nowych ciggéw komunikacyjnych
zapewniajacych dostep do nowych terendw zabudowy z uwzglednieniem ich
wiasciwego powigzania z zewnetrznym ukfadem drogowym;

= Wytyczne:
— adaptacja istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem modernizacji,
rozbudowy i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby

porzadkowania istniejacej zabudowy, jej uzupetnieniem i dostosowaniem do
nowych warunkéw;

- nowa zabudowa musi stanowi¢ uzupetnienie zabudowy istniejacej,
z zachowaniem podobnego charakteru zabudowy;

— gabaryty i forma architektoniczna obiektow nie moze powodowac dysharmonii
otoczenia i negatywnego wptywu na krajobraz;

- zakaz stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

- zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
$rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi - Dz. U. z 2010 r., Nr 213, poz.
1397 rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko) w granicach i w bezposrednim
sasiedztwie terendw mieszkaniowych;

— dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi - Dz. U. z 2010
r., Nr 213, poz. 1397 rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z ograniczeniem oddziatywania
do granic wtasnosci nieruchomosci.

Tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
= Funkcje towarzyszace lub uzupetniajace:
— dopuszcza sie zabudowe o charakterze ustugowym na terenach o wiodacej
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;
— dopuszcza lokalizacje zieleni urzadzonej o funkcji towarzyszacej, publicznej,
izolacyjnej, ogrodowej
— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sportowo-rekreacyjnych w postaci placu
zabaw, sitowni zewnetrznych, boisk sportowych itp.
= Charakterystyka:
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— istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedob6r terendéw zabudowy
mieszkaniowej. W celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazano
nowe tereny przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej;

- tereny zagospodarowane wymagaja uzupefnienia struktury przestrzennej
poprzez uzupetnienie luk w pasmach zabudowy, porzadkowanie przestrzeni
oraz tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych;

- konieczne jest ksztattowanie przestrzeni publicznych miejscowosci jako
miejsca integracji spotecznej w ramach funkcji rozrywkowej, wypoczynkowej,
rekreacyjnej i ustugowej;

- konieczne moze by¢ takze wyznaczenie nowych ciagéw komunikacyjnych
zapewniajacych dostep do nowych terendéw zabudowy z uwzglednieniem ich
wiasciwego powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym;

= Wytyczne:
— adaptacja istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem modernizacji,
rozbudowy i przebudowy budynkdéw, z uwzglednieniem potrzeby

porzadkowania istniejacej zabudowy, jej uzupetnieniem i dostosowaniem do
nowych warunkéw;

- nowa zabudowa musi stanowi¢ uzupetnienie zabudowy istniejgcej,
z zachowaniem podobnego charakteru zabudowy;

- gabaryty i forma architektoniczna obiektéow nie moze powodowac dysharmonii
otoczenia i negatywnego wptywu na krajobraz;

— zakaz stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych;

— zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
$Srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi - Dz. U. z 2010 r., Nr 213, poz.
1397 rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w granicach i w bezposrednim
sasiedztwie terendw mieszkaniowych;

- dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi - Dz. U. z 2010
r., Nr 213, poz. 1397 rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z ograniczeniem oddziatywania
do granic wtasnosci nieruchomosci.

Tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej zagrodowej
= Funkcje towarzyszace lub uzupetniajace:

— dopuszcza sie lokalizacje funkcji towarzyszacej w postaci zabudowy ustugowej

= Charakterystyka:

- Przewiduje sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania oraz sukcesywne
uzupetnianie w ramach pasm zabudowy;

- ze wzgledu na stopniowe zastepowanie zabudowy zagrodowej zabudowq
mieszkaniowg oraz specjalizacje istniejacych gospodarstw rolnych, nie
przewiduje sie popytu na tego rodzaju tereny;

- ze wzgledu na zlokalizowanie zabudowy zagrodowej wzdtuz ciggdéw
komunikacyjnych oraz znaczne ich oddalenie od centréw miejscowosci,
konieczne jest wprowadzenie funkcji uzupetniajacej w postaci zabudowy
ustugowej i rzemiosta;

= Wytyczne:
— adaptacja istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem modernizacji,
rozbudowy i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby
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porzadkowania istniejacej zabudowy, jej uzupetnieniem i dostosowaniem do
nowych warunkdw;

- nowa zabudowa musi stanowi¢ uzupetnienie zabudowy istniejacej,
z zachowaniem podobnego charakteru zabudowy;

— gabaryty i forma architektoniczna obiektow nie moze powodowac dysharmonii
otoczenia i negatywnego wptywu na krajobraz;

- zakaz stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

- zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
$rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi - Dz. U. z 2010 r., Nr 213, poz.
1397 rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w granicach i w bezposrednim
sasiedztwie terendw mieszkaniowych;

- dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi - Dz. U. z 2010
r., Nr 213, poz. 1397 rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z ograniczeniem oddziatywania
do granic wtasnosci nieruchomosci.

Tereny o wiodacej funkcji ustugowej
=  Funkcje towarzyszace lub uzupetniajace:

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe]j jako funkcji uzupetniajacej

— dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej o funkcji towarzyszacej,
publicznej, izolacyjnej, ogrodowej, reprezentacyjnej

= Charakterystyka:

— istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajajg podstawowe potrzeby
mieszkancow gminy w zakresie ustug komercyjnych, administracji, kultury,
o$wiaty oraz kultu religijnego. Zlokalizowane s najczesciej w centrach
miejscowosci. Tereny zabudowy ustugowej sg w duzej mierze
zagospodarowane, wymagajg jednak uporzadkowania, przeksztatcen oraz
dostosowania do wymaganej jakosci. Nowe tereny zabudowy ustugowej,
stanowig jedynie uzupetnienie juz istniejgcej tkanki i dopetnienie istniejacego
zagospodarowania;

- zabudowa ustugowa posiada szczegdlne znaczenie dla przestrzeni ze wzgledu
na reprezentatywny charakter oraz koncentracje znacznej liczby oséb.
Wymaga ona zatem zapewnienia wiasciwej oprawy, ekspozycji przestrzennej
oraz odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa. W celu zaspokojenia tych
potrzeb konieczne jest wyposazenie terendéw w odpowiednio skomponowang
zielen urzadzong, matg architekture oraz tereny obstugi komunikacji (parkingi
i stacje paliw);

- W skiad terendw o wiodacej funkcji ustugowej wchodzg takie rodzaje
dziatalnosci jak: administracja publiczna, kultura, o$wiata i nauka, obiekty
kultu religijnego, turystyka, handel, gastronomia, transport i gospodarka
magazynowa, finanse, wynajem maszyn i urzadzen, IT, opieka zdrowotna oraz
obstuga gospodarki rolnej, ktora stanowi obiekty i urzadzenia obstugi
gospodarki rolnej (gospodarstwa hodowli zwierzat) wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, gdzie dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe
oraz modernizacje istniejgcej zabudowy w tym mieszkalnej (witascicieli
zaktadow produkcyjnych) oraz realizacje nowych obiektow.

= Wytyczne:
— adaptacja istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem modernizacji,

90

Id: 01AF8996-35E1-42A8-9F33-B433649BF652. Projekt Strona 90



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz

rozbudowy i przebudowy budynkow, z uwzglednieniem potrzeby
porzadkowania istniejacej zabudowy, jej uzupetnieniem i dostosowaniem do
nowych warunkéw;

- nowa zabudowa musi stanowi¢ uzupetnienie zabudowy istniejacej,
z zachowaniem podobnego charakteru zabudowy;

— gabaryty i forma architektoniczna obiektow nie moze powodowac dysharmonii
otoczenia i negatywnego wptywu na krajobraz;

- zakaz stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

— zakaz prowadzenia dziatalnosci o oddziatywaniu wykraczajagcym poza granice
nieruchomosci;

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu;

- nakaz dostosowania obiektéw dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcjq rolniczg na
podstawie przepiséw odrebnych.

Tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
= Funkcje towarzyszace lub uzupetniajace:

— dopuszcza lokalizacje zieleni urzadzonej o funkcji towarzyszacej, publicznej,
izolacyjnej, ogrodowej

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sportowo-rekreacyjnych w postaci placu
zabaw, sitowni zewnetrznych, boisk sportowych itp.

— dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta.

— dopuszcza sie zabudowe o charakterze ustugowym na terenach o wiodacej
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

=  Charakterystyka:

— Tereny te obejmujgq obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej zlokalizowanej w wiekszosci na terenie wsi Lubasz, a takze na
niektorych obszarach pozostatych mniejszych wsi.

- Tereny te zaspokajajq w pierwszej kolejnosci potrzeby mieszkaniowe, a takze
podstawowe potrzeby mieszkancow gminy w zakresie ustug komercyjnych,
administracji, kultury, oswiaty, kultu religijnego. Zlokalizowane sg najczesciej
w centrach miejscowosci. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej sg
w duzej mierze zagospodarowane, wymagajq jednak uporzadkowania,
przeksztatcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci. Nowe tereny
zabudowy ustugowej, stanowia jedynie uzupetnienie juz istniejacej tkanki
i dopetnienie istniejgcego zagospodarowania;

- tereny zagospodarowane wymagajq uzupetnienia struktury przestrzennej
poprzez uzupetnienie luk w pasmach zabudowy, porzadkowanie przestrzeni
oraz tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych;

- konieczne jest ksztattowanie przestrzeni publicznych miejscowosci jako
miejsca integracji spotecznej w ramach funkcji rozrywkowej, wypoczynkowej,
rekreacyjnej i ustugowej;

- konieczne moze by¢ takze wyznaczenie nowych ciagéw komunikacyjnych
zapewniajacych dostep do nowych terendéw zabudowy z uwzglednieniem ich
wiasciwego powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym;

— istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedob6r terendéw zabudowy
mieszkaniowej. W celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazano
nowe tereny przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej;
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- tereny zagospodarowane wymagaja w pierwszej kolejnosci uzupetnienia
struktury przestrzennej poprzez uzupetnienie luk w pasmach zabudowy,
porzadkowanie przestrzeni oraz tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych;

= Wytyczne:
— adaptacja istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem modernizacji,
rozbudowy i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby

porzadkowania istniejacej zabudowy, jej uzupetnieniem i dostosowaniem do
nowych warunkdw;

- nowa zabudowa musi stanowi¢ uzupetnienie zabudowy istniejgcej,
z zachowaniem podobnego charakteru zabudowy;

— gabaryty i forma architektoniczna obiektéow nie moze powodowac dysharmonii
otoczenia i negatywnego wptywu na krajobraz;

— zakaz stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych;

— zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczqco oddziatywac na
$Srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi - Dz. U. z 2010 r., Nr 213, poz.
1397 rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w granicach i w bezposrednim
sasiedztwie i w obszarze terenow o funkcji mieszkaniowo-ustugowej;

- dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi - Dz. U. z 2010
r., Nr 213, poz. 1397 rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z ograniczeniem oddziatywania
do granic wtasnosci nieruchomosci (dotyczy terendw wiejskich).

Tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
= Funkcje towarzyszace lub uzupetniajace:

— dopuszcza lokalizacje zieleni urzadzonej o funkcji towarzyszacej, publicznej,
izolacyjnej, ogrodowej

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sportowo-rekreacyjnych w postaci placu
zabaw, sitowni zewnetrznych, boisk sportowych itp.

— dopuszcza sie lokalizacje ustug, handlu i rzemiosta.

— dopuszcza sie zabudowe o charakterze ustugowym na terenach o wiodacej
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;

=  Charakterystyka:

— Tereny te obejmujg obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej zlokalizowanej na terenie wsi Lubasz.

- Tereny te zaspokajajq w pierwszej kolejnosci potrzeby mieszkaniowe, a takze
podstawowe potrzeby mieszkancow gminy w zakresie ustug komercyjnych,
administracji, kultury, oswiaty, kultu religijnego. Zlokalizowane sg w strefie
centralnej Lubasza.

— Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej sg
w duzej mierze zagospodarowane, wymagajq jednak uporzadkowania,
przeksztatcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci. Nowe tereny
zabudowy ustugowej, stanowia jedynie uzupetnienie juz istniejacej tkanki
i dopetnienie istniejgcego zagospodarowania;

- tereny zagospodarowane wymagajq uzupetnienia struktury przestrzennej
poprzez uzupetnienie luk w zabudowie, porzadkowanie przestrzeni oraz
tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych;
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- konieczne jest ksztattowanie przestrzeni publicznych miejscowosci jako
miejsca integracji spotecznej w ramach funkcji rozrywkowej, wypoczynkowej,
rekreacyjnej i ustugowej;

- konieczne moze by¢ takze wyznaczenie nowych ciggéw komunikacyjnych
zapewniajacych dostep do nowych terendéw zabudowy z uwzglednieniem ich
wiasciwego powigzania z zewnetrznym ukfadem drogowym;

- istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedob6r terendéw zabudowy
mieszkaniowej. W celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazano
nowe tereny przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

- tereny zagospodarowane wymagajg w pierwszej kolejnosci uzupetnienia
struktury przestrzennej poprzez uzupetnienie luk w zabudowie, porzadkowanie
przestrzeni oraz tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych;

= Wytyczne:
— adaptacja istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem modernizacji,
rozbudowy i przebudowy budynkdéw, z uwzglednieniem potrzeby

porzadkowania istniejacej zabudowy, jej uzupetnieniem i dostosowaniem do
nowych warunkdw;

- nowa zabudowa musi stanowi¢ uzupetnienie zabudowy istniejgcej,
z zachowaniem podobnego charakteru zabudowy;

— gabaryty i forma architektoniczna obiektéow nie moze powodowac dysharmonii
otoczenia i negatywnego wptywu na krajobraz;

- zakaz stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

- zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
$rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi - Dz. U. z 2010 r., Nr 213, poz.
1397 rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w granicach i w bezposrednim
sasiedztwie i w obszarze terendw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej;

- dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi - Dz. U. z 2010
r., Nr 213, poz. 1397 rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z ograniczeniem oddziatywania
do granic wtasnosci;

— dopuszczenie tgczenia funkcji mieszkalnej i ustugowej w jednej bryle budynku.

Tereny o wiodacej funkcji ustug sportu, rekreacji, turystyki, zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej
= Funkcje towarzyszace lub uzupetniajace:
— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej,
— dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej o funkcji towarzyszacej,
publicznej, izolacyjnej, ogrodowej, reprezentacyjnej
= Charakterystyka:
— dla realizacji nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg ustug sportu i rekreacji,
turystyki, a takze zabudowy mieszkaniowej i letniskowej wyznacza sie obszary
w miejscowosciach o znaczeniu przede wszystkim turystycznym, a dla
niektorych sporzadzono sg obowigzujace plany miejscowe;
— adaptuje sie istniejacq zabudowe mieszkaniowg i letniskowg zaréwno na
obszarze jej koncentracji jak i rozproszong, potozong w miejscowosciach
turystycznych gminy;
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— Lokalizacja obiektéw sportowo-rekreacyjnych wraz z niezbedng infrastrukturg;
— Lokalizacja obiektéw turystycznych tj. osrodki wypoczynkowe, pensjonaty,
motele, hotele, stanice, schroniska mtodziezowe, hostele, agroturystyka itp.

= Wytyczne:
— adaptacja istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem modernizacji,
rozbudowy i przebudowy  budynkdw, z uwzglednieniem potrzeby

porzadkowania istniejacej zabudowy, jej uzupetnieniem i dostosowaniem do
nowych warunkéw;

— gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie moze powodowac dysharmonii
otoczenia i negatywnego wptywu na krajobraz;

- zakaz stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych;

— zachowanie istniejacego drzewostanu;

- nakaz dostosowania obiektow dla potrzeb osdb niepetnosprawnych.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich

= Funkcje towarzyszaca lub uzupetniajace:

— dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej o funkcji towarzyszacej,
publicznej, izolacyjnej, ogrodowej

= Charakterystyka:

— adaptacja oraz rozbudowa istniejagcych osrodkéw obstugi  produkcji
i dziatalnoéci gospodarczej o charakterze wytworczym lub ustugowym zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

- nowe tereny dla obiektéw obstugi produkcji ze wzgledu na charakter funkcji,
gabaryty zabudowy oraz mozliwe ponadnormatywne oddziatywanie emitowane
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza usytuowano z dala od
zabudowy mieszkaniowej;

- wszelka dziatalnosci gospodarczej powinna by¢ poprzedzona petnym
rozpoznaniem procesu technologicznego, w tym rodzaju urzadzen grzewczych,
poboru wody i odprowadzenia Sciekobw oraz wod  opadowych,
zagospodarowania odpaddw oraz minimalizacji poziomu hatasu;

— tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich powinny zostac
zagospodarowane zielenig, tak by zminimalizowa¢ oddziatywania pochodzace
z tych obszardéw, poprawi¢ walory krajobrazowe oraz podkresli¢ strukture
przestrzenng, podziaty funkcjonalne i wlasnosciowe;

= Wytyczne:

— dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie
elektryczng oraz gospodarki $ciekowej;

- zaleca sie wprowadzenie przez zaktady o produkcji wodochtonnej zamknietego
obiegu wody.

Tereny o wiodacej funkcji produkcyjno-ustugowej
= Funkcje towarzyszaca lub uzupetniajace:
— dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej o funkcji towarzyszacej,
publicznej, izolacyjnej, ogrodowej
= Charakterystyka:
- adaptacja oraz rozbudowa istniejgcych osrodkéw dziatalnosci gospodarczej
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o charakterze wytwdrczym lub ustugowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

— nowe tereny dla obiektdw ustugowych i wytwoérczych ze wzgledu na charakter
funkcji, gabaryty zabudowy oraz mozliwe ponadnormatywne oddziatywanie
emitowane w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza usytuowano
z dala od zabudowy mieszkaniowej;

- wszelka dziatalnosci gospodarczej powinna by¢ poprzedzona petnym
rozpoznaniem procesu technologicznego, w tym rodzaju urzadzen grzewczych,
poboru wody i odprowadzenia S$ciekow oraz wéd  opadowych,
zagospodarowania odpaddw oraz minimalizacji poziomu hatasu;

— tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazyndw powinny
zosta¢ zagospodarowane zielenig, tak by zminimalizowa¢ oddziatywania
pochodzace z tych obszardéw, poprawi¢ walory krajobrazowe oraz podkresli¢
strukture przestrzenng, podziaty funkcjonalne i wiasnosciowe;

= Wytyczne:

— dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie
elektryczng oraz gospodarki $ciekowej;

— zaleca sie wprowadzenie przez zaktady o produkcji wodochtonnej zamknietego
obiegu wody.

Tereny o wiodacej funkcji produkcyjnej
= Funkcje towarzyszaca lub uzupetniajace:

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej jako funkcji uzupetniajgcej;

— dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej o funkcji towarzyszacej,
publicznej, izolacyjnej, ogrodowej

= Charakterystyka:

— adaptacja oraz rozbudowa istniejgcych os$rodkéw nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej o charakterze wytworczym.

- nowe tereny dla obiektéw wytwdrczych ze wzgledu na charakter funkcji,
gabaryty zabudowy oraz mozliwe ponadnormatywne oddziatywanie emitowane
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza usytuowano z dala od
zabudowy mieszkaniowej;

- wszelka dziatalno$¢ gospodarcza powinna by¢ poprzedzona petnym
rozpoznaniem procesu technologicznego, w tym rodzaju urzadzen grzewczych,
poboru wody i odprowadzenia Sciekobw oraz woéd  opadowych,
zagospodarowania odpaddw oraz minimalizacji poziomu hatasu;

- tereny zabudowy przemystowej powinny zosta¢ zagospodarowane zielenig, tak
by zminimalizowa¢ oddziatywania pochodzace z tych obszaréw, poprawic
walory krajobrazowe oraz podkresli¢ strukture przestrzenna, podziaty
funkcjonalne i wlasnosciowe;

= Wytyczne:

- dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie
elektryczng oraz gospodarki $ciekowej;

— zaleca sie wprowadzenie przez zaktady o produkcji wodochtonnej zamknietego
obiegu wody.

Tereny rolnicze
=  Charakterystyka:
— tereny te stanowig grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych
(IV-VI) oraz gleby najwyzszych klas (I-III), ktére stanowig minimalny odsetek
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w skali gminy. Zaktada sie zachowanie ogdlnej powierzchni upraw rolnych;
- tereny o przewadze wyzszych klas bonitacyjnych wskazano do ochrony przed
zainwestowaniem z przeznaczeniem tylko dla rolniczego wykorzystania;
— dopuszcza sie lokalizacje jedynie zabudowy zagrodowej.
= Wytyczne:
— zachowanie istniejgcego drzewostanu.

Tereny lesne
=  Charakterystyka:
- utrzymanie komplekséw lesnych jako waznego elementu ekosystemu gminy
stanowi jeden z gtdwnych celdw polityki przestrzennej, gospodarczej
i rekreacyjnej;
= Wytyczne:
— utrzymywanie i ochrona bioréznorodnosci komplekséw lesnych.

Tereny do zalesienia
=  Charakterystyka:

- jako gtéwne funkcje obszarow przeznaczonych do zalesien okreslono
uzupetnianie luk w kompleksach lesnych, scalenie mniejszych skupisk oraz
jako alternatywne zagospodarowanie gruntéw rolnych o nizszych klasach
bonitacyjnych i nieuzytkow;

= Wytyczne:

- dostosowanie nowych zalesien do wystepujacych w otoczeniu kompleksow

lesnych.

Tereny lasow wodochronnych
= Charakterystyka:

- utrzymanie komplekséw lesnych jako waznego elementu ekosystemu gminy
stanowi jeden z gtéwnych celow polityki przestrzennej, w szczegdlnosci laséw
chronionych na mocy przepiséw odrebnych;

= Wytyczne:

- utrzymywanie i ochrona bioréznorodnosci kompleksow lesnych zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

Tereny lasow glebochronnych
= Charakterystyka:
- tereny laséw wykorzystywanych w celach gospodarczych poprzez podmioty do
tego uprawnione;
= Wytyczne:
- gospodarowanie zasobami lesSnymi na podstawie przepisow odrebnych oraz
uproszczonych planéw urzadzenia lasu.

Tereny lesne badawczo-nasienne
= Charakterystyka:
- tereny zalesione wchodzg w sktad komplekséw lesnych na podstawie
przepiséw odrebnych;
= Wytyczne:
— utrzymywanie i ochrona bioréznorodnosci komplekséw lesnych.
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Tereny zieleni
= Charakterystyka:

— tereny te stanowig naturalne obszary ochronne dla ciekéw i zbiornikéw
wodnych, rowéw oraz dolin rzecznych. Ograniczony rozwdj obszaréw wzdtuz
rzek, innych mniejszych ciekédw i licznych jezior oraz podtrzymanie
dotychczasowego kierunku zagospodarowania majg na celu zapewnienia
ochrony wod powierzchniowych i korytarzy ekologicznych;

— tereny podlegaja ochronie przed zainwestowaniem, ktéore mogtoby
w negatywny sposdéb wptyna¢ na tereny znajdujgce sie w szczegdlnosci w
poblizu ciekdw wodnych, jezior, stanowigcych korytarze ekologiczne i pasy
zieleni izolacyjnej;

— dopuszcza sie lokalizacje niezbednych inwestycji liniowych 2z zakresu
infrastruktury realizowanych dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych tylko
w uzasadnionych sytuacjach; realizacja tych inwestycji musi odbywac sie
z zachowaniem i poszanowania walorow przyrodniczych obszaru gtéwnie
stosunkdw wodnych z maksymalnym ograniczeniem ucigzliwosci dla
$rodowiska;

= Wytyczne:

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

- dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze,
rowerowe, matg architekture, plaze itp.).

Tereny zieleni urzadzonej
= Charakterystyka:
— tereny te stanowig tereny przestrzeni publicznych w postaci parkéw, skwerow
i zielencédw, w ktorych to dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
architektury, ciggédw komunikacji pieszo-rowerowej, obiektéw rekreacji i sportu
oraz niezbednej infrastruktury technicznej
= Wytyczne:
- zachowanie istniejgcego drzewostanu;

Tereny ustug sportu i rekreacji i turystyki
= Charakterystyka:

— Lokalizacja obiektéw sportowych wraz z infrastrukturg oraz zapleczem;

- Lokalizacja obszarow i obiektéw sportowo-rekreacyjnych wraz z niezbedng
infrastruktury;

— Lokalizacja obiektow sportowo-rekreacyjnych wraz z niezbedng infrastrukturg
oraz zapleczem (tj. obiekty sanitarne, pola namiotowe, pola campingowe, mata
gastronomia, place zabaw, boiska i inne zgodnie z przepisami odrebnymi);

= Wytyczne:
— gabaryty i forma architektoniczna obiektow nie moze powodowac dysharmonii
otoczenia i negatywnego wptywu na krajobraz;
- zakaz stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu, ewentualnie
Z nasadzeniami zastepczymi.

97

Id: 01AF8996-35E1-42A8-9F33-B433649BF652. Projekt Strona 97



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz

Wody
=  Charakterystyka:
- tereny te obejmuja cieki naturalne, rzeki i zbiorniki wodne;
— dopuszcza sie lokalizacje niezbednych inwestycji liniowych 2z zakresu
infrastruktury realizowanych dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych tylko
w uzasadnionych sytuacjach; realizacja tych inwestycji musi odbywac sie
z zachowaniem i poszanowania walorow przyrodniczych obszaru gtdéwnie
stosunkdw wodnych z maksymalnym ograniczeniem ucigzliwosci dla
$rodowiska ;
= Wytyczne:
- nalezy szczegdblng ochrong obja¢ wody powierzchniowe $rédlgdowe
— dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca do transportu i rekreacji
(pomosty, plaze, kapieliska, przystanie itp.).

Tereny kolejowe
= Charakterystyka:
- lokalizacja obiektéw, urzadzen infrastruktury kolejowej wraz z zapleczem
= Wytyczne:
— gabaryty i forma architektoniczna obiektow nie moze powodowac dysharmonii
otoczenia i negatywnego wptywu na krajobraz.

Tereny cmentarzy i kosciotéw
= Charakterystyka:
- tereny te obejmujg cmentarze komunalne, zabytkowe i historyczne;
- tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajajgq dotychczasowe

potrzeby gminy. Studium przewiduje adaptacje istniejagcego
zagospodarowania;
= Wytyczne:

- dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzgdzen zwigzanych z podstawowg
funkcjq terenu,

— nalezy zachowac strefy ochronne wolne od zabudowy mieszkaniowej lub
zwigzanej z obrotem artykutami spozywczymi, zgodnie =z przepisami
odrebnymi.

Tereny infrastruktury technicznej
= Charakterystyka:

- lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej wraz z zapleczem;

— do urzadzen i obiektdow infrastruktury technicznej zaliczajq sie: ujecia wody,
oczyszczalnie $ciekdw, wysypiska $mieci, stacje redukcyjne gazu,
radiolatarnie, stacje elektroenergetyczne itp.

= Wytyczne:

— gabaryty i forma architektoniczna obiektow nie moze powodowac dysharmonii

otoczenia i negatywnego wptywu na krajobraz.

Uklad komunikacyjny i infrastruktura techniczna
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej o funkcji towarzyszacej,
publicznej, izolacyjnej, ogrodowej;
= Charakterystyka:
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- Tereny te obejmujg drogi: wojewddzkie, powiatowe, gminne, lesne i inne oraz
tereny na ktérych zlokalizowana jest infrastruktura techniczna;
- Tereny komunikacji drogowej nie obejmujg drég wewnetrznych;
= Wytyczne:
-  Przy realizacji nowych i modernizacji istniejgcych drég oraz infrastruktury
technicznej nalezy uwzgledni¢ zakres oddziatywania na srodowisko zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

W gminie Lubasz wystepuje "Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej", ktory
charakteryzuje sie skupieniem i przewagq terendw rolnych oraz gleb klas wyzszych na
ktérych prowadzona jest zintensyfikowana produkcja rolna. Przewazajg na tym obszarze
znaczne areaty pol uprawnych skoncentrowanych i skumulowanych w postaci przestrzeni
produkcyjnej we wschodnim fragmencie obszaru gminy - obreby: Stawno, Prusinowo,
Jedrzejewo, Kamionna;

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wytaczone
z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla
poszczegollnych kategorii terendw. Wskazniki te nalezy traktowac jako zalecane. Ich
wartosci moga by¢ modyfikowane na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci parametry dotyczace wielkosci
dziatek oraz parametry zabudowy, w zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen
ksztattowania przestrzeni.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
* Maksymalna powierzchnia zabudowy:
dla terenow zabudowy rezydencjonalnej — 20%,
dla terenéw zabudowy wolnostojacej — 40%,
- dla terenéw zabudowy blizniaczej - 40%,
— dla terenéw zabudowy ustugowej - 50%
= Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
dla terenow zabudowy rezydencjonalnej — 60%,
dla terenéw zabudowy wolnostojacej - 50%,
- dla terenéw zabudowy blizniaczej - 40%,
— dla terenow zabudowy ustugowej - 30%
= Maksymalna wysokos¢ budynkdw:
— 10 m - dach ptaski,
— 12 m - dach skosny,
— 11 m - budynki inwentarskie
» Maksymalna liczba kondygnaciji - 2,
= Rodzaj dachu:
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— budynki mieszkalne: dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 25°-45° |ub ptaski,

— budynki gospodarcze i garazowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
30°, dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
do 45¢°,

— budynki inwentarskie: dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

— budynki ustugowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15°, dwu- lub
wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia dachu 30-45°, ptaski,

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:

— dla terenow zabudowy rezydencjonalnej — 2000 m?,

— dla terenéw zabudowy wolnostojacej - 700 m?,

- dla terenéw zabudowy blizniaczej - 500 m?,

— dla terenow zabudowy ustugowej - 800 m?

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna powierzchnia zabudowy:

- 50%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- 25%,

Maksymalna wysokos¢ budynkéw -

— 13 m - dach ptaski,
— 18 m - dach skosny,
— 11 m - budynki ustugowe

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej — 3; podziemnych - 1;

w przypadku dachu skos$nego trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu

uzytkowym,

Rodzaj dachu:

— budynki mieszkalne i ustugowe: dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych 25°-45° |ub ptaski,

— budynki gospodarczo-garazowe: jednospadowy o kacie nachylenia pofaci do
30°, dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
do 45° |lub ptaski,

Minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej:

- 3000 m?,

- dla terenéw zabudowy ustugowej — 1000 m?,

Mozliwos$¢ sytuowania funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jednym obiekcie.

Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 50%
Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 11 m

Maksymalna liczba kondygnacji — 2 (w tym poddasze uzytkowe)
Rodzaj dachu:
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— budynki mieszkalne: dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 25°-45° |ub ptaski,

— budynki gospodarcze i garazowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
30°, dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
do 45¢°,

— budynki inwentarskie: dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

Minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej — 2000 m?

Tereny zabudowy ustugowej

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 30%,

Maksymalna wysokos¢ budynkéw -10 m dach ptaski, 12 m dach skosny

Maksymalna liczba kondygnacji - 2,

Rodzaj dachu:

— dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 25¢°-
459,

- ptaski,

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 500 m?,

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

Maksymalna powierzchnia zabudowy:

- 50%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- 25%,

Maksymalna wysokos$¢ budynkéw -

— 13 m - dach ptaski,
— 18 m - dach skosny,
— 11 m - budynki ustugowe

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej — 3; podziemnych - 1;

w przypadku dachu skosnego trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu

uzytkowym,

Rodzaj dachu:

— budynki mieszkalne i ustugowe: dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych 25°-45° [ub ptaski,

— budynki gospodarczo-garazowe: jednospadowy o kacie nachylenia pofaci do
30°, dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
do 45° |ub ptaski,

Minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej:

- 3000 m?,

- dla terenéw zabudowy ustugowej — 1000 m?,

Mozliwos$¢ sytuowania funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jednym obiekcie.

Tereny ustug sportu, rekreacji, turystyki, zabudowy mieszkaniowej i letniskowej

Maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla terenow zabudowy letniskowej - 40%,
— dla terenéw zabudowy wolnostojacej - 30%,
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— dla terenow zabudowy blizniaczej — 40%,

— dla terenow zabudowy ustug sportu i rekreacji — 20%,
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:

— dla terenéw zabudowy letniskowej — 40%,

— dla terenéw zabudowy wolnostojacej - 40%,

— dla terenow zabudowy blizniaczej — 40%,

- dla terenow zabudowy ustug sportu i rekreacji — 20%,
Maksymalna wysokos$¢ budynkow:

— dla zabudowy letniskowej - 8 m,

— dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej - 10 m,

— dla zabudowy ustug sportu i rekreacji - 12 m,
Maksymalna liczba kondygnacji — 2 (w tym poddasze uzytkowe),
= Rodzaj dachu:

—dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 25°-45°,
- ptaski,
* Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej
— dla terenow zabudowy letniskowej - 300 m?,
- dla terenéw zabudowy wolnostojacej - 1000 m?,
- dla terendéw zabudowy blizniaczej — 600 m?,
— dla terenow zabudowy ustug sportu i rekreacji — 1000 m?2.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich

* Maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
= Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 20%,
* Maksymalna wysokos$¢ budynkéw -10 m dach ptaski, 16 m dach skosny
= Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
» Rodzaj dachu:
— dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 25°-
450,

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
= Maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 10%,
* Maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 12 m,
= Maksymalna liczba kondygnacji - 4 (w tym poddasze uzytkowe),
» Rodzaj dachu:
— budynki produkcyjne i magazynowe: dwuspadowy o jednakowym kacie
nachylenia potfaci dachowych 15°-45° |lub ptaski,
— budynki ustugowe: dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych 15°-450 |ub ptaski,
— budynki administracyjno-socjalne: gospodarcze i garazowe: dwuspadowy
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 25°%-45° |ub ptaski,
Minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej - 2000 m?2.

Tereny zabudowy produkcyjnej
» Maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,
= Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 10%,
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= Maksymalna wysokos¢ budynkéw - 12 m,

= Maksymalna liczba kondygnacji - 4 (w tym poddasze uzytkowe),

= Rodzaj dachu:

— budynki produkcyjne i magazynowe: dwuspadowy o jednakowym kacie
nachylenia potfaci dachowych 15°-45° lub ptaski,

— budynki administracyjno-socjalne: gospodarcze i garazowe: dwuspadowy
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 25°-45° |ub ptaski,

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 2000 m?2.

Tereny ustug sportu i rekreacji i turystyki
= Maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
= Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 20%,
* Maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 12 m,
= Maksymalna liczba kondygnacji - 3 (w tym poddasze uzytkowe),
» Rodzaj dachu:
- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 15°-45° |ub
ptaski,
= Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1000 m?.

W przypadku projektowanych lokalizacji budowli oraz urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag w ramach zagospodarowania terendow
opisanych powyzej zaleca sie maksymalng wysokos¢ 50 m.

Dla terendw zieleni urzadzonej parametry obiektdow i urzadzen nalezy okresli¢ na
etapie sporzgadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m n.p.t.,
w szczegolnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych WN o napieciu 110 kV lub
wiekszym oraz lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej nalezy je zgtosi¢, przed
wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektow.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow
i wskaznikéw urbanistycznych w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametrow i wskaznikow urbanistycznych stosowanych
w planach miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy
urbanistyczne. Przy sporzadzaniu plandw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy
traktowa¢ jako wielkosci wyjsciowe. Kazdorazowo na etapie sporzadzania planu
miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan przestrzennych w celu
odpowiedniego ich uszczegdtowienia i dostosowania podanych wielkosci do konkretnych
zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy

Do grupy terendw wskazanych do ograniczenia zabudowy nalezg:

= obszary przyrodnicze objete ochrong prawna,

= tereny lesne,

= obszary przeznaczone do zalesienia,

= tereny trwatych uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych,
= tereny rolnicze,
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= strefy ochronne wokot cmentarzy.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Do grupy terendw wskazanych do wytgczenia spod zabudowy nalezg:

= planowane rezerwaty przyrody,

= strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody,

= strefy oddziatywania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: linii
elektroenergetycznych wysokiego i s$redniego napiecia, strefy kontrolowane
gazociggow,

= obiekty archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,

Realizacja zabudowy na tych terenach moze odbywaé sie wylacznie w zakresie

ustalonym w obowigzujacych przepiséow odrebnych.

3. Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk

Ochrona srodowiska w gminie Lubasz postrzegana jest od lat jako nieroztgczne
czesci procesow rozwojowych gminy. Stan $rodowiska i jego przysztos¢ determinowana
jest rozwojem zainwestowania miejskiego, systemu transportowego oraz rozwojem
przemystu, rolnictwa oraz dziatalnosci rekreacyjnej.

Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na

srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu

publicznego.

W ustaleniach plandéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ochrone poszczegdlnych

komponentow $rodowiska polegajacej na zapewnieni jak najlepszego ich stanu,

w szczegolnosci poprzez:

- utrzymanie poziomodw hatasu i pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub
co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszanie pozioméw hatasu i pdl
elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sq one dotrzymane,

- utrzymywanie jakosci wéd powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym
w przepisach oraz doprowadzanie jakosci wdéd co najmniej do wymaganego
przepisami poziomu, gdy nie jest on osiagniety,

- utrzymanie poziomdéw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomow lub co najmniej na tych poziomach, zmniejszanie pozioméw substancji w
powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sa one dotrzymane oraz
zmniejszanie i utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej poziomow
docelowych albo pozioméw celow ditugoterminowych lub co najmniej na tych
poziomach.

Wyjatkiem od tych zasad jest art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony sSrodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799), zgodnie z ktérym
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pyldw do powietrza,
emisje hatasu oraz wytwarzanie pdél elektromagnetycznych nie powinna,
z zastrzezeniem ust. 3, powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. W zwigzku z tym,
na terenach do ktérych inwestor posiada tytut prawny nie moze dochodzi¢ do

104

Id: 01AF8996-35E1-42A8-9F33-B433649BF652. Projekt Strona 104



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz

przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, z wyjatkiem przypadkéw o ktérych
mowa powyzej.

ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;
wszelkie oddziatywania na s$rodowisko ktére nie mogg powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, w zwigzku z tym ;

obszary podlegajacych ochronie akustycznej nalezy réznicowa¢ ze wzgledu na
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku,

zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni przeznaczonych dla postoju
i prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracjq zanieczyszczen wod opadowych do
$srodowiska gruntowo-wodnego;

gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z krajowym i wojewddzkim planem gospodarki
odpadami i w sposob zabezpieczajacy S$rodowisko gruntowo-wodne przed

zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposOb postepowania z masami ziemnymi powstajacymi w zwigzku z realizacjq
ustalen plandéw zagospodarowania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi.

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia dla
terenow publicznych;

dla terenéw zabudowy zagrodowej i zagrodowej z ustugami nakaz stosowania
urzadzen ograniczajacych wptyw hodowli na jako$¢ wod i gleb — szczelne zbiorniki na
gnojowke, plyty uszczelniajgce miejsca gromadzenia obornika czy kiszonek
paszowych zdrenowane do zbiornika na gnojowke;

dopuszcza sie stosowania szczelnych zbiornikdw bezodptywowych do czasu
wyposazenia obszardw w urzadzenia kanalizacyjne i wywdz $ciekéw do oczyszczalni
$ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponizej

przedstawione sg propozycje celéw i priorytetédw Srodowiskowych,

stanowigce w znacznej mierze kontynuacje i rozwiniecie dotychczasowych kierunkéw
dziatan proekologicznych realizowanych w gminie Lubasz:

Ochrona powierzchni ziemi

rekultywacje terenéw zdegradowanych,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnych,

Ochrona gleb

upowszechnienie zasad dobrej praktyki rolniczej,
ochrona gleb najwartosciowszych,
zachowanie mozaiki pdl i krajobrazéw rolniczych,

Ochrona przed powodzig

kontrola stanu urzadzen wodnych,
renaturyzacja matych ciekow wodnych,
modernizacja drég wodnych,

modernizacje watdéw i urzadzen melioracyjnych,
miejscowe ograniczenia obszarow zalewowych,

Dbatos¢ o dobrg jakos¢ powietrza

powszechnie stosowanie kottowni gazowych i olejowych,
termo renowacja budynkow ,

stosowanie nowych technologii w zaktadach przemystowych,
dziatania proekologiczne w transporcie,

rozwdj monitoringu powietrza,
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Strefa przemystowa
— wdrazanie najlepszych dostepnych technik (BAT),
— wdrazani systemow zarzadzania srodowiskowego (ISO 14000),
— promowanie odnawialnych zrédet energii (stonecznej, wodnej, energii ziemi),
Hatas komunikacyjny
- wprowadzanie ,cichych” nawierzchni drogowych, budowa ekranow
akustycznych,
— ograniczenie predkosci ,
— ograniczenie ruchu pojazdéw ciezkich,
— wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej,
Zielen, rekreacja
— wykorzystane istniejacych obszaréw lesnych, tgkowych jako miejsc
wypoczynku, rekreacji i sportu ,
— tworzenie nowych obszaréw zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielen
osiedlowa, przyuliczna, towarzyszaca ustugom i obiektom przemystowym,
— wykorzystanie obszarow na rzece Note¢ i wystepujacych wzdtuz ciekow
wodnych w sposéb zgodny z wymogami ochrony $srodowiska i przyrody,
— tworzenie rozwigzan umozliwiajacych bezkolizyjng migracje zwierzat.
W zakresie ochrony przyrody najwazniejszym zadaniem jest utrzymanie
i wzbogacenie roéznorodnosci biologicznej oraz optymalne funkcjonowanie systemu
obszaréw chronionych. Gtéwnym problemem jest rozdrobnienie struktury wiasnosciowej
terenow przyrodocennych, powigzanie ,wysp ekologicznych” o obnizonej odpornosci na
antropopresje. Cel ten powinien by¢ realizowany w ramach Systemu Obszaréw
Chronionego Krajobrazu i Natura 2000.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zobowigzujg wszystkich
obywateli do ochrony débr kultury, natomiast samorzad terytorialny do zapewnienia
w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych. Zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone
zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkow
nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw oraz parkéw kulturowych.
W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego
programu uwzglednia sie w studium. Na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy ustalic wilasciwy sposdéb ochrony tych
zabytkow, a zwtaszcza obiektéw o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych
poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie.

Dla wiasciwego ustalenia dziatan z zakresu niezbednej i pozadanej ochrony doébr
kultury celowe jest opracowanie studium ochrony i ksztattowania krajobrazu dla obszaru
catej gminy.

Zabiegi konserwatorskie majg na celu gtéwnie:

— zachowanie waloréw historycznych,

- wyeksponowanie regionalnej odrebnosci,

— eliminacje elementéw zagrazajacych ochronie i eksponowaniu zabytkow,

— zachowanie rownowagi pomiedzy ochrong dobr kultury, a rozwojem przestrzennym.
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Studium wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej. Granice strefy przedstawiono
na planszy studium. Obejmuje obszary szczegdlnie wartosciowe, wskazane do
zachowania, utrzymania zasadniczych elementéw oraz charakteru w skali nowej
zabudowy. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefach powinny by¢ uzgadniane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W studium wyznaczono réwniez strefy ochrony stanowisk archeologicznych. Obejmuja
one rozpoznane potencjalne obszary wystepowania stanowisk archeologicznych. Wszelkie
prace ziemne projektowane na obszarze stanowisk archeologicznych powinny by¢
uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w celu okreslenia zakresu badan
archeologicznych.

Ustala sie zasady zapewniajgce ochrone i opieke nad zabytkami wystepujacymi na
terenie gminy Lubasz:

— obiekty o walorach zabytkowych czy architektonicznych, bedace charakterystycznymi
elementami historycznej zabudowy, a przede wszystkim obiekty znajdujace sie
w ewidencji zabytkéw - nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem
tradycyjnych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur,

— adaptacja i modernizacja winna odbywaé¢ sie na =zasadach zapewniajacych
zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcii,
detalu, materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych,

— uzgodnienia lub opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow wymagajgq wszelkie
dziatania, ktore dotyczg zmiany gabarytéw i zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji (w tym proporcji otwordw zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki
otworowej),

— ewentualng koniecznos$¢ rozbidrki zabytku wigczonego do ewidencji (uzasadniona
wzgledami technicznymi - w sytuacji, gdy nie jest mozliwe opanowanie zagrozenia
dla bezpieczenstwa) nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, ktory
okresli mozliwosci i zasady wytaczenia z tejze ewidencji zabytkdw,

- wszelkie zmiany w otoczeniu i sasiedztwie zabytkow, a takze na obszarach
zabytkowych (w rejestrze i w ewidencji) — ktdrych charakter moze mie¢ wptyw na
walory zabytkéw - przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektéw, a takze
sposdb zagospodarowania przestrzeni nie mogq pogorszy¢ stanu zachowania zabytku
ani narusza¢ jego wartosci, dlatego wymagajg dziatania w porozumieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

— na obszarach zabytkowych i w sasiedztwie zabytkéw nowa zabudowa powinna
stanowi¢ harmonijnie zakomponowang cato$¢ z istniejgcymi elementami zabudowy
historycznej, uwzgledniajac uktad, skale, gabaryty, proporcje, sposdéb kompozycji
i wyprawe elewacji zewnetrznych,

— w sytuacjach watpliwych - dla nowo projektowanych obiektéw - nalezy uzyskac
wytyczne konserwatorskie do projektu budowlanego, a nastepnie uzgodnienie lub
opinie na temat tego projektu (stosownie do obowigzujacych przepiséw odrebnych)
w toku postepowania o udzielenie pozwolenia na budowe.

Dla ochrony posiadanych zasobdw kulturowych gmina powinna przyjac
nastepujace dziatania:

— bezwzgledne przestrzeganie stref ochrony konserwatorskiej i wynikajacych z nich
obowigzkdw $Scistej wspdtpracy ze stuzbg ochrony zabytkdow;

— uzgadnianie ze stuzbg ochrony archeologicznej wszelkich prac ziemnych w rejonie
stref ochrony archeologicznej i stanowisk archeologicznych;
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— whnioskowanie potrzeby tworzenia nowych stref ochrony konserwatorskiej przy $cistej
wspotpracy z panstwowgq stuzbg ochrony zabytkow;

— utworzenie kompletnej ewidencji obiektow architektury, zabytkéw techniki,
krajobrazow komponowanych, obiektéw archeologicznych o znacznych walorach
zabytkowych;

— tworzenie dtugofalowych projektéw zagospodarowania obszarédw o duzych
wartosciach kulturowych;

— czynne wspieranie przez samorzad lokalny dziatan stuzacych do utrzymania
i przywrocenia jak najlepszego stanu terenom i obiektom o wysokiej wartosci
kulturowej i zabytkowej, wskazanym przez instytucje powotane do opieki nad
zabytkami na danym terenie;

— harmonijne wkomponowanie w krajobraz obiektéw nowych, a niezbednych
(zwtaszcza zwigzanych ze strefq gospodarcza, uzytecznosci publicznej itp.) znacznie
odbiegajacych od modelu zabudowy tradycyjnej;

— kontynuacja form zabudowy tradycyjnej w zabudowie wspdtczesnej;

— unikanie zabudowy wielkogabarytowej w bezposrednim sasiedztwie obiektow
i zespotow zabytkowych;

- wstrzymanie rozpraszania zabudowy i zahamowanie procesu zacierania podziatow
$rodpolnych;

— tworzenie neutralnych pasow zieleni (filtrow) wokot zespotdow o szczegolnej wartosci
w oparciu o wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej;

— zharmonizowanie tzw. matej architektury z istniejgcymi formami zabudowy oraz
prawidtowe wkomponowanie poszczegolnych obiektéw w obszary o duzych walorach
krajobrazowo-kulturowych,

— przeciwdziatanie samowoli budowlanej, zwiaszcza dotyczacej prac przy obiektach
zabytkowych.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych
wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejacych
systemow oraz koordynacji lokalnych i ponadliokalnych
zamierzen inwestycyjnych

Jednym z najistotniejszych czynnikéw rozwoju spoteczno-gospodarczego obszarow
wiejskich jest odpowiednie wyposazenie infrastrukturalne. Stanowi ono podstawe
funkcjonowania wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz warunkuje jakos¢ zycia i pracy
spotecznosci lokalnej. Brak wifasciwego wyposazenia infrastrukturalnego gminy moze
wptywac niekorzystnie na zainteresowanie potencjalnych inwestorow lokowaniem kapitatu
na obszarze pozbawionym sieci i urzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze
ograniczenia w rozwijaniu inicjatyw lokalnych, dotyczacych powstawania nowych
zaktadow pracy. Utrudnia ponadto mozliwo$¢ petnego wykorzystania walorow
turystycznych i rekreacyjnych wsi, a takze obniza jakos$¢ produkcji rolnej i mozliwosci
wykorzystania surowcdw rolniczych.
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5.1.1. Wodociag
Na terenie gminy planowana jest rozbudowa sieci wodociggowej doprowadzajacej
wode do nowych terendw inwestycyjnych, oraz sukcesywna wymiana sieci i modernizacja
stacji wodociggowej.
a) Lubasz:
— utrzymanie i modernizacje istniejacych systemow zaopatrzenia w wode
z rozbudowg stosownie do przyrostu nowych terenodw,
b) gmina Lubasz:
— utrzymanie istniejacych systemow w miejscowosciach oraz rozbudowe sieci
stosownie do przyrostu nowych terendéw budowlanych,
— ochrone uje¢ w granicach ochrony posredniej z warunkami okreslonymi
w oparciu o opracowania specjalistyczne,
— modernizacje i rozbudowe sieci w miejscowosciach,

5.1.2. Kanalizacja
Z uwagi na ochrone podziemnych zasobdéw wodono$nych, wymagane jest
prowadzenie prawidtowej gospodarki $ciekowej poprzez odbidr, transport i neutralizacje
wszystkich Sciekdow przed wprowadzeniem ich do gruntu lub wody. W zwigzku z tym
docelowo nalezy rozbudowac istniejacg sie¢ kanalizacyjng. Z uwagi na bardzo intensywny
rozwoj planowanych terendéw mieszkaniowych i aktywizacji gospodarczej, priorytetowym
zadaniem staje sie budowa grupowych mechaniczno-biologicznych oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej na nowych terenach rozwojowych. W przypadku lokalizacji zaktadow
odprowadzajacych  $cieki produkcyjne o zanieczyszczeniach  przekraczajacych
dopuszczalne normy dla sciekdw komunalnych, nalezy na terenie dziatki inwestora
pobudowac podczyszczalnie Sciekdw przemystowych.
a) Lubasz:
utrzymanie i rozbudowe systemu stosownie do przyrostu nowych terendéw
w obszarze wsi i wiaczenie do systemu miejscowosci gminnych stosownie do
wybranego wariantu,
b) na terenach pozostatych stosownie do realizowanego wariantu:
e budowe grupowych systemow: sieci i przepompowani Sciekéw z neutralizacjg
na oczyszczalni gminnej,
e budowe grupowych systemow sieci i wiejskich oczyszczalni (w oparciu
0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego),
e dopuszczenie przebudowy istniejacych oczyszczalni zaktadowych w zakresach
zapewniajacych wymagane parametry oczyszczania

Kanalizacja deszczowa i melioracja

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placow umocnionych na terenie intensywnej
zabudowy nalezy przewidzie¢ sie¢ kanalizacji deszczowej. Dla ulic potozonych na obrzezu
wsi, ciaggdéw pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy matych ulic dojazdowych nalezy
przewidzie¢ odwodnienie w sposdb niekonwencjonalny tj. Poprzez nawierzchnie
przepuszczalne, rowy zwirowe lub odkryte, czy rynsztoki przykraweznikowe stosownie do
podtoza, zagospodarowania terenu i stosunkow gruntowo-wodnych. Odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terendéw dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
rezydencjonalnej nalezy przewidzie¢ poprzez wilaczenie do kanalizacji
deszczowej/ogolnosptawnej, a w przypadku jej braku dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Na terenach produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw o duzych potaciach dachowych
i powierzchniach umocnionych, Scieki deszczowe winny by¢ zagospodarowane we
wlasnym zakresie na terenie dziatek, lub nalezy przewidzie¢ lokalizacje obiektéw
spowalniajacych odptyw s$ciekéw do sieci kanalizacyjnej np. zbiornikéw retencyjnych czy
rowow lub studni chtonnych.

Na terenach z ktérych moga sptywaé Scieki deszczowe zanieczyszczone zwigzkami
ropopochodnymi, Ilub detergentami (stacje benzynowe, myjnie itp.) przed
wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji lub do gruntu, nalezy lokalizowa¢ podczyszczalnie
$ciekdéw deszczowych.

5.1.3. Gaz

Planowana jest rozbudowa sieci gazowej i doprowadzenie gazu do nowych
terenow inwestycyjnych, powigzanie z istniejgcym gazociggiem. W nadchodzacych latach
Zaktad Gazowniczy przewiduje rozbudowe sieci proporcjonalnie do przyrostu liczby
odbiorcow. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ponadto
uwzgledni¢ ograniczenia praw wiasnosci witascicieli gruntow potozonych w pasie nad
gazociagiem (w strefie kontrolowanej) w celu zagwarantowania dostepnosci do gazociggu
dla stuzb eksploatacyjnych.

5.1.4. Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna ( obiekty o napieciu 110 kV i nizszym ) .

Biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej beda na

biezgaco zaspokajane poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy

nowych terendw.

— zasilanie ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV umieszczonej w obszarze wsi,

— utrzymanie linii 100kV w istniejacych korytarzach technicznych,

— rozbudowe systemu o stacje elektroenergetyczne 15/04KV, linie napowietrzne -
kablowe w zakresach dostosowanych do terenéw rozwojowych.

Dla linii energetycznych wyznacza sie strefy ograniczonego uzytkowania (pasy

ochrony funkcyjnej terendw wokot projektowanych i istniejacych linii
elektroenergetycznych napowietrznych), w poziomie nie mniejsze niz : WN-110kV - 22 m
(po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii), SN-15kV (20kV) - 12 m (po 6 m po kazdej ze
stron od osi linii), nn-0,4kV - 4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii).
Przy lokalizacji stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach o pow. 50-60m?
uwzglednia¢ nalezy réwnomierny rozktad obcigzenia energetycznego. Realizacja i
finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejagcymi sieciami energetycznymi bedacymi wiasnoscia ENEA Operator
Sp. z 0. 0. na przedmiotowym terenie odbywal sie bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi odpowiednio na podstawie warunkow przytgczenia albo usuniecia kolizji, ktére
okresli administrator sieci, na wniosek zainteresowanych podmiotow.

Cieptownictwo

W wiekszosci, rozdrobnione obiekty potozone na terenie gminy, posiadajg ogrzewanie
weglowe. Przewazajg instalacje centralnego ogrzewania oparte o piece weglowe starego
typu oraz ogrzewania piecami kaflowymi.

Nalezy dazy¢ do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu
zmniejszenia i ograniczenia emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

5.1.5. Telekomunikacja
Rozwdj obszaréow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy jednoczesnie
zapotrzebowanie mieszkancow na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium
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zaktada modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu tacznosci poprzez zwiekszanie
zasiegu telefonii komodrkowej, rozszerzanie dostepu do szerokopasmowego
i bezprzewodowego Internetu oraz lokalizacje sieci regionalnych.

Na terenie gminy Lubasz rozwijana jest telekomunikacja bezprzewodowa
z nadajnikami naziemnymi w kilku systemach. W przypadku telefonii komorkowej
wymagajacej realizacji masztéw stacji bazowych obowigzujace przepisy prawa nie
pozwalaja na wprowadzanie zakazédw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznoséci publicznej. Dopuszcza sie jednak ustanawianie ograniczen
w lokalizowaniu tych inwestycji pod warunkiem, iz sq one usankcjonowane prawnie.
Mimo niewielkich mozliwosci ingerencji, nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji
stacji bazowych telefonii komérkowej, aby ograniczy¢ do minimum negatywny wptyw na
zdrowie ludzi oraz krajobraz przyrodniczy i kulturowy. W zwigzku z szybkim rozwojem
komputerowych systemdéw sieciowych o charakterze globalnym, nalezy przewidzieé
konieczno$¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, ktérej realizacja winna by¢
skoordynowana z innymi sieciami — nalezy przewidzie¢ stosowne kanaty technologiczne
w liniach rozgraniczajacych drogi.

5.1.6. Warunki dla drog wojewodzkich oraz terenoéw przylegtych do tych drog

a) Dla istniejgcego przebiegu drog wojewddzkich nalezy utrzymac istniejgce granice
pasa drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drég klasy
technicznej gtéwnej (G), zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 2 Rozp. Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 124). Zwieksza to wymogi dotyczace zjazddéw, poziomu bezpieczenstwa
ruchu drogowego i innych parametrow zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem
Zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami
rozbudowy drég.

b) Dostepnos$¢ terenu do dréog wojewddzkich zapewni¢ wewnetrznymi uktadami

komunikacyjnymi, potaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii,
a w przypadku ich braku bezposrednio z drog wojewodzkich, za pomocg
istniejacych lub projektowanych zjazdow z tych drdég. Dopuszcza sie przebudowe
wiaczen do drog wojewddzkich (skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wtgczen (skrzyzowan
i zjazddw publicznych) do drog wojewddzkich oraz przebudowie istniejacych,
nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo
wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewoddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy
wiaczenia i wytaczenia pojazddéw), zmiana lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej
likwidacji zjazdow istniejacych itp.
Zaleca sie aby w miare mozliwosci terenowych wprowadzac¢ rezerwacje terenu
przeznaczonego pod drogi wewnetrzne (KDW), réwnolegte do pasa drogowego
drog wojewddzkich, o funkcji zbiorczo-rozprowadzajacej ruch. Ze wzgledu na
funkcje drog nalezy stosowac dla nich normy jak dla drég publicznych klasy
dojazdowej. Podziat geodezyjny dzialek nie moze generowa¢ nowych,
bezposrednich zjazdéw na drogi wojewddzkie.

c) Obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drég wojewodzkich nalezy
lokalizowaé, zachowujac odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
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wojewodzkiej, zgodnie z art. 42 i 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r., o drogach
publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2222 ze zm.), uwzgledniajgc rezerwe terenu
pod przysztg budowe drdg, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2 i ust. 4 ww. ustawy.

d) Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drog wojewddzkich, w tym urzadzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy, itp.) wymaga zachowania warunkdéw
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej okreslonej w pkt 4
oraz nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak
np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
ol$nienie.

e) Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza
zasiegiem ucigzliwosci drég (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie
powietrza), okreslonym w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 ze zm.) i przepisach szczegdlnych do tej
ustawy (jak np. rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 ze zm.). W przypadku lokalizacji ww. obiektéw
w zasiegu ww. ucigzliwosci inwestor ma obowigzek stosowania w tych obiektach,
$rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego
w cytowanych powyzej przepisach. Zaznacza sie, ze nie uwzglednienie
powyzszych wymogdéw nie moze powodowac roszczen do zarzadcy drogi, z tytutu
ucigzliwosci tych drog.

f) Na drogach wojewoddzkich dopuszczony jest ruch pojazddéw, ktérych nacisk

pojedynczej osi nie moze przekracza¢ 8 ton, zgodnie z art. 41 ust. 3 cytowanej
ustawy o drogach publicznych. Nalezy zobowigza¢ wtasciciela terenu objetego
zmiang studium, jak rowniez przewoznikéw, do przestrzegania tego obcigzenia.
W przypadku poruszania sie pojazddéw nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
zezwolenia, zgodnie z art. 64 i nast. Ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r., Prawo
o ruchu drogowym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1260 ze zm.) i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.

g) Zagospodarowujgc dziatke budowlang, przylegajaca do pasa drogowego drdg
wojewaoddzkich, nalezy urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy,
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych uzytkownikéw statych
i przebywajacych czasowo na terenie dziatki, w jej granicach, zgodnie z § 18 ust.
1 rozp. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie. WZDW nie zezwala na lokalizacje miejsc postojowych
i parkingow w pasie drogowym drog wojewddzkich.

h) Lokalizacje infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drog
wojewaddzkich (jak np.: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna,
gazowa itp.), nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza
jezdnig, a w obrebie jezdni wylacznie celem przejs$¢ poprzecznych.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

zadania wtasne gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmuja w szczegdlnosci
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sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

2) drog powiatowych:

- droga powiatowa nr 1347P klasy technicznej gtownej (G),
- drogi powiatowe klasy technicznej zbiorczej (Z),
- drogi gminne, ulice, mosty, place oraz organizacja ruchu drogowego,

3) wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
éciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zaktaddw opiekunczych,

6a) wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukacji publicznej,

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen
sportowych,

11) targowisk i hal targowych,

12) zieleni gminnej i zadrzewien,

13) cmentarzy gminnych,

14) porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania
gminnego magazynu przeciwpowodziowego,

15) utrzymania gminnych obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz
obiektow administracyjnych,

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w cigzy opieki socjalnej,
medycznej i prawnej,

17) wspierania i upowszechniania idei samorzadowej,

18) promocji gminy,

19) wspotpracy z organizacjami pozarzadowymi,

20) wspotpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Sposéb realizacji inwestycji zaliczanych do zadan wifasnych gminy moze ulegac
modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie
z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen
planu. W gminie Lubasz w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
przewiduje sie w szczegdlnosci:

— budowe, przebudowe i modernizacje drég gminnych i konieczne w tym
zakresie ustalenie lokalizacji drog w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z aktualnie obowigzujacymi kategoriami drég publicznych,

— rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z przytaczami do
poszczegdlnych budynkow,

— zachowanie rezerwy terendéw dla nowych linii elektroenergetycznych 15 kV,
zlokalizowanych poza korytarzami drog publicznych,

— modernizacje i rozbudowe obiektow os$wiatowych i bazy sportowo-
rekreacyjnej.
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7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie 2z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow zadan krajowych

Zgodnie z art. 39 ust 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r. w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa umieszcza
sie inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym.

Ponizej przedstawiono propozycje zadan rzadowych i samorzgdowych stuzacych
realizacji ponadlokalnych celow publicznych na obszarze gminy Lubasz zgodnie
z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego
w zakresie:

1. infrastruktury technicznej:

- linie elektroenergetyczne WN 110 kV,

- pas tacznosci radiowo-telewizyjnej,

- zachowanie istniejacego przebiegu pasa tacznosci radiowo-telewizyjnej SLR

Czarnkow - SLR Szamotuty.

2. komunikacji:
- droga wojewddzka nr 140 klasy technicznej gtéwnej (G),
- droga wojewddzka nr 153 klasy technicznej gtéwnej (G),
- droga wojewddzka nr 182 klasy technicznej gtéwnej (G),
- pozostate eksploatowane linie kolejowe,
3. srodowisko przyrodniczego:
- Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka,
- Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Notecka PLB

300015,

- Obszar Natura 2000 - Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Dolina Noteci PLH
300004,

- krajowe drogi migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizmow
zywych,

gtébwne miedzynarodowe drogi migracji zwierzat i roslin,
obszary mokradtowe,
ztoza kopalin skalnych - piaski i zwiry (kruszywo naturalne),

obszary rolnicze wazne dla zachowania bogactwa przyrodniczego
w ekosystemach rolniczych,
gtowne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP) w obrebie utworow
trzeciorzedowych,
rejony gleb o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej wskazane do
zwiekszenia powierzchni zadrzewien i zakrzewien,
regionalny korytarz ekologiczny dolin rzecznych
odtwarzanie ciggtosci ekologicznej rzek ( budowa i modernizacja przeptawek),
projektowane obiekty matej retencji,
gtowne zbiorniki wéd podziemnych monitorowane w sieci krajowej i regionalnej
o ponadnormatywnym stezeniu badanych zanieczyszczen.
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8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary
przestrzeni publicznej

Na podstawie planowanych kierunkow rozwoju przestrzennego gminy
W oparciu o wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie
potrzeby opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

— Wyznaczenie obszardw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci nastapi
w zaleznosci od potrzeb w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

— Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ opracowane
dla obszaréw przestrzeni publicznych potozonych na terenie gminy wg biezacych
potrzeb, a zwtaszcza dla obszaréw wyznaczonych niniejszym Studium:

e wybranych fragmentéw terendéw mieszkaniowych z ustugami,

e wybranych fragmentéw terendéw mieszkaniowych,

e wybranych fragmentéw terendéw obiektow produkcyjnych, sktaddéw
i magazyndw oraz obiektow ustugowych,

e terendw rekultywacji.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne

Gmina Lubasz zamierza  sporzadza¢ sukcesywnie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od intensywnosci rozwoju gminy.
Niezaleznie od ponizej wskazanych terendw do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, plany nalezy takze opracowa¢ dla terenow
rozwojowych wyznaczonych na gruntach rolnych, wymagajacych zgody Ministra
Rolnictwa lub Wojewody na zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze.

Obszary objete obligatoryjnym planowaniem miejscowym (miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego) obejmuja:

a) tereny zt6z surowcow geologicznych eksploatowanych i przewidzianych do
eksploatacji z docelowym zagospodarowaniem w sposob  kompleksowy
(z uwzglednieniem zadrzewien, zalesien, stawdéw hodowlanych lub zbiornikéw
rekreacyjnych w obszarach oznaczonych jako turystyczne),

b) tereny rozwojowe przemystowe, przetworstwa i rzemiosta, tereny rozwojowe
o roznych funkcjach mieszkalno - ustugowych, mieszkalno-rzemiesIniczych,
tereny rozwojowe o funkcjach mieszkalnych w miejscowosciach,
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tereny rozwojowe o funkcjach mieszkalno - turystycznej
tereny zabudowy turystycznej - obstugi motoryzacji, szlakow wodnych, wedréwek
pieszych,

c) tereny zalesien

d) tereny urzadzen infrastruktury technicznej:
pozostajace do konkretyzacji lokalizacje oczyszczalni $ciekdw uzaleznione od wyboru
wariantu - systemu, ciggow komunikacyjnych powodujacych zmiany
w dotychczasowym uzytkowaniu terenu, ciggdw drég (w obszarach rezerw
terendw), poszerzen przy trasowaniu Sciezek rowerowych, obiektéow telefonii
w rejonach do konkretyzacji wg pracujacych systemoéw, korytarzy rezerwowanych
pod gazocigg wysokiego cisnienia wyprowadzony poza obszar gminy.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej

Produkcja rolnicza bedzie nadal sktadnikiem bazy ekonomicznej gminy w oparciu
o gospodarstwa rodzinne i spoétdzielcze. Jednak ze wzgledu na przewidywany rozwdj
inwestycyjno-przestrzenny gminy - rolnicza przestrzen produkcyjna (obszar w czesci
wschodniej gminy o znacznej przewadze terendw rolniczych i intensywnej produkcji
rolnej) w przysziosci ulegnie zmniejszeniu. Przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze na tym obszarze, zwigzane bedzie gtdwnie z rozwojem budownictwa
mieszkaniowego wraz z ustugami, aktywizacji gospodarczej oraz rozwojem wypoczynku,
turystyki i potencjalnego rozwoju funkcji uzdrowiskowej.

Ze wzgledu na warunki glebowe, tradycje i kulture rolng w produkcji nadal przewazac
bedzie uprawa zbdz oraz chow trzody chlewnej.

Funkcja rolnicza rozwijajaca sie w oparciu o gleby wyzszych klas, powinna
zmierza¢ w kierunku produkcji zdrowej zywnosci z wylgczeniem obszaréow potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie drég o nasilonym ruchu komunikacyjnym. Celowe bedzie
takze ukierunkowanie rolnictwa gminy na nowoczesng dziedzine tj. rolnictwo ekologiczne,
ktére oznacza system gospodarowania o mozliwie zrdéznicowanej produkcji roslinnej
i zwierzecej w obrebie gospodarstwa, oparty na Srodkach pochodzenia biologicznego
i mineralnego, nie przetworzonych technologicznie. Podstawowg zasada jest odrzucenie
w  procesie  produkcji  zywnos$ci  $rodkow  chemii rolnej,  weterynaryjnej
i spozywczej. Rolnictwo ekologiczne jest kierunkiem preferowanym z uwagi na potozenie
znacznego obszaru gminy w Specjalnym Obszarze Ochrony NATURA 2000. Zaktada sie
rowniez wzbogacenie przestrzeni rolniczej w zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne
o charakterze wiatrochronnym. Poza tym nalezy dgzy¢ do ochrony krajobrazu rolnego
poprzez jego wzbogacanie polegajace na ksztattowaniu systemu zieleni $rdédpolnej
utrzymanie $rddpolnych ,oczek wodnych”, objecie opiekg terendéw eksponowanych,
panoram i punktow widokowych przed ingerencjg elementéow obcych w krajobrazie
i dominujacych kubaturowo w przestrzeni rolnej.

W dziataniach na rzecz ochrony krajobrazu rolniczego nalezy dazy¢ do:

— porzadkowania przebiegu napowietrznych linii energetycznych i likwidowania

ich kolizji z zabudowg;

- prowadzenia wszelkiego nowo realizowanego uzbrojenia w formie sieci

podziemnych sytuowanych w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic, lub
w terenie przylegajacym;

— unikania trasowania przesytowych linii infrastruktury technicznej i drog przez

kompleksy lesne;
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— nadawania kubaturowym i innym naziemnych urzadzeniom infrastruktury
technicznej form  architektonicznych  nie  stanowigcych  dysonansu
w krajobrazie;

— ustalania tras uzbrojenia podziemnego z uwzglednieniem wymogdw ochrony
srodowiska, a w szczegolnosci ochrony drzew;

— ochrony miejsc legowych ptactwa oraz ostoi zwierzat poprzez omijanie tych
miejsc w trakcie prac polowych oraz realizacji inwestycji;

— ograniczenia doptywu substancji biogennych i toksycznych do jezior i ciekow
poprzez utworzenie w strefie krawedziowej rynien i dolin, naturalnej otuliny
(zadrzewienia, zakrzaczenia) przechwytujqcej zanieczyszczenia.

Z uwagi na $rodowisko tworcze walory gminy, i rozwojowy potencjat turystyczno-
rekreacyjny nalezy do zachowania obszaréw lesnych objetych statusem laséw
ochronnych. Poza tym w gospodarce le$nej nalezy dazy¢ do:

— maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu

— przebudowy monokultur lesnych w drzewostany wielogatunkowe dostosowane
do siedliska, z duzym udziatem gatunkow lisciastych

— ograniczania zrebow zupetnych

- statego utrzymywania terendéw w stanie zadrzewionym.

Zaleca sie zalesianie lub zadrzewianie gruntéw zdegradowanych
i nieuzytkowanych rolniczo oraz gleb niskich klas bonitacyjnych (gtownie klas VI i VIz
oraz V) z wykorzystaniem szerszego wprowadzania drzewostanéw wielogatunkowych
w przypadku sasiedztwa istniejacych lasow. Proponuje sie wprowadzenie zadrzewien
petnigcych réznorodne funkcje:

— zadrzewienia o funkcji filtru biologicznego towarzyszace ciekom wodnym,
rowom melioracyjnym,

— zadrzewienia izolacyjno-ochronne wokot obiektow ucigzliwych dla srodowiska
i otoczenia,

— zadrzewienia izolacyjno-krajobrazowe w sasiedztwie trasy komunikacyjnej
o duzym obcigzeniu ruchem,

— zadrzewienia o funkcji przeciwerozyjnej — przydrozne i srédpolne.
Uzupetnianie zadrzewieniami winno nastepowaé na terenach intensywnej penetracji
turystycznej, w otoczeniu zbiornikdw wodnych, tras komunikacyjnych w sasiedztwie
miejsc eksploatacji surowcow w zgodnie z przepisami odrebnymi. itp.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy Lubasz nie wystepujg obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig

12. Obiekty Iub obszary, dla ktorych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Lubasz nie wystepujq obszary dla ktorych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.
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13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Wykaz upamietnionych Miejsc Pamieci Narodowej
1. Lubasz, cmentarz przykoscielny - tablica pamiatkowa (odstonieta w styczniu 1962.)
2. Sokotowo, pomnik upamietniajacy smier¢ lesniczego Piotra Kurzawskiego,
3. Przy drodze do Mitkowa - Pomnik spadochroniarzy z II wojny Swiatowej

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub
rekultywacji

Pod pojeciem rehabilitacji i rekultywacji rozumie sie tzw. rewitalizacje obszardéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie débr kultury. Dotyczy to
gtownie obszaréw wymagajacych przeksztatcen i odnowy oraz modernizacji. W Studium
nie wskazuje sie granic tych obszardw.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowoséci niezbedne jest
przeprowadzenie dziatan polegajacych na:

- utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych poszczegolnych

miejscowosci,

— realizacji nowej zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem formy i gabarytow

zabudowy istniejacej,

- ksztattowaniu zabudowy wiejskiej poprzez tworzenie zagréd stanowigcych

charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej.

Do przeprowadzenia rekultywacji  wskazuje sie tereny zaniechanej
powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego. Proponuje sie rolno-lesny lub
rekreacyjny kierunek rekultywacii.

15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Dla terendw zamknietych nie sporzadza sie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie

Na terenie gminy Lubasz nie okresla sie innych obszaréw problemowych oprocz
przedstawionych na rysunku studium.
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IV. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE
KIERUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

Kompleksowa analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych
i Srodowiskowych, stanu zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejacych powigzan
przyrodniczych, ekologicznych, komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powigzan
zewnetrznych gminy, przy uwzglednieniu zamierzen samorzadu, spotecznosci lokalnej
i organdw nadrzednych, pozwolita na stworzenie koncepcji rozwoju gminy Lubasz.
Koncepcja okresla cele spoteczno-gospodarcze, kulturowe, ekologiczne, infrastrukturalne
i przestrzenne oraz wskazuje pozadane kierunki rozwoju gminy. Podstawowa zasada
przyjeta w koncepcji jest zachowanie i rozwoj istniejgcych waloréw gminy.

Na obszarze gminy wystepuje istotna rozbiezno$¢ miedzy stanem tadu
przestrzennego a stanem dalece sprecyzowanych wymogdéw jego ochrony. Znaczng czesc
obszaru gminy stanowig tereny rolnicze niezabudowane i tereny lesne. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i siedliskowa rozcigga sie gtéwnie wzdtuz istniejacych drdg.
Rozpraszaniu zabudowy szczegodlnie sprzyja brak systemu wodociggowo-kanalizacyjnego,
mata i stabej jakosci sie¢ drég oraz znaczne obszary potozone na waskich dziatkach
rolniczych, prostopadtych do gtéwnych drég. Rozproszona struktura osadnicza wymaga
koncentracji i komasacji terendéw zabudowanych. Niewatpliwie bedzie to proces
dtugotrwaty, wazne by miat on okreslony cel. Wyznaczone kierunki rozwoju
przestrzennego zaktadajq stopniowe przeksztatcanie rozproszonej zabudowy siedliskowej
w rozne formy aktywnosci gospodarczej wspomagajace rozwdj spoteczno-gospodarczy
oraz wykorzystanie gospodarcze terendéw rolnych.

Duze wartosci przyrodnicze i krajobrazowe gminy stanowig doliny rzeczne, rynny
jeziorne oraz lasy. Czes$¢ obszaru gminy jest objeta zréznicowanymi formami ochrony
przyrody. Z zainwestowania powinno sie wytaczy¢ lasy i inne tereny porosniete zwartg
zielenig wysokq, tereny gleb najwyzszych klas bonitacyjnych czy tez tereny trwatych
uzytkdw zielonych, zwtaszcza w obrebie dolin rzecznych.

Wystepujace na obszarze gminy Lubasz dobra kultury stanowig duzg wartosc
historyczna. Konieczne jest zatem utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych
zasobow krajobrazu kulturowego, =zachowanie i ksztattowanie wysokiej jakosci
srodowiska antropogenicznego i zapewnienie jego trwatego uzytkowania.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz” wskazuje na mozliwos$¢ pobudzenia wiekszej aktywnosci
gospodarczej, dostosowanej do zmieniajacych sie uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci
rozwoju, a jednoczesnie chroni i rozwija istniejace walory przyrodnicze, kulturowe
i przestrzenne. Koncepcja stwarza takze mozliwosci polepszenia warunkdéw zycia
mieszkancow gminy oraz podnoszenia jej rangi w strukturze wojewddztwa.

V. POLITYKA FUNKCIJONALNO-PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna ma na celu zagwarantowanie zréwnowazonego,
proekologicznego rozwoju wszystkich elementéw struktury przestrzennej gminy. Schemat
gospodarowania w gminie i programy dziatan na rzecz rozwoju przestrzennego w jego
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warstwie przyrodniczej, krajobrazowej, spotecznej i infrastrukturalnej bedq zorientowane
na rozwdj pro-srodowiskowy, a polega¢ beda na organizacji przestrzeni zycia
mieszkancow, a szczegdolnie na prawidlowym gospodarowaniu ziemig, energia,
powietrzem, wodg, substancjg budowlang oraz obiegiem zasobéw materiatowych, jak
rowniez prawidtowym ksztattowaniu krajobrazu.

Podstawg formutowania celdow polityki przestrzennej sq zidentyfikowane problemy.
W wyznaczonych celach dazy¢ sie powinno do stopniowej likwidacji zagrozen oraz
wykorzystania szans jakimi gmina dysponuje. W =zaleznos$ci od zmieniajgcych sie
uwarunkowan, mozliwosci i wyboru $ciezki rozwoju hierarcha celow moze ulegad
modyfikacjom.

W trakcie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego kierowano sie zasadq zréwnowazonego rozwoju. Niniejszy dokument
spefnia jego podstawowe kryteria:

= cele spoteczno-gospodarcze realizowane sg poprzez tworzenie warunkow
przestrzennych do aktywizacji spoteczno-gospodarczej dzieki podnoszeniu poziomu
wyksztatcenia, ograniczaniu bezrobocia, w tym ukrytego w rolnictwie, zaspokajaniu
podstawowych potrzeb spoteczenstwa w zakresie infrastruktury spotecznej,
restrukturyzacji rolnictwa, w tym tworzeniu gospodarstw towarowych i rozwojowi
ustug dla obstugi rolnictwa oraz wzmocnieniu funkcji turystycznej, w tym
zagospodarowaniu terenow rekreacji indywidualnej i realizacji zainwestowania
turystycznego o charakterze ogdélnodostepnym;

= cele kulturowe osiggane sq poprzez ksztattowanie harmonijnego krajobrazu struktur
przestrzennych, zachowanie obiektow i zespotow zabytkowych oraz objecie ochrong
obiektow i obszaréow o wysokich wartosciach kulturowych;

= cele ekologiczne osiggane sg poprzez tworzenie warunkoéw przestrzennych
umozliwiajgcych ochrone unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych
srodowiska przyrodniczego i osiggniecie odpowiedniej ich jakosci dzieki zapewnieniu
ochrony i eksponowaniu tych cech, utrzymaniu rownowagi ekologicznej i zdolnosci
ekosystemow do odtworzenia zasobow przyrody, a takze ochronie ekosystemow
przed szkodliwym dziataniem czynnikdw wewnetrznych i zewnetrznych. Srodowisko
przyrodnicze stanowi baze dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej na
obszarze gminy oraz zapewnia dobre warunki dla osadnictwa.

» cele infrastrukturalne osiggane sa poprzez tworzenie warunkdéw przestrzennych
umozliwiajgcych rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako czynnika
powodujgcego wzrost poziomu zycia ludnosci i rozwoju spoteczno-gospodarczego,
jak rowniez osiggniecia wiasciwego standardu jakosci srodowiska przyrodniczego
dzieki dostosowaniu szerokosci drog do witasciwych parametrow i natezenia ruchu,
systematycznej poprawie ich nawierzchni, zabezpieczeniu miejsc parkingowych przy
obiektach ustugowych, modernizacji sieci wodociggowej i realizacji systemow
odprowadzania s$ciekow, stosowaniu do celdw grzewczych paliw proekologicznych
oraz zorganizowanemu systemowi gromadzenia i utylizacji odpadéw;

» cele przestrzenne osiggane sg poprzez ksztattowanie i rozwdj miejscowosci gminnej
oraz pozostatych wsi stymulujacych wielofunkcyjny rozwdj obszaru gminy dzieki
rozwojowi gminnego centrum ustugowego i podnoszeniu tadu przestrzennego
gminy, w tym porzadkowaniu struktury zabudowy wsi.

Na podstawie dokonanych analiz i studiédw oceniono obszar gminy pod katem
predyspozycji poszczegoélnych terendw do petnienia okreslonych funkcji. Na tej podstawie
sformutowano polityke funkcjonalno-przestrzenng. Zostata ona przedstawiona na rysunku
studium (plansza ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”), na ktorym
przedstawiono lokalizacje poszczegdlnych obszaréw realizujacych wyznaczone cele
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polityki.

W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegdlnych obszardw,
przedstawiono ich przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres
funkcji uzupetniajgcych. Dla kazdego z terendw przedstawiono pozadane wytyczne
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania. Doprecyzowanie
i uszczegdtowienie przypisanych danemu obszarowi funkcji zostanie dokonane na etapie
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie  studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy jest niezbednym etapem procesu planowania przestrzennego.
Studium okres$la petny zakres mozliwoéci i ograniczen poszczegodlnych zamierzen
planistycznych, stanowi nie tylko dokument wyjsciowy dla opracowywania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze odzwierciedla zamierzenia rozwoju
gminy.

Studium wskazuje takze potrzebe objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obszardéw nieobjetych obowigzkiem ich sporzadzenia. Istotnym aspektem
jest wiasciwa delimitacja granic nowych opracowan planistycznych obejmujaca jak
najwieksze powierzchnie realizacji konkretnych zamierzen uwzgledniajgce jak najszerszy
kontekst przestrzenny.

VI. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN
STUDIUM

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte
w studium sg wigzace przy sporzadzeniu planéw miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg jedynie
kierunki polityki przestrzennej gminy, nie sg jednak Scistym przesadzeniem o granicach
i formie okreslonego zainwestowania oraz uzytkowania terendéw. W studium
przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw, to znaczy, ze okreslone na
planszy przeznaczenie terendéw oznacza funkcje dominujaca, a nie wylaczng. Moze i musi
by¢ ona uzupetniona innymi funkcjami, ktore jednak nie moga by¢ przeciwstawne funkcji
dominujacej i nie moga narusza¢ pozostatych ustalen studium. Na terenach tych moga
by¢ lokalizowane inne funkcje niewchodzgce w kolizje lub konflikt z funkcjg podstawowa.
Kazda dziatalnos$¢ nie moze swoim oddziatywaniem wykracza¢ poza granice uzytkowanej
dziatki. Ostateczne ustalenia granic terendw przeznaczonych do zabudowy bedg
dokonywane w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe wymaga uwzglednienia potrzeb wynikajacych
z koniecznosci wzbogacenia tych terendw o zielen urzgadzona, zachowania wysokich
standardow architektonicznych i estetyki obiektéw, tworzenia wnetrz urbanistycznych czy
zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych. W zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenéw, dopuszcza sie realizacje innych
niz wskazane na planszy studium ciaggéow komunikacyjnych, ktorych przebieg zostanie
ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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VII. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy Lubasz. Studium stanowi
podstawowy dokument systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo,
iz nie jest ono aktem prawa miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajgce z inwentaryzacji aktualnego
stanu zagospodarowania i funkcjonowania gminy, istniejacych uwarunkowan
ekologicznych, spotecznych, gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier
i ograniczen rozwoju. Prezentowane na planszy kierunki rozwoju przestrzennego
wynikajg réwniez z przeprowadzonego bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe
uwzgledniajgcego analizy: ekonomiczng, S$rodowiskowg, spoteczng, prognoze
demograficzng oraz mozliwosci finansowe gminy.

Analiza wynikéw bilansu, w tym w szczegoélnosci poréwnania maksymalnego
w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej
zabudowy, wynikajacej z badania chtonnosci obszaréw, w podziale na funkcje zabudowy,
przedstawionych w Tab.VII.1., jednoznacznie wskazuje na niewielkie przeszacowanie
faktycznego zapotrzebowania na tereny pod zabudowe ustugowq. Faktyczne potrzeby
gminy w tym zakresie zostalty - na dzi$ dzien - przekroczone o jedng piata. Biorac pod
uwage optymistyczne prognozy demograficzne, wykorzystane w niniejszej analizie, stan
ten przy niezmiennosci danych wyjsciowych, w tym m.in. brak gruntownych zmian
w planie gminy Lubasz, bedzie sie systematycznie zmieniat. Jednakze nawet w roku 2043
ilo$¢ powierzchni uzytkowej zabudowy mozliwa do wykorzystania na terenie catej gminy
na cele ustugowe nadal bedzie przekroczona (por. Tab. ).

Taki stan rzeczy, potaczony z mozliwoscig sytuowania zabudowy - na terenach
zlokalizowanych poza jednostkami o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, spowoduje dalsze rozlewanie sie zabudowy na tereny dotychczas
niezabudowane. To z kolei pociggnie dodatkowe koszty obcigzajace budzet gminy,
a zwigzanych z koniecznoscig realizacji zadan wlasnych gminy, w tym realizacji
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz innych obiektéw celu publicznego.

W kolejnych zmianach studium nalezy dazy¢ do ograniczania terenow
ukierunkowanych na realizacje zabudowy ustugowej, ewentualnie przeksztatca¢ je
w zabudowe mieszkaniowg lub w miare mozliwosci produkcyjng. W przypadkach
wyznaczania takich terenéw nalezy lokalizowa¢ je w ramach obszaréow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy ustugowej. W innych przypadkach nalezy dazy¢ do
ksztattowania struktur przestrzennych przy minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu
przestrzennego i w sposdb umozliwiajgcy mieszkaicom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

W przypadku zabudowy mieszkaniowej nalezy przyjaé, ze zapotrzebowanie na te
funkcje nie zostato wypetnione w strukturze przestrzennej gminy.

W kolejnych zmianach studium dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni pod
zabudowe mieszkaniowg o okoto 15%. W miare potrzeb modyfikowac¢ strukture
mieszkaniowq
w ramach obszarow o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
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przestrzennej.

W przypadku zabudowy produkcyjnej zapotrzebowanie na te funkcje réwniez nie
zostato wypetnione w strukturze przestrzennej gminy. Z przedstawionych w tab. 12
wynikéw, dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni pod funkcje przemystowg o okoto 11%.

W _kolejnych zmianach studium dopuszcza sie lokalizowanie nowych terenéw o
funkcji produkcyjnej i mieszkaniowej nie tylko w ramach obszarédw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej ale réwniez na innych
obszarach gminy, kierujac sie zasadami minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

Tab. VII.1. Stopien zaspokojenia zapotrzebowania gminy na nowa zabudowe
w poszczegollnych latach w podziale na funkcje zabudowy.

Funkcja

2017 2022 2027 2032 2037 2042 2047
zabudowy

zabudowa

; . 100,9% 97,9% 95,1% 92,4% 89,8% 87,4% 85,2%
mieszkaniowa

zabudowa 153,8% | 148,4% 143,1% 138,0% 133,0% 128,3% 123,7%

ustugowa

zabudowa 109,9% | 106,0% 102,2% 98,5% 95,0% 91,6% 88,4%
produkcyjna

Id: 01AF8996-35E1-42A8-9F33-B433649BF652. Projekt

Pomimo wyznaczenia powierzchni pod zabudowe ustugowg w ilo$ci zawyzonej
w stosunku do rzeczywistego zapotrzebowania, na dzien dzisiejszy ustawa nie zawiera
zadnych bezposrednich odniesien czy przepisow co do koniecznosci zmniejszania
w studiach powierzchni tych terendw.

Ponadto z uwagi na fakt, ze gmina Lubasz z punktu widzenia przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w szczegdlnosci art. 10 ust. 5
pkt 4 lit a, nie jest niedozwolone wyznaczanie terendéw pod nowg zabudowe
mieszkaniowg na terenie catej gminy, w tym réwniez w ramach kolejnych zmian studium.

Jednakze nalezy podkresli¢, ze pomimo braku mechanizmdw ustawowych pozadane
jest przeprowadzenie rzetelnej analizy w zakresie potrzeb gminy, struktury wtasnosciowej
terenow w tym zakresie i podjecie wtasciwych czynnosci w kierunku ich zmiany. Majac na
uwadze zrownowazony rozwoj, tad przestrzenny, logike planowania i interes gospodarczy

miny.

° Y Podczas kolejnych etapow sporzadzania studium analizie poddano istniejace
dokumenty planistyczne i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski ztozone
przez mieszkancéw, lokalnych inwestorow i zawiadomione instytucje. W ten sposéb
zidentyfikowane zostaty potrzeby spotecznosci lokalnej, przedsiebiorcéw i wiadz. Zebrane
informacje postuzyty do ustalenia stanu Ssrodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu
wyposazenia w infrastrukture techniczng, transportowa i spoteczng, potencjatu
demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego gminy oraz sytuacji na rynku pracy
i problemoéw zwigzanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalen pod katem mozliwosci
przestrzennego ksztattowania obszaru gminy, stanowi podstawe do okreslenia kierunkéw
jej rozwoju oraz rozpoznania predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju. Wyznaczone nowe tereny inwestycyjne stanowig spetnienie
potrzeb mieszkancéw z zakresie zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, dziatalnosci
ustugowej i gospodarczej, przy jednoczesnym zachowaniu wymogdéw ochrony wszystkich
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elementéw srodowiska. Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace zagospodarowania
terenow rolnych i le$nych w sposéb zapewniajacy ich ochrone przed degradacja.

Przyjety przez rade gminy dokument studium bedzie realizowany w ciqgu
najblizszych lat. Gtéwnym jego zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego gminy, realizowanie programow zmierzajacych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow oraz tworzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejgcych
i planowanych obszaréw inwestycji. Studium stanowi ponadto wyraz udziatu samorzadu
gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji zadan
z zakresu planowania przestrzennego, zapewnia wspotdziatanie samorzadu gminy
z samorzagdem powiatowym i wojewddzkim w zakresie wspotpracy zwigzanej
z zagospodarowaniem przestrzennym, a takze pozwala na przeprowadzanie analiz
i kontroli stopnia wykorzystania gruntéw.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni gminy
wskazuje na mozliwos¢ kontynuacji dotychczasowych funkcji i kierunkdw rozwoju, przy
czym nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz
wzrost aktywizacji dotychczas nierozwinietych funkcji w celu zagwarantowania
catosciowego rozwoju gminy Lubasz.

Dokument wyznacza kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowe zasady polityki przestrzennej. Jednoczesnie stwarza podstawy do
koordynacji sporzadzania planéw miejscowych, integruje polityke przestrzenng panstwa
i wojewddztwa z interesami samorzgdu gminy, a takze promuje walory i mozliwosci
inwestycyjne gminy.

VIII. OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM
OPRACOWANIU W STOSUNKU DO
POPRZEDNIEJ EDYCJI STUDIUM

Rada Gminy w Lubaszu Uchwatg nr XXXII/322/14 z dnia 14 kwietnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubasz wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.

Rada Gminy w Lubaszu Uchwatg Nr .................. . 2017 wyrazita wole uchwalenia studium.
Zgodnie z uchwatg zakres opracowania nowej edycji studium obejmuje obszar gminy
Lubasz.

Uaktualniono cze$¢ dotyczacg uwarunkowan, ponadto we wprowadzeniu wyjasniono
przyczyne przystgpienia do studium.

Powiekszono i zracjonalizowano obszary przeznaczone pod zabudowe, zaktualizowano
ustalenia dotyczgce systemu infrastruktury, komunikacji, form ochrony przyrody oraz
uszczegotowiono przeznaczenie terenow.

Catos¢ ustalen studium sporzadzono zgodnie z aktualnymi przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozstrzygni¢cie
Rady Gminy Lubasz
z dnia 25 lutego 2019 roku
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz

Na podstawie art. 12 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Lubasz rozstrzyga co nastgpuje:

Odrzuca si¢ uwage dotyczaca pozostawienia poprzednich ustalen studium dla dziatki nr 49
potozonej w obrgbie wsi Debe tj. zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.

Uzasadnienie:

Dziatania Gminy zmierzajagce do zmiany zapiséw studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dotyczacych obszaru potozonego przy drodze wojewodzkiej
nr 182 w Debe obejmujacego miedzy innymi dziatke nr 49 z przeznaczenia mieszkalno-
uslugowego na mieszkalne stanowig podtrzymanie zasady ciggtosci polityki w planowaniu
przestrzennym ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie 1 zagospodarowanie w sgsiedztwie
przedmiotowej dziatki. Zmiana ta ma stuzy¢ podtrzymaniu istniejgcego i planowanego sposobu
zagospodarowania terenu dziatki 49 oraz dziatek sgsiednich. Nie ma podstaw do stwierdzenia
naruszenia ciggtosci polityki w planowaniu przestrzennym, gdyz dzialania Gminy zmierzajg do
zachowania istniejacej funkcji mieszkalnej w  zagospodarowaniu przestrzennym
przedmiotowego fragmentu struktury urbanistycznej wsi Debe uksztaltowanej historycznie.
Podstawowym autonomicznym prawem Gminy jest prowadzenie gospodarki przestrzenne;j.
Zasada elastycznosci jest jedng z podstaw prowadzenia polityki przestrzennej Gminy gdyz,
poprzez jej dzialania zostaja uwzglednione prawa mieszkancow, a dostosowywanie sposobu
zagospodarowywania przedmiotowej przestrzeni zurbanizowanej wynika z potrzeb i
wnioskow, oraz uwag wigkszosci mieszkancoéw i wilascicieli nieruchomosci sgsiadujacych z
dziatka nr 49.

Nie mozna uzna¢ wystepujacych na sgsiednim terenie incydentalnych (pojedynczych)
dziatalnos$ci gospodarczych za dominujgce 1 majace podstawe do kontynuowania sposobu
zagospodarowania przestrzennego na tym terenie zwlaszcza, ze istniejacy i dominujacy sposob
zagospodarowania struktury urbanistycznej to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Wobec powyzszego zasadne jest ustalenie dla obszaru obejmujacego migdzy innymi obszar
dziatki nr 49 w Debe funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do uchwaly w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubasz

Rada Gminy Lubasz podjeta w dniu 14 kwietnia 2014 roku uchwate Nr XXXI1/322/14 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubasz. Skala sygnalizowanych potrzeb przez
osoby fizyczne 1 podmioty gospodarcze wprowadzenia zmiany w obowigzujagcym studium
spowodowata konieczno$¢ przystgpienie do procedury uchwalenia nowego dokumentu.
Przed podjeciem prac planistycznych przystapiono do zbierania wnioskéw do projektu
studium zawiadamiajac instytucje oraz oglaszajac o przystgpieniu do sporzadzania studium
w prasie lokalnej, tablicach ogloszen oraz BIP-ie Urzedu Gminy Lubasz. Po uzyskaniu
wnioskow  przystgpiono do przeprowadzenia analiz mozliwosci 1 warunkow
zagospodarowania terendw, ktore miaty podlega¢ zmianom zasad inwestycyjnych. Analizie
poddano réwniez obowigzujace przepisy prawa dla obszaréw 1 obiektow podlegajacych
ochronie. W wyniku tej analizy okreslono zakres mozliwych zmian uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow funkcjonalno -
przestrzennych wyznaczonych w obowigzujacym studium.

Konieczno$¢ wprowadzenia istotnych zmian w obowigzujagcym studium wynikata takze ze
zmienionych przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonych przepisami ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398), w tym miedzy innymi
dotyczacych bilansu terenow.

Projekt studium wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat udostepniony do
uzgodnien 1 opinii dla instytucji 1 organdow wlasciwych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa. Po uzyskaniu wszystkich uzgodnien 1 opinii projekt studium zostat
wyltozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, po
wczesniejszym ogloszeniu o terminie wylozenia 1 terminie skladania uwag do projektu
studium. W trakcie wylozenia projektu studium wptlynela uwaga, ktéra zostata
uwzgledniona przez Wojta Gminy Lubasz. W zwigzku z tym dokonana zostala korekta
projektu studium po czym ponowiono czynnosci w zakresie ponownego wylozenia projektu
studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. W trakcie
ponownego wylozenia do publicznego wgladu wplyneta jedna uwaga, ktora zostala
odrzucona przez Wojta Gminy Lubasz. W zwigzku ze sposobem rozstrzygnigcia uwagi nie
wystapita konieczno$¢ ponawiania czynnosci w procedurze formalno - prawnej 1 bylo
mozliwe skierowanie projektu studium do uchwalenia przez Rad¢ Gminy Lubasz.

Podjecie przez Rade Gminy Lubasz uchwaty w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubasz konczy procedurg
sporzagdzania studium. Procedura planistyczna zostala przeprowadzona zgodnie z
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obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt studium spelnia wymogi merytoryczne 1
formalne do jego uchwalenia.
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