Projekt

z dnia 12 sierpnia 2026 .
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 25 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dzialek nr 885 i 887/3 polozonych w Lubaszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 ze
zm.), w zwiazku z uchwatg nr XXI/164/2026 Rady Gminy Lubasz z dnia 3 lutego 2026 r., Rada Gminy Lubasz
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek 8851 887/3
potozonych w Lubaszu zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, zatwierdzonego uchwata nr V1/52/2024 Rady
Gminy Lubasz z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu — zalgcznik nr 3,
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig do celdéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie
maksymalnie 1 lokalu mieszkalnego i lokalu lub lokali ustugowych, przy czym taczna powierzchnia uzytkowa
ustug w budynku winna wynosi¢ maksymalnie 70% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dziakce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem
takich elementéw architektonicznych, jak: schody, tarasy, balkony, gzymsy, okapy, rynny, przedsionki,
wiatrotapy oraz inne detale wystroju architektonicznego, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigcie poza te lini¢ na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m;

5) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktoére nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
prowadzonych w zakresie ustug: handlu, rzemiosta, turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej,
edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, a takze w zakresie ustug biurowych i administracyjnych;
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6) zieleni o funkcji izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej sktadajacy si¢
z wielogatunkowych nasadzen zieleni wysokiej i krzewow z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych oraz
zieleni niskiej.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem: IMNW-U;

2) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U;
3) teren ushug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U-P;
4) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1Z.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow, w tym kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem, wyznaczonej na rysunku
planu, nieprzekraczalnej linii zabudowys;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zakaz budowy ogrodzen petnych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,80 m
od strony drog publicznych;

5) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych na terenie obj¢tym planem;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow itablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni
2,0 m? na jednej dzialce budowlanej;

7) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych z funkcja
terenu, z wylaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) na terenach: IMNW-U, 1U, 1Z zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) na terenie: 1U-P dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
5) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) na terenie IMNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku lokalizacji na terenach IMNW-U, 1U szpitali, doméw pomocy spotecznej lub funkcji czy
obiektow ustug oswiaty, przedszkoli lub ztobkoéw, odpowiednio jak dla terendow szpitali w miastach, terenow
domow pomocy spolecznej lub terenéw zabudowy zwiazanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) nakaz zapewnienia wlasciwego poziomu halasu wewnatrz budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-P, poprzez zastosowanie srodkow
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajacych ucigzliwosci zwigzane z hatasem, w tym
komunikacyjnym i przemystowym, do wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszczenie zastosowania wewnatrz budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW-U i1U S$rodkéw technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych zmniejszajacych ucigzliwosci zwigzane z hatasem, w tym komunikacyjnym i przemystowym
do wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ wprowadzenie
powierzchni  biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw  drog
z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego symbolem
IMNW-U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na
jednej dzialce, z uwzglednieniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat;
4) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 1,5, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od
0,0 do 1,0;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:

a) w przypadku lokalizacji na dzialce wylacznie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego —
minimum 50%,

b) w przypadku lokalizacji na dzialce budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego — minimum 30%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji na dzialce wylacznie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego —
maksymalnie 40%,

b) w przypadku lokalizacji na dziatce budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego — maksymalnie 50%;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wigcej niz 10,0 m dla budynkdéw z dachem ptaskim,

¢) nie wiecej niz 12,0 m dla budynkéw z dachem stromym;
9) maksymalng wysokos¢ budynkow ustugowych i ushugowo-mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wigcej niz 10,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,

¢) nie wigcej niz 12,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
10) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat: nie wiecej niz 6,0 m;
11) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 12,0 m;
12) geometri¢ dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci
dachu do 12° lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachu od 25° do
45°,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 30° lub
dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) dla budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych: dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 15°, dachy
strome dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

13) nakaz zastosowania dla dachow stromych: dachéwki, materialu dachéwkopodobnego lub blachy;
14) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych;
15) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla kazdego lokalu mieszkalnego — 2 miejsca do parkowania,
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b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej;

c) w przypadku wprowadzenia funkcji uslugowej: nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do
obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktére winny stanowi¢ minimum 5 procent wymagane;j
ogolnej liczby miejsc, przy czym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania przystosowane do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych miejsc do parkowania w budynkach gospodarczo-garazowych;
17) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy: 400m?;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 800 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
0 powierzchni mniejszej niz 800 m? wylgcznie dla obiektéw infrastruktury technicznej;

19) obstuga komunikacyjna terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat;
3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych;

4)w ramach budynku ustugowego dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego
o powierzchni uzytkowej do 150 m?, przy czym lgczna powierzchnia uzytkowa ustug w budynku winna
wynosi¢ minimum 70% powierzchni uzytkowej budynku;

5) w strefie zieleni izolacyjnej wskazanej na rysunku planu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni strefy,
b) zagospodarowanie co najmniej 50% powierzchni strefy: zielenig o funkcji izolacyjne;j,
c¢) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych dla ciggéw pieszych, dojs¢, dojazdow,
d) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 1,5, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od
0,0 do 1,0;

7) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 50%;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 30%;
9) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 10,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
¢) nie wigcej niz 12,0 m dla budynkow z dachem stromym;
10) maksymalng wysoko$¢ wiat: nie wigcej niz 6,0 m;
11) maksymalng wysoko$¢ budowli: nie wigcej niz 12,0 m;

12) geometrie dachoéw: dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 15°, dachy strome dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45° lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych;

14) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatlce w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej,
b) 2 miejsca do parkowania — dla lokalu mieszkalnego,

c) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, ktére winny stanowi¢ minimum 5 procent wymaganej ogolnej liczby miejsc, przy czym
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania przystosowane do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;
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15) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy: 400m?;
16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 800 m?;

17) obstuga komunikacyjna terenu zdrogi zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P, ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadow;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,0 do 2,5, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od
0,0 do 2,0;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 20%;
6) maksymalng wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 12,0 m;

7) maksymalng wysokos$¢ wiat: nie wigcej niz 12,0 m;

8) maksymalng wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 12,0 m;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych;

10) geometrie¢ dachow: dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia dachow od 15° do 45°, lub dachy ptaskie
o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych;
12) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatlce w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej,

b) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, ktére winny stanowi¢ minimum 5 procent wymaganej ogolnej liczby miejsc, przy czym
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania przystosowane do obstugi pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

13) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 400m?;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?;
15) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1Z, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni naturalnej, zieleni urzadzone;j, zieleni o funkcji izolacyjnej;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90%;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

5) obsluga komunikacyjna terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla terenow 1IMNW-U, 1U — 800m?,
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b) dla terenu 1U-P — 2000m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach IMNW-U, 1U, 1U-P — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegltej drogi od 70° do 110°;

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dzialtkach sagsiednich;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen, nakazow izakazow w zakresie lokalizacji budynkéw ibudowli, drzew
i krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych wynikajacych z przepisow odrebnych, z zakresu transportu
kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w granicach strefy szczegoélnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie linii kolejowej nr 236 Wagrowiec-
Bzowo Goraj, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Nie ustala si¢ zasad w modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz przylaczy do infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
5) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;
6) odprowadzanie $ciekoéw przemystowych: zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

7) zagospodarowanie iodprowadzanic wod opadowych iroztopowych wtym nakaz podczyszczania wod
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) lokalizacji urzadzen wodnych i innych obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody na dzialce budowlanej,
¢) stosowania rozwigzan opo6zniajacych sptyw powierzchniowych wod opadowych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag: z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

9) zasilanie w energi¢ gazowa z sieci gazowej lub zbiornikowych instalacji gazowych;

10) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych Zrodet
energii, zuwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w energic elektryczng lub cieplo zodnawialnych zrédel energii zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wylaczeniem:

a) turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

b) biogazowni;

Id: 8BCD9569-5E7F-4C80-AA2F-AF5SFC6FC43DS5. Projekt Strona 6



12) postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
ustala sig, ze ustalenia zawarte w § 4 pkt 4, 5, 6 zachowujg moc do dnia wejécia w zycie uchwaly, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr 885 i 887/3 potozonych w Lubaszu
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Lubasz
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2026r.
poz. 662 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2026 poz. 538 ze zm.) Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2026 .
poz. 662 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j;

4) okreslenie terminéw przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;;

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie §rodkow.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkoéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Lubasz
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)
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Uzasadnienie

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr 885 i 887/3
w Lubaszu

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony na podstawie Uchwaly
Nr XX1/164/2026 Rady Gminy Lubasz z dnia 3 lutego 2026 . W sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr 8851 887/3
potozonych w Lubaszu.

Obszar opracowania planu polozony jest w pdinocnej czesci gminy Lubasz, w obrebie geodezyjnym Lubasz,
obejmuje catg dziatke onr 8851 cze$¢ dziatki onr 887/3. Lacznie teren objety opracowaniem wynosi
ok. 1,76 ha.

Teren objety opracowaniem jest polozony przy drodze wojewodzkiej DW182 (ul. Szamotulska) oraz linii
kolejowej nr 236 relacji Wagrowiec-Bzowo Goraj. Jednoczesnie, wzdluz potnocnej granicy obszaru przebiega
row melioracyjny. Zgodnie z mapa ewidencyjng w granicach obszaru objetego projektem planu wystepuja
grunty orne — RIVa oraz pastwiska trwate — PsV.

Na obszarze objetym opracowywanym planem obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Dla dziatki nr 885 obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lubasz
(zgodnie z uchwala Nr XIX/252/05 z dnia 30.06.2005 r., publikacja w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
08.08.2002 r., poz. 3533). Zgodnie z tym planem dziatka nr 885 przeznaczona jest pod tereny zieleni naturalnej
- Z. Ponadto, dla pozostatego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lubasz,
podjety uchwalg Nr XIX/205/09 Rady Gminy w Lubaszu z dnia 24 kwietnia 2009 r. (publikacja w Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego nr 129, z dn. 01.07.20009 r., poz. 2129) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Lubasz i Goraj, zgodnie z ktérym obszar objety projektem
planu jest oznaczony symbolami: MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ZK —
teren zieleni krajobrazowej, R — teren upraw rolnych.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia obszaru pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, teren ustug, teren ustug Ilub produkcji, teren zieleni nie naruszaja
ustalen uchwaty nr VI/52/2024 Rady Gminy Lubasz z dnia 29 pazdziernika 2024 roku w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz (zgodnie z ktoéra
przedmiotowy teren jest oznaczony jako teren o wiodacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;,
teren o wiodacej funkcji produkcyjno-ustugowej oraz teren zieleni).

Plan miejscowy nie narusza réwniez ustalen okre$lonych w uchwale Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa wielkopolskiego wraz zPlanem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 4021).

Ponadto ustalenia planu miejscowego sa zgodne z Audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego
przyjetym przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z27 marca 2023 roku
w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego teren opracowania
zlokalizowany jest w typie krajobrazu: podmiejski i osadniczy, w podtypie miejscowosci o zwartej,
wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim (ID 2315, kod podtypu 8c). Omawiany obszar nie zostat
uznany ww. Audycie za obszar priorytetowy.

Teren objety projektem miejscowego planu w wigkszosci jest uzytkowany rolniczo, jedynie w potudniowe;j
czesci dziatki 887/3 obejmuje teren gdzie znajduje si¢ hala namiotowa. Na potudnie od terenu opracowania
znajduje si¢ teren zabudowy zagrodowej i teren zwigzany handlem cz¢éciami do pojazdow. Od potnocnej strony
graniczy z terenami niezabudowanymi, rowem melioracyjnym, linig kolejowa oraz terenem zabudowanym
przez budynek gospodarczy. Zachodnia granica terenu graniczy zdroga wojewodzka nr 182, po ktorej
przeciwleglej stronie znajdujg si¢ tereny niezabudowane. Natomiast wschodnia granica terenu opracowania
znajduje si¢ przy obszarach niezagospodarowanych o charakterze rolniczym. Obszar bgdacy przedmiotem planu
polozony jest w potudniowej czesci zabudowan wsi Lubasz.

Opracowany plan ustalit przeznaczenie, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad fadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.
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Przygotowany plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki
ze wskazaniami co do architektury budynkéw, ktore zostaty dopuszczone zapisami planu. Ustalenia planu
umozliwiaja realizacje budynkow, ktore nie bgdg dominowaé nad pozostalymi oraz rozwoj terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przeznaczenie terenow, ktore zostalo wyznaczone w planie bedzie odpowiada¢ oczekiwaniom mieszkancow,
wtascicieli nieruchomosci 1 inwestorow. Jednoczes$nie zapewnia harmonijng i funkcjonalng zabudowe, zgodna
z zasadami tadu przestrzennego oraz wymaganiami architektonicznymi i krajobrazowymi. Miejscowy plan
uwzglednia réwniez interesy ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrong gruntow
rolnych ilesnych (obszar objg¢ty planem nie znajduje si¢ w granicach obszarowych oraz obiektowych form
ochrony przyrody, na terenach stref ochronnych ujg¢ wody, obszarow ochronnych zbiornikéw $rodladowych
i narazonych na niebezpieczenstwo powodzi).

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejacych probleméw ochrony srodowiska, zalicza
si¢: obnizanie si¢ poziomu wod podziemnych wskutek zwigkszania si¢ powierzchni terenéw utwardzonych,
przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajace prowadzenia
dzialan na rzecz utrzymania jako$ci lub poprawy warunkoéw aerosanitarnych, zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych, co jest skutkiem intensywnego rozwoju zabudowy, degradacja powierzchni
ziemi zwigzana z czynno$ciami budowlanymi, ktére beda towarzyszy¢ powstawaniu nowej zabudowy,
oddziatywanie na krajobraz poprzez presj¢ przestrzenng zwigzang z powstawaniem nowej zabudowy,
niezadowalajgca jako§¢ wod JCWP, w granicach ktorej znajduje si¢ przedmiotowy obszar ikonieczno$¢
osiggniecia celow s$rodowiskowych okreslonych dla JCWP, zwigkszenie produkcji odpadéw oraz zuzycia
energii, emisja hatasu komunikacyjnego, wynikajacego z ruchu samochodowego na drodze wojewodzkiej oraz
stycznosci z terenem linii kolejowe;j.

Obszar objety miejscowym planem nie znajduje si¢ w obrgbie wystepowania obiektow dziedzictwa
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej.

Plan uwzglednia we wlasciwy sposdb wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
atakze potrzeby o0so6b niepelnosprawnych. Racjonalnie iekonomicznie wykorzystuje walory przestrzeni,
jednoczesnie respektujac prawo wilasnosci gruntow. Istniejacy uktad komunikacyjny, w obrebie ktorego
zlokalizowany jest teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapewnia
odpowiedni dostep do analizowanego obszaru zaré6wno dla pieszych, jak i rowerzystow.

Przedmiotowy plan zaktada stworzenie zwartej ifunkcjonalnej struktury przestrzennej, maksymalnie
wykorzystujacej potencjat obszaru. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej plan nakazuje powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

Plan uwzglednia rowniez potrzeby interesu publicznego, w tym mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy
iremontu sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej. W toku procedury planistycznej przeanalizowano
rowniez prawo wiasnosci gruntdow i wybrano rozwigzanie optymalne, zaréwno dla wilasciciela gruntu, jak i dla
gminy. Dodatkowo, uwzgledniono kwestie zwigzane z obronno$cig oraz bezpieczenstwem panstwa.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688 ze zm.).

Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi plan uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia. Podczas prac
nad projektem planu zachowano pelng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez mozliwosé
wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu, a takze zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej
poprzez:

a)ogloszenie i zawiadomienie o przestgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za
pomoca srodkoéw komunikacji elektroniczne;;

b)ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca
srodkoéw komunikacji elektronicznej;

c)zorganizowanie spotkania otwartego;
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d)zorganizowanie dyzuru projektanta.

W dniach od 14.07.2026 r. do 14.08.2026 r. przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne przedmiotowego
projektu planu miejscowego. W ramach konsultacji spotecznych, w dniu 22.07.2026 r. odbylo si¢ spotkanie
otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a w dniu 23.07.2026 mial miejsce dyzur projektanta.
Na etapie zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14.08.2026 r. nie wplynelo Zzadne pismo
zuwagami do projektu planu. Burmistrz Lubasza, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przekazal Radzie Gminy Lubasz projekt planu miejscowego wraz
z raportem. Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyska¢ w siedzibie Urzedu Gminy Lubasz
stosowne informacje odno$nie sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskoéw i uwag do planu istniata
mozliwo$¢ ztozenia pisma do procedury planu — zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Projekt planu
sporzadzany byl z poszanowaniem zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan miejscowy zaktada, ze zaopatrzenie w wode bedzie si¢ odbywac z sieci wodociagowej. W zakresie
odprowadzania $ciekow bytowych, do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrebnych.
Odprowadzanie $Sciekow przemystowych bedzie odbywaé si¢ zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych.
W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustalono zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem: (a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, (b) lokalizacji urzadzen
wodnych i innych obiektow shuzacych retencjonowaniu wody na dziatce budowlanej, (c) stosowania rozwigzan
op6zniajacych sptyw powierzchniowych wod opadowych. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet energii. Zasilanie w energi¢ gazowa ustalono z sieci
gazowej lub zbiornikowych instalacji gazowych. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem
zakazOw 1ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z przepisami odrebnymi, zuwzglednieniem dopuszczenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczna lub ciepto
z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odregbnymi oraz z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu,
z wylaczeniem: (a) turbin wiatrowych o mocy wickszej niz moc mikroinstalacji, (b) biogazowni.

Ustalajac przeznaczenie terenow brano pod uwage wnioski iuwagi zglaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
biorgc pod uwage analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne jak i zar6wno interes publiczny oraz interesy
prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zard6wno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajagcych negatywne oddzialywanie na S$rodowisko.
Rozwiazania zaproponowane w planie pozwolg na realizacj¢ zabudowy.

Podsumowujac, przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada stworzenie w peni
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny wykorzystuje walory
obszaru.

Gmina Lubasz nie posiada aktualnej analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym wplyna na zwickszenie si¢ przychodu do budzetu gminy ze wzglgedu
na mozliwo$¢ zainwestowania i zabudowy terenu zgodnie z planem.

Zatacznik nr 3 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W s$wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjecie uchwaly
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Lubasz jest w pelni zasadne.
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