ANALIZY DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU W OBREBIE WSI KLEMPICZ, GMINA LUBASZ.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zmianami), przed podjgciem uchwatly przez Rade Gminy Lubasz w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Klempicz wykonano niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza detyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzgdzenia planu.

Obszar proponowany do objecia planem miejscowym polozony jest we wsi Klempicz w gminie Lubasz.
Obszar ten obejmuje dziatki nr 16/2, 16/3, 16/4, 16/5, 16/6, 16/7, 16/9, 16/10, 16/11, 16/12, 16/13,
16/14, 16/15, 16/16 i 16/17 i stanowi wtasno$¢ osoby fizycznej, ktéra zawnioskowata o opracowanie
planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu stworzenie podstaw prawnych o charakterze miejscowym, niezbednych dla
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze czgsci w/w dziatek. Dwie dziatki sg
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, a dla nastgpnych czterech usytunowanych przy
drodze stanowiacej wiasnosé gminy Lubasz wydano decyzje o warunkach zabudowy na zabudowe
mieszkalng jednorodzinng. Realizacja planu pozwoli na zagospodarowanie pozostalych o$miu dziatek
i zabudowe budynkami jednorodzinnymi.

Obecnie teren nie jest objety planem zagospodarowania przestrzennego.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwijzan z ustaleniami studium
uwarnnkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, zatwierdzonego
uchwata nr IV/38/19 Rady Gminy Lubasz z dnia 25 lutego 2019 roku.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz
stwierdzono, ze obszar proponowany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego polozony jest w terenie o wiodacej funkeji mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

- mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru objgtego projektem planu z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Czarnkowie,

- mapa ewidencyjna oraz wypis i wyrys z ewidencji gruntéw

- mapa glebowo-rolnicza dla obszaru opracowania w skali 1:5000.

4. Zakres prac planistyeznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu i
obejmowat bedzie:

1) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne Zwigzane Z rozpoczeciem prac
nad projektem planu.

1.1.Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, tj. stanu zagospodarowania terenu,



1.2. Przygotowanie projektéw dokumentéw zwiazanych z rozpoczgciem prac nad planem.
1.3.Pozyskanie materiatéw wejsciowych warunkujacych wykonanie opracowania (miedzy innymi
mapy ewidencji gruntéw, wnioskéw do planu, itp.).

2) Wykonanie projektu planu.
2.1.Wykonanie projektu planu, tj.: rysunku planu i uchwaly Rady Gminy (w formie umozliwiajace;
przedstawienie ich do uzgodnienia i wylozenia do publicznego wgladu).

Przewiduje si¢ nastepujgcy zakres ustalefi planu (art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym):

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

- zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

- wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

- granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

- szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

- szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

- sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

- stawka procentowa na podstawie, ktdrej ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.2 Przygotowanie projektéw dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania,
opiniowania i wylozenia do publicznego weladu.

3) Wykonanie prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planm
zagospodarowania przestrzennego.

4) Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
5) Przedlozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania.

6) Ostateczne opracowanie projektu planu z uwzglednieniem uwag i wnioskéw zlozonych w
trakcie opiniowania, uzgadniania i wylozenia planu do publicznego wgladu.

7) Przygotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia.

8) CzynnoSci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



5. Wnioski

W zwigzku z powyzej sporzadzong analizq uznaje si¢ zasadno$¢ przystapienia do sporzgdzania planu
miejscowego z zaznaczeniem, ze uchwalenie planu spowoduje w przysztoéci koniecznosé poniesienia
kosztéw realizacji infrastruktury wodociagowej. technicznej. Przewiduje si¢ ponadto zgodnosé rozwigzan
planu ze Studium uwarunkoward i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz
zatwierdzonego uchwatg nr IV/38/19 Rady Gminy Lubasz z dnia 25 lutego 2019 roku.

Ewentualne skutki finansowe zwigzane z uchwaleniem planu beda wigzaly si¢ z koniecznoScig
poniesienia pewnych nakladéw na infrastrukturg wodociagowa oraz niezbgdng komunikacjg. Nowa
droga obshugujaca teren moze stanowié droge wewnegtrzna, co nie spowoduje koniecznosci jej wykupu
dla celéw publicznych, natomiast wydatki na infrastrukturg techniczng mogg by¢ w pewnym stopniu
zrekompensowane odpowiednimi oplatami adiacenckimi, o ile Rada Gminy podejmie stosowne
uchwaly w tym zakresie. Nieruchomosci objgte planem zyskajg znacznie na wartosci, co bedzie
uprawniato do zastosowania stawki tzw. renty planistycznej bedacej dochodem gminy. Naliczenie renty
planistycznej mozna jednak zastosowac tylko w przypadku sprzedazy dziatki przed uplywem okresu 3
lat od momentu kiedy plan zagospodarowania przestrzennego wszedt w zycie. Szczegblowy bilans
korzydci i niezbednych kosztéw zwigzanych z uchwaleniem planu zostanie zawarty w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.



